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INTRODUCCION 

0. 1 . - FINALIDAD DEL PROYECTO. -

El presente documento persig ue la redacción de la 

Revisión de las N ormas Subsidiarias de Planeamiento 

Municipal afectando tanto a los núcleos urbanos de su 

ámbito territorial, como al resto del término municipal de 

Cabrerizos (Salamanca). 

0.2. - MARCO LEGAL.-

La Constitución Española de 197 8 encomienda a los 

poderes públicos la reg ulación del suelo, de acuerdo con el 

interés g eneral, para impedí r la especulación, seg ún 

contempla el artículo 47 . 

La Ley de Bases Reg uladora del Rég imen Local, 

7 /85, señala como competencias los Municipios, la 

ordenación, g estión, ejecución y disciplina urbanística, 

tal y como previene su artículo 25 , 2, d); mediante la 

aprobación de los oportunos planes y demás instrumentos, 

seg ún establece el articwl� 50 del R. Decreto 2. 5 68/86, por 

el �.ue se aprueb� el .Reg 1'kmento de Org anización, Funciona-
rt�' . . . . . 

m(i,ento y Rég imen Jurídico de l as Entidades Local es. La 

D��� taci�Provincial tendrá como competencias propias la 

'\ �7 
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·' ·. \.:. . .  ··' ·.':�''{" 
asistencia y la cooperación juridica, ec nómi�� - Y � � cnica '· . · .. · .··'· � 
a los Municipios, especialmente los de 

económica y de g estión, indica el articulo 36.1 b) 

dicha ley. 

El Real Decreto Leg islativo 1/92, de 26 de junio, 

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre 

Rég imen del Suelo y Ordenación Urbana, prevé, en el 

capitulo I del Titulo III, la ordenación urbanistica del 

territorio mediante N ormas Complementarias y Subsidiarias 

de Planeamiento. Asi mismo el Reg lamento de Planeamiento, 

R.O. 215 9/7 8 en sus articulas 88 a 97 y 15 0 a 15 2, 

establece la reg ulación para las N ormas Subsidiarias de 

Planeamiento Municipal en base a lo cual se redacta este 

documento. 

La Ley 6/86, reg uladora de las relaciones entre 

las Comunidad de Castilla y León y la Entidades Locales 

establece en el articulo 24 el Fondo de Cooperación Local 

en el que se integ ran las ayudas económicas de la Comunidad 

para g astos de inversión en prog amas de interés común; 

destacando la ordenación territorial, tal como prevé el 

articulo 3. 2. del Decreto 36/88, que regula la g estión del 

Fondo. 

0. 3.- AN TECEDEN TES 

El termino municipal de Cabrerizos se encuentra 

dentro de la zona de influencia de la capital salmantina y 

por ello muy influenciado por las demandas de la propia 

capital._ Esto orig irio la,aprobacion en enero de 1980 de las 

NO:r�-�� Subsidiarias Comarcales, que trataban de ordenar el 

a
(f:'ea met ropo litan a que se es taba e reando. Estas N ormas \�' ·.�· 

atee:taban al termino municipal de Cabrerizos siendo este 

planeamien� la base para'futuros 

\ 
' 
\ 
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NN. SS. CABRERIZOS 

Tras el fracaso de 

espero a la aprobacion del 

consecuencia de 

N ormas 

sus 

las 

N ormas Subsidiarias Municipales de Cabrerizos, aprobadas 

definitivamente en la sesión del día 31 de enero de 1989 de 

la Comisión Provincial de Urbanismo, en vig or actualmente. 

Posteriormente se aprobó una modificación puntual de las 

misma que afectaba a diversos parámetros urbanísticos. 

Estas Normas han tenido un g rado de cumplimiento elevado en 

las zonas del casco urbano, ensanches y sectores de suelo 

apto para urbanizar pero no han podido resolver la 

problemática en los sectores alejados del casco como son 

las zonas del Arenal del Ang el, Aldehuela de los Guzmanes 

y carretera de Salamanca asi como la problemática de 

infraestructura. Los problemas urbanísticos que ya tenía 

Cabrerizos antes de las aprobación de las Normas vig entes 

sig uen existiendo ya que aquellas no los resolvían de una 

forma realista y esto unido al g rado de incumplimiento de 

las Normas en estas zonas problematicas. 

Una vez redactados los planeamientos de seg undo 

g rado previstos en las N ormas y por lo tanto ag otadas 

estas, se me encarg o, por parte del Excmo. Ayuntamiento de 

Cabrerizos, la redacción de la presente Revisión de las 

N ormas Subsidiarias Municipales de Planeamiento. 

0 .4. - ·� NES Y OBJETIVOS 
\ . 

específicas 
. ...--- ,' 

\' 
q instrumento de 

planeamiento\ es la de redefinir el en .· \1 

función"
/

del laneamiento de seg undo"'
'

g rado que se ha 
,. . \ 

desarrollado, y la ordenación urbánístic concreta de su 
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NN.SS. CABRERIZOS 8 

territorio, según previene el art. 

de Planeamiento Urbanístico, clasificando el suelo 

ámbito municipal en suelo urbano, apto para urbanizar y no 

urbanizable, a efectos de enmarcar el territorio en el 

Régimen Jurídico aplicable para cada tipo de suelo, de 

acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias de 

Ambito Provincial de Salamanca, punto 1.3 y en los 

artículos 91.a) y 92.b) del citado Reglamento. 

las determinaciones que contienen las presentes 

Normas son las siguientes: 

1.- Preparar de forma anticipada y racional un 

asentamiento social y económicamente adecuado, resolver los 

problemas de urbanización ya planteados y prevenir los que 

puedan surgir en el futuro. 

2.- Evitar la indisciplina urbanística, a través 

de instrumentos de control del orden urbanístico, que es el 

otorgamiento de la licencia por el Ayuntamiento, de 

conformidad con el planeamiento vigente, tal como prevé la 

ley del Suelo y el Reglamento de Disciplina Urbanística, la 

Ley de Bases de Régimen Local, art. 21.1 LL). y el Real 

Decreto Legislativo 781/86, Texto Refundido de las 

disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, 

art. 24, e) y el Real Decreto 2568/86, Reglamento de 

Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las 

Entidades Locales, art. 419 y Reglamento de Servicios de 

las Corporaciones Locales, art. 8 y 9, al objeto que todos 

los actos de los particulares, que signifiquen una 

transformación física del suelo o del espacio, sean 

sometidos a ella, acomodándose, pues, la edificación en 

Suelo urbano y, en su caso, las obras de urbanización a 

realizar en este suelo, a la legislación de Régimen Local 

y a las Ordenanzas de Edificación y uso del Suelo 

debidamente aprobadas, una vez efectuada la delimitación dé 

dich� clase de suelo, teniendo en cuen ta �
lo establecido en 

\ 1 
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NN.SS. CABRERI ZOS 

los artículos 73 a 80 de la Ley del 

el articulo 34 de Reglamento de 

aprobado por Real Decreto 3288/78. 

3.- Detectar el déficit acumulado de 

infraestructuras, lo que posibilitará la coordinación de 

las inversiones públicas y la justicia en la distribución 

de la financiación de los fondos de los Planes Provinciales 

de Cooperación a las obras y servicios municipales, Fondo 

de Cooperación y Fondo E u ro pe o de Desa r ro 11 o Regional , 

entre otros mecanismos de realización de infraestructuras 

municipales, de equipo colectivo y sistemas generales. 

4. - Plantear el crecimiento de Cabrerizos una vez 

desarrollado el planeamiento de segundo grado de la zona 

norte, las circunstancias de las areas problematicas del 

termino, la influencia de las redes de carreteras, en 

especial la futura circunvalación de Salamanca y la presión 

urbanística de Salamanca . Todo ello tratando de ser 

características especiales de respetuosos con las 

protección de tiene el suelo no urbanizable, tanto en lo 

que se refiere a la protección agrícola como paisajística. 

En resumen, se pretende crear condiciones de vida 

cualitativamente mejores y la conservación del patrimonio 

natural y cultural del Municipio . 

0. 5. - TRAMITACION DEL DOCUMENTO. 

0.5. 1 . - EXPOSICION AL PUBLICO DEL AVANCE. -

Una vez los trabajos de redacción hayan adquirido 

suficiente grado de desarrollo que permitan formular crite­

rios, 

ción 

objetivos y soluciones generales se someten a exposi­

al público duranter.��b·i ��� mí � mo de 30 días, inser-

c�' , \' 
' '  

\ 

\ \ 
\ \ ·. \ \ •. 
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NN.SS. CABRERI ZOS 10 

tando anuncios en el Boletín Oficial de la Provincia y en 

uno de los periódicos de mayor difusión provincial. 

Las sugerencias que se presenten serán informadas 

por el Equipo Redactor, adoptándose por el Ayuntamiento el 

acuerdo que proceda en cada caso. (art. 125 del Reglamento 

de Planeamiento). 

0. 5. 2. - APROBACION IN ICIAL. -

Una vez redactado el proyecto y ser de 

con el Ayuntamiento, se procederá a la Aprobación Inicial, 

diligenciando el Secretario todos los planos y documentos 

que se someten a aprobación (art. 126, 127 y 128 del 

Reglamento de Planeamiento). 

El acuerdo de Aprobación Inicial conllevará la 

suspensión del otorgamiento de licencias en todo el ámbito 

de aplicación de la N orma (art. 120 de Reglamento de 

Planeamiento). 

0. 5. 2. - IN FORMACION PUBLICA. -

Mediante la inserción en el Boletín Oficial de la 

Provincia y en uno de los periódicos de mayor difusión, se 

inicia el período de información pública del Proyecto 

aprobado, por el plazo de un mes, para que pueda ser exami­

nado por 1 os interesados, presentando 1 as a 1 egac iones que 

estimen oportunas, en su caso (art. 128 del Reglamento de 

Planeamiento). 

r q �· -· 

(' ' 

0. 5. 3. - IN FORME DE LAS ALEGACION ES.-

( ,, 
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Las alegaciones presentadas son informadas por el 

Equipo Redactor y sometidas a la aprobación del Ayunta­

miento, procediendo en su caso, a la introducción de las 

modificaciones aceptadas en el Documento, si estas fuesen 

sustanciales, se iniciará un nuevo período de información 

pública (art. 130 del Reglamento de Planeamiento). 

0. 5. 4. - APROBACION PROVISIONAL 

El documento resultante se 

aprobación provisional del Ayuntamiento (art. 151 . 1 que se 

remite al art. 1 30 del Reglamento de Planeamiento). 

0. 5 .5. - APROBACION DEFINITIVA 

El expediente se 

definitiva de la Comisión 

151. 4 que se remite al 

Planeamiento). 

someterá 

Provincial 

art. 132 

0. 5. 6. - ENTRADA EN VIGOR 

a 

de 

del 

la aprobacion 

U r ban i smo (a r t . 

Reglamento de 

El proyecto, aprobado definitivamente, entra en 

vigor a partir de la publicación en el Boletín Oficial de 

la Provincia, del acuerdo de aprobación definitiva por la 

Comisión Provincial de Urbanismo (art. 151. 5, b del 

Reglamento de Planeamiento y art.131 de l a  Ley de Régimen 

del Suelo y Ordenación Urbana 1/1 992). 

0. 6.- EFECTOS DE LA APROBACION 

IV del Titulo III, Art. 131 a 1 37 de la 

Ley del 

J O S E R I B A S. 
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0.6. 1 . - PUBLICIDAD 

El presente documento será público y cual quier 

persona podrá consultarle en el Ayuntamiento, pudiendo los 

particulares sol icitar informe por escrito sobre el régimen 

urbanístico aplicable, debiéndose facilitar por el 

Ay untamiento, en el plazo máximo de un mes, a partir de la 

solicitud (art. 1 33 de la Ley del Suelo y Ordenación 

Urbana). Igualmente se harán publicas l as ordenanzas de la 

edificación, a tenor de la legislación de Régimen Local. 

0. 6. 2. - EJECUTIVIDAD 

Una vez publ icada en el Bol etín Oficial de la 

Provincia l a  aprobación definitiva del Proyecto, este s erá 

ejecutivo (art. 131 de la ley de Régimen del Suelo y 

Ordenación Urbana). 

0.6. 3. - OBLIGATORIEDAD 

Los particulares, al igual que la Administración, 

quedarán obl igados al cumpl imiento del Proyecto, el cual 

regirá a todos los efectos, para el otorgamiento de licen­

cias y el desarrol lo del pl aneamiento de segundo grado. 

(art. 1 34 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenación 

Urbana). 

0. 6. 4. - LEGITIMIDAD EXPROPIATORIA 

La aprobación definitiva del Proyecto impl icará l a  

declaración de utilidad públ ica de las obras y la necesidad 

de ocupación de los ed i fdJ12rtv5'. , ( a-r t. 1 32 de l a  Ley de 

J O S E A R S. Arquitecto 



NN.SS. CABRERIZOS 1 3 

Régimen del Suelo y Ordenación Urbana ) . 

0. 6. 5. - EFECTOS TRIBUTARIOS 

La clasificación del suelo que se establece en el 

presente proyecto, asi como las limitaciones de toda clase 

de uso y aprovechamiento, se tendrán en cuenta para valor ar 

dicho suelo a efectos de toda clase de tributos. 

0. 6. 6. - EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION 

Los edificios e instalaciones fuera de ordenacion 

respecto a las Normas Subsidiarias que se revis an deberán 

solicitar un Certificado de Consolidación en el Ayunta­

miento de Cabrerizos con las condiciones que este disponga, 

siendo calificados inicialmente como fuera de ordenacion. 

Posteriormente a la concesión del Certificado de 

Consolidación se adquirirán los derechos que el 

planeamiento de segundo grado otorgue. Será de aplicación, 

a falta del citado Certificado, el art. 137 de la Ley de 

Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. 

J O S E 
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NN.SS. CABRERI ZOS 14 

I.- MEMORIA INFORMATIVA 

1.- EL MARCO GEOGRAFICO DE REFERENCIA 

1.1 . - ENCUADRE PROVINCIAL 

La provincia de Salamanca se sitúa en la zona 

oeste de España, lindando al norte con las provincias de 

Zamora y Valladolid; al este, con la de Avila; al sur, con 

la Caceres; y al oeste con Portugal. Adopta una forma 

trapezoidal, situándose entre los 40Q 10'y los 41Q 25' de 

latitud norte y los 1 Q  24'y 3Q 6'de longitud oeste, 

referidas al meridiano de Madrid . 

La provincia se caracteriza por la gran 

heterogeneidad de suelos y climas, lo que se traduce en una 

diversidad notable de distintos tipos de vegetación. Desde 

el punto de vista orográfico, existen dos zonas claramente 

diferenciadas: al sur, montañosa, con las Sierras de Bejar 

y Gata y el resto del territorio provincial, formado por 

extensas mesetas, llanas y bastante uniformes. Respecto a 

las comarcas naturales, se distinguen claramente tr es 

ti pos: la zona ganadera, con grandes dehesas e integrada 

casi totalmente por los municipios del partido de ciudad 

Rodrigo; la de los Arribes del Duero, con existencia de 

vides, olivos y naranjos; y la zona cerealistica, en la que 

destaca La Armuña. 

El territorio que comprende está regado por los 

ríos Duero, Tormes, Agueda, Alagón, Cuerpo de Hombre y 

F r Efi1_�
.
1\q.,h · re¡;:>�r t i

·

_

.

éndose de forma desigual entre 1 as cuencas 

hi61_r�gráfic� \
\

del Duero y .  Tajo, y a  que la may oría de sus 

agfúe.:s son tr\� utarias de la vertiente del Duero. 
EL r \, . 

·, . < � 1 ) 
\ 
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NN.SS. CABRERIZOS 

La orografía es propicia 

embalses, como lo demuestran los ya 

1 5 

de 

y la 

producción de energía eléctrica que 

Salamanca ocupa uno de los primeros lugares en el conjunto 

nacional . 

La red de comunicaciones por carretera discurre 

por trazados, en general aceptables y sin fuertes pendien­

tes . La vía más importante se apoya en la antigua"Ruta de 

la Plata", hoy denominada N- 640 (de Gijón a Sevilla), que 

atraviesa la provincia de norte a sur y con un tráfico 

bastante importante, sobre todo pesado. Merece destacar 

también la N- 620 (Portugal - Ciudad Rodrigo - Salaman ca -

Tordesi llas), la N- 501 (Salamanca - Avi la - Vi ll acastin) y 

la C- 517 (Salamanca- Vitigudino). 

En relación con la red de ferrocarriles, el tramo 

Fuentes de Oñoro - Salamanca - Medina del Campo destaca por 

el tráfico importante que soporta, puesto que se apoya en 

él l a  línea París - Lisboa . 

La superficie total provincial es de 1 2. 422 km2. , 

suponiendo el 2, 47 % de la superficie nacional . 

La población actual provincial ascien de a 366. 668 

habitantes (datos del padrón de 1 .986), pero esta población 

ha pasado por distintos períodos de crecimiento, regresión 

y mantenimiento. 

En efecto, hay que destacar que la población 

salmantina ha experimentado un crecimiento considerable 

desde pr incipios de siglo hasta el año 1 .950. Apartir de 

ese momento, la regresión es notoria y grave, dan do lugar 

a importantes cambios en su estructura y la distribución 

espacial. Puede dar idea de; este hecho, el dato de que 

m i en t ras en e 1 , pe r í o do 1. 9:6 e·� 1 . 9 7 O , l a p o b l a e i ó n es paño l a 

aumentaba un 2?,, la salmantina decrecía un 1 0%. El volumen 

J O S E 
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NN.SS. CABRERIZOS 

de población provincial era, en 

habitantes, pasando en 1 . 97 0  a 37 1.607 

349. 843 habitantes . Es justo en este periodo, en que se 

registra el punto de inflexión más bajo, y a  que en 1. 97 8, 

se recupera hasta los 355. 115; en 1. 981, la recuperación 

llega a los 368. 055, para estabilizarse en 366. 668 

habitantes en 1 . 986. 

De forma análoga a las cifras totales, ocurría con 

la población rural y urbana, produciendose el típico 

fenómeno de despoblamiento rural, en favor de l a  ciudad. 

Según los datos del último censo, la relación entre ambas 

es la siguiente: rural 56% y urbana 46%. La población 

urbana está asentada prácticamente en sólo cua tro núcleos 

: Salamanca capital, Béjar, Ciudad Rodrigo y Peñaranda de 

Bracamonte, siendo de destacar que el primero de ellos 

absorbe el 35 % de la población provincial. 

1 . 2.- DATOS MUNICIPALES 

- Localización. 

El municipio de Cabrerizos se encuentra situado 

el noreste de la provincia de Salamanca. Dista de la 

capital 4 Km. por la carretera SA- 840. 

La situación de Cabrerizos esta en el límite de 

la Comarca de La Armuña y la rivera del río Tormes, en lo 

que se denomina Cornisa de Cabrerizos. Esta divide al 

termino municipal en dos zonas : la rivera de río y la zona 

a lta . 

La posición geográfica es la siguiente: 

Longitud 1Q 56' 46'' oeste 
ar.._•·,_ 

Latitud 40"Q . 58.' 40'' norte 

Altitud: 

J O S E I 8 A S. Arquitect· 
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NN.SS. CABRERI ZOS 

casco ur bano . . . . . . . . . . . . . 826 m. 

r iver a . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 7 8  m. 

- Límites. 

Al nor te: Moriscos y Villares de la Reina 

Al sur : Aldealengua 

Al este: Pelabr avo y Calvar r asa de Abajo 

Al oeste: Salamanca 

- Superficie. 

1 7 

La super ficie del tér mino de Cabr er izos es de 12. 40 

2. - EL MEDIO FISICO. -

2. 1 . - GEOMORFOLOGIA 

- For mas de los relieves. 

La topogr afía del tér mino municipal de Cabr er i­

zos se car acter iza por el elemento mas singular que es la 

Cor nisa de Cabr er izos, que recor r e  el termino de este a 

oeste dividiendo el ter mino en dos zonas distintas: la 

llanura superior con las car acter ísticas de la plenillanur a 

de la comar ca de La Armuña y la r ivera del r ío Tor mes con 

suaves pendientes hacia el. 

- Accidentes más r epresentativos. 

Cabr er izos carece de accidentes geogr áficos 

destacables, a excepción de la mencionada cornisa. 

J O  S � 

\ 
' \ 

\ 

\ 
.-"\A R R I 8 A S. 
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El nucleo urbano de Cabrerizos se 

alta de la cornisa. 

- Subsuelo. 

Los materiales que aparecen en el 

afectados por la orogenia alpina produciendo una tectónica 

de fracturas y se corresponden con las dos zonas que forman 

el termino: 

terrenos de aluvión en la zona situada entre la 

cornisa y el río. 

sedimentos terciarios del Eoceno en la parte alta 

del termino, siendo de dos tipos: 

* arenisca del Luteciense: en los escarpes al 

lado del río. Consisten en arcosas y subarcosas 

con algo de lutitas y matriz montnorillanitica, 

a veces con cemento carbonatado, dispuestos en 

bancos tubulares y horizontales. 

* arenisca del Ludinense: en la zona norte del 

término. Consisten en la misma litología pero sin 

ni v e l e s  c on g  1 am e r a  t i  c o s, d i s p u e s t o s 

concordantemente con los anteriores. 

Ambos se han datado en el Eoceno por los fósiles 

de quelonios encontrados en el paraje de Los Cahenes. 

2.2. - HIDROLOGIA 

- Red de dren��i superficial. 

. Ríos , _ ar+\; y os , t o r rente ras . 
. ' -'� ' 

El término municipal se encuentra en la cuenca del 

río Tormes sie,o este el limite sur del termino municipal. 

·\ �\ 
J O S E 

'i\ 

.. ··· \) 
A R R\I 8 A S. 

/ _, \ 
'• 
\ 
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En el resto del termino predominan las vaguadas formadas en 

la Cormisa destacado los siguientes arroyos: 

Arroyo Cahenes 

Arroyo de los Cuatro Caminos. 

Arroyo del Valle. 

El resto de la red de drenaje 

basado en un conjunto de arroyos y 

pendiente, de carácter intermitente, que 

escorrentia superficial hacia el río Termes. 

- Recursos hídricos para: 

. Abastecimiento urbano. 

de escasa 

por 

La suficiencia de la red de abastecimiento de 

agua actual y para las previsiones que la pr esente 

Revisión, esta garantizada por la existencia de tres 

depósitos: los ya existentes de 125 m3 y 60 m3 y el que se 

encuentra en construcción con una capacidad de 1.200 m3. 

El agua se obtiene por captación desde el río 

To rmes y por un sondeo realizado hace dos años junto al 

deposito de 125 m3 . 

. Regadío. 

Existen areas de regadío de una super ficie 

apr oximada de 220 Ha. 

- Focos de contaminación 

. Vertidos urbanos. 

Cabrerizos pertenece a ·1a Mancomunidad de la 
\ 

Armuña creada y regulada con r�specto al Plan Director io 

Territorial, por,lo que el problema de los vertidos urbano 

/ 
(_ 

J O S E A R 8 A S. Arquitecto 
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se encuentra resuelto. 

Sin embargo existen dos focos de vertidos de 

escombros descontrolados en la cornisa que atentan contra 

la protección paisajística pero que están en vías de 

recuperación con la implantación de capas de tierra vegetal 

y posterior plantación de plantas autoctonas. 

2.3.- CLIMA 

El clima del término municipal de Cabrerizos es duro 

por encontrarse dentro de la Meseta Castellana. En concreto 

en la submeseta norte, caracterizándose por un clima 

riguroso, muy frío en invierno y cálido en verano, con un 

régimen de precipitaciones escaso. Tiene las 

características del clima continental. 

Las direcciones predominantes del viento son: 

noroeste, suroeste y oeste. Los provenientes del oeste y 

suroeste son en general templados, trayendo estos últimos, 

las lluvias. El noroeste es, sin embargo, frío y seco. 

2.4. - VEGETACION 

- Especies arbóreas: 

Autóctona 

Se diferencian las dos zonas car acterísticas del 

termino municipal. En la zona de la cornisa existen algunos 

núcleos excasos de pinos y matorral. En la zona de la 

rivera del río destaca la chopera de la Aldehuela. Existen 

alguno ejemplares singulares d,e, nogales y destaca la secuia 

existente en el vivero de ICO�A�q 

. Cu l ti vaqos · 
• , .. ,... . ... . 1 

En f 'la p\�.e 

J O S E A R R 

¿;····· 

\ 
; 
\ 

norte, por encima 

Arquitecto 
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predominan los cultivos de secano. En la parte sur de la 

rivera los cultivos son de regadío. La superficie de 

regadío es de unas 220 Ha. 

2.5 .- YACIMIEN TOS ARQUEOLOGICOS. -

Existe un yacimiento arqueológico en el término 

municipal conocido en el lugar denominado "La Flecha" con 

coordenadas 40 5 8  47 1 05 34 45 , meridiano E/W, segun el 

informe que se adjunta en el Anexo 6, emitido por la Unidad 

Técnica del Servicio Territorial de Cultur a y Turismo de la 

Junta de Castil la y León en Salamanca. 

3.- IN FORMACION SOBRE EL MEDIO HUMAN O.-

3.1 .- DEMOGRAFIA. 

3.1 . 1  .- ESTRUCTURA DEMOGRAFICA.-

La población según el censo del 1 de marzo de 1981 

se distribuye de la forma siguiente: 

población de derecho. 

residentes ausentes 

varones .. . 

mujeres .. . 

residentes presentes 

varones. 

mujeres. 

transeúntes 

J O S E 

var ones. 

mujeres. 

A R R 

\. 

S. 

608 

4 

296 

306 

Arquitecto 
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3. 1 . 2. - EVOLUCION DIN AMICA DEMOGRAFICA. -

El origen de Cabrerizos se remonta al siglo XI, 

cuando el rey Alfonso VI encar ga la repoblación de la 

Provincia de Sal amanca. La pobl acion de "Cabrarizos" 

aparece definida en un libro de 1. 265 titulado "Libro de 

todos los prestamos de la Iglesia e Catedral de Salamanca 

ha e tiene en la dicha ciudad de sus tierras". En el "Libro 

de los Lugares y Aldeas del Obispado de Sal amanea", que 

data de 1604 a 1629, se asigna al paraje "Cabrericos" un 

censo de 45 vecinos. Ya en el siglo XX observamos la 

siguiente evolución: 

AÑO 1900 1910 1920 1930 1940 

HABITAN TES 275 302 372 441 559 

AÑO 1946 1951 1955 1961 1 �_6..2_ 
HABITAN TES 468 446 512 622 655 

AÑO 1971 1976 1 981 1991 1992 

HABITAN TES 671 663 659 922 1000 

3. 1 . 3. - PREVISION ES DE FUTURO. -

La evolución de la población dur ante el último 
. ' -·�, 

decenio ha sido en claro aument�AY\;i'IT,¡;�1to. ha 
.
$ido debido al 

desarrollo de J s N ormas Su��A �iari�s vigentes como 

consecue�cia de � � iviendas existentes en la 
' 

capital Como 1se ha apuntado la presión 

) 

{-- \\ 
-\ 

J o S E A R R I 8 A, S. 
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inmobiliaria sobre Cabrerizos es muy fuerte al dar una 

oferta de viviendas de tipo adosado o unifamiliar que se 

ofrecen en la capital. Esto unido a las facilidades de 

comunicación y a las infraestructuras existentes y 

proyectadas hacen pensar que la evolución de la poblacion 

de Cabrerizos sea de ascenso rápido. 

3.2.- EMPLEO.-

La distribución de la población activa se realiza según 

el cuadro adjunto, en el que se compara con el resto de la 

provincia sin contar con la capital. 

SECTOR CABRE RIZOS PROVINCIA 

SIN CAPITAL, 

Primario 5 0  5 2  

Secundario 20 23 

Terciario 30 25 % 

3. 3. - ACTIVIDADES SOCIOCULTURALES, RELIGIOSAS, FERIAS 

Y MERCADOS TRADICIONALES. 

Las fiestas de Cabrerizos son el día de San 

Vicente, el 22 de enero, y el día de Corpus Cristi. 

3.4.- ECONOMICA. 

3. 4. 1.-

J O S E A R R I B A S. 
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El sector primario es el principal en la actividad 

económica de Cabrerizos por las características del termino 

ya descritas. 

En 1 a a g r i e u l tu r a p red o mi na el e u 1 t i v o de 1 os 

cereales de secano predominando el trigo y l a  cebada. En 

las zonas de regadío en fincas municipales y particulares 

predominan las huertas. 

La jenízara es estabulada de porcino y vacuno. 

3.4.2 .- SECUNDARIO. 
'J ' 

Destaca la actividad en el sector de la co 

ción, carpintería, estraccion de áridos, 

guitarras, ebanistería, panaderías. 

3. 4.3.- TERCIARIO. 

fabrica de 

El sector terciario ocupa al 30 % de la población 

activa. Se adjunta un cuadro de distribución de los 

establecimientos de este sector. 

J O S E 

Cafés y bares 

Alimentación 

Bancos 

Pensiones 

Productos domésticos 

Servicios agrícolas 

Otros servicios 

cr. 

A S. 

3 

2 
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4 . - INFORMAC ION SOBRE E L  M E D I O  

4 . 1 . - E STRUCTURA U RB ANA . -

E l  c a s co u r bano d e  C a b r e rizos s e  si túa e n  l a  

co r nisa q u e  r eco r r e  e l  t e rmino m u nicipa l de  e s t e  a o e s t e .  

E l  c a s co inicia l se  d e sa r r o l l o  en t r e l a  c a l l e  V i s t a l eg r e, 

a l  s u r ,  c a l l e  Ron d a  d e  l a s E r a s , a l  no r t e , c a l l e  Nueva , a l  

e s t e , y cal l e l os A r royos a l  oe s t e . Pa r tie ndo d e  e s t a  

n u c l eo c e n t r a l  se  han d e sa r ro l l ado , inicia l me n t e  d e  fo rma 

l in e a l  a l o  l a rgo d e l  camino de S a l amanca , cam i no de 

Va l d e pega y camino de l a  A c e ñ a  o t r a s  tipologías .  Además 

e xis t e n o t ros núc l eos como son l a  u r baniz ación " La s  D u n a s " 

y l as e dific acio n e s  e xis t e n t e s  e n  l os má rge n e s  d e  l a  

ca r r e t e r a l oc a l  SA-840  d e  Sa l aman c a  a A l d e a l engu a . 

Las p r e s e n t es No rmas l imi t a n  e l  c r ecimien t o d e l  

casco con solid ando u n a s  zonas d e  e n san c h e  ya con t em p l adas 

e n  l as No rmas an t e rio r e s  y l o s sec t o r e s  d e  s u elo 

u r baniza b l e ya d e sa r ro l l ado , q u e  c u e n t a n en l a  ac t ua l i dad 

con se r víos u r ba n í s t icos e n  s u  d e f e c t o s u  p roye c to de 

u r baniz ación y po r l o  t an to son t e r r e nos ac tos pa r a  se r 

edificados . 

4 . 2 . - A S ENTAMI ENTOS D E  POB LAC I ON . -

La mayo r  pa r t e d e  l a  po b l ació n vive con c e n t r ada 

e n  e l  casco u r bano d e  Cab r e rizos y l o s s e c to r e s  

pe rime t r a l e s  d e sa r r o l l ados . S i n  emba rgo e xis t e n  

a se n t amie n tos e n  l a  l l amada u r ba niz a ció n "Las D u n as " y a l o  

l a rgo d e  l a  ca r r e t e r a S A - 84 0. De o t ro t i po mas i r r eg u l a r , 

e xi s t en a se n t amie n tos con cie r to g r ado d e  con so l idación e n  

l a  zorra denominada " A r e n a l  d el Ange l " y e n  l a  " A l d e h ue l a  d e  

l os Gll.'Zma n e s " ·�;i e n do e s tos úl
.
t irnos núc l eos l os l uga r e s  con 

mayo r{� p ro b�\s d e  in f r a ccio n e s  u r banis t : cas d e l  t e r mino 

... \-Y .. <. \ \ 
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mun i cipa l y o b j e to d e  r egu l ac i o n po r l a  p r e s e n t e  Rev i s i ón .  

4 . 2 . 1 . - E VOLUC I ON . 

La e vo l u c i ó n  d e l  c a s co u r bano d e  Ca b r e r i zos 

e s t a ba m u y  l i m i t ad a  h a s t a  l a  a p robac i on de l as v i ge n t e s 

No r mas S u b s i d i a r i as .  Los s e c tores q u e  se han d e s a r ro l l ado 

en l os ú l t i mos años no a f ec t a r á n  a un c r ec i m i e n t o  d e l  casco 

s i no mas b i e n  a s u  r ege n e r ac i ón y a l a  me j o r a  d e  l as 

do t ac i on e s  y se r v í  c i  os como con secue n c i a d e  l os n u evos 

s i s t em a s  gen e r a l es . E l  e vo l u cion de Cab r e r i zos t i e n d e  a u n a  

pob l ac i on l ong i t ud i n a l  e s t e-oe s t e  c l a r amen t e  ma r cada po r e l  

e l eme n to topog r á f i co d e  l a  co r n i sa y l as ca r r e t e r as d e  

a c c e so e x i s t e n t e s . E l  g r an d e sa r ro l l o  q u e  e s t a  t e n i endo 

Ca b r e r i zos e n  s u  d es a r rol l o  u r ba n í s t i co ha s u p u e s t o  u n  

aumen to e s p e c t ac u l a r e n  l a  a c t i v i dad d e l  r amo d e  l a  

con s t r u cc i ó n q u e pos t e r i o r men t e  se conve r t i r á  e n  u n  aume n to 

d e  l a  a c t i v i dad  e n  t odo e l  s e c t o r  t e r c i a r i o .  

E n  l os c uad ros ad j u n tos se e x p r esa , pa r a  l os 

mun i c i pio s más  d i nám i cos d e  l a  coma r ca d e  Sal aman ca , l a  

e vo l uc i ó n d e  l a  po b l ac i ó n y v i v i e n d a  e n t r e l os años 1 . 9 8 1  

y 1 . 9 9 1 , ú l t i mos e n  l os q u e  se ha r e a l i z ado c e n so d e  

v i v i e n d a . 

t�. '. 

J O S E A R R I B A S .  
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Año 1 . 9 8 1  

Municipio Poblacion 

Cabrerizos 

Salamanca 

Santa Marta 

Villamayor 932 

926 

Año 1. 991 

Poblacion 

905 

Viviendas 

Principales Secundarias 

Principa­
les 

i 41 

Secun-

344 240 

3 2 5 68 

50 

3. 815 

135 

83 

22 

Viviendas 

115 

89 

Las t asas d e  c r e c i m i e n t o  r e su l t an t es en e s t e  

i n t e r valo d e  t i empo son : 

Municipio Poblacion 

' 1 ; �9· '• • "1 , 1 5 · • ·ve � ,  . •  , .  1······················································1····· 

Santa Marta 

Vil lamayor 

Vi llares 

J O S E A 

1 'o 5 1 ' 13 

2,99 

I 8 A S. 

Viviendas 

Secundarias 

4,04 

1 '8 9 

1 '40 

2,89 

Desocupadas 

0,01 

A r q u i t ec t o  

�// .:/ 
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Conjunto 1 '08 1 '1 6 1 '92 

Des d e  e l  pun t o  d e  v i s t a  d e l  c o n j un t o  d e  l o s 

mun i c i p i o s e s t u d i ad o s, se  o bse r va que e n  e l  pe r í od o  81-91 

m i e n tras que e l  i n creme n t o  d e  p o b l a c i ón h a  s i d o  d e l  8%, e l  

i n creme n t o  e n  e l  t o t a l  d e  v i v i e n d a s  ha s i d o  d e l  1 7% ,  más 

d e l  d o b l e po r ce n t ua l . Den t r o d e l  c ap í tu l o v i v i e n da se 

o b s e r va un i n c r emen t o  muy supe r i o r  a l a  med i a  en l as 

v i v i e n d a s  s e c u n d a r i as, e s  d e c i r ,  l as o cupadas par t e  d e l  

a ñ o, que prác t i came n t e  s e  h a  d o b l ad o du r a n t e  l os 10 año s . 

La e vo l uc i ó n d e  e s t os m i smo s c a p í t u l o s e n  e l  

m u n i c i p i o  d e  Cabre r i z o s  arro j a  c i f ras n o t a b l eme n t e  

supe r i ores a l a  med i a  d e  l a  c oma r c a: 49% d e  i n c r eme n t o  d e  

p ob l ac i ó n ,  7 5 % d e  i n creme n t o  d e  v i v i e n das , 40 4% d e  

i n creme n t o  d e  v i v i e n d a s  s e c u n d a r i a s .  

4 . 2 . 2 . - E S TRUCTURA D E  LA PROP I EDAD . 

La mayor pa r t e d e  l a s ed i f i cac i o n e s  s o n  

u n i f am i l i a r e s  e x i s t i e n d o  p o c a s  c omu n i d a d e s  d e  pro p i e t a r i o s .  

Den tro d e l  c a s c o  urbano c o n so l i dado l as pa r c e l as 

s o n  d e  f o r ma bas t an t e  i r r egu l ar, c o n  bas t a n t e  f o n d o  y poca 

f a c h ad a . Sus s u perf i c i es va rían e n tre l o s 50 m2 y l os 600 

m2 . a prox i madame n t e . 

E n  l a  zona c l a s i f i cada como d e  e n sa n c he d e l  ca sco 

u r ba n o  l a s pa r c e l a s  s o n  d e  t amaños mayo r e s  y d e  f o rmas más 

regu l ar e s . Se han re pa r ce l ad o  p o s t e r i ormen t e  a l a  �ed ac c i ón 

d e l  p l a n e am i e n t o  de segu n d a  g r ad o, como résu l tado 

parce l as ed i f i cab 1 e s  de uñ0�1(2-o
'� .

m2 . 

E n  e sue l o n o  u rban i za b l e l a s g randes 

J O S E 8 A S. A r q u i �: ,\ 
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p r o pie d a d e s  e n  l a  z o n a  n o r t e d e l  te r m i n o , p o r encin a  d e  l a  

co r nisa , y l as peq u eñ a s  d e  r egad í o  e n  l a  z o n a  s u r . 

4 . 3 . - U SOS D E L  S U E LO U RBANO . -

. Vivienda e n  man z an a  c e r r ad a  o e n t r e mediane r a s . 

L a  e s t r u c t u r a u r bana d e l  c a s co u r bano d e  

Ca b r e r i z o s  e s t a  d e sa r r o l l ad a  e n  s u  mayo r pa r t e e n  man z anas 

c e r r ad a s  m u y  i r r e g u l a r es . P r ác ticamen t e  todas l as viviend as 

son u ni f ami l ia r e s  . 

. Vivienda ais l ad a , a d o sada o pa r eada . 

E l  r e s to d e l  s ue l o u r bano e s t a  con s t r u i do con  

edif icios e x en t o s en  t i po l og í a  ais l ad a  adosada o pa r e ada . 

P r ed ominan e s t a s  t i po l og í a s e n  l os ens a n c h e s  y sec t o r e s  d e  

s ue l o  u rbaniz a b l e y a  d e s a r r o l l ado ( se c t o r e s  ER . , U R . , U .  U R  

y UR . CON. ) 

. S e r vic i o s. 

La e s casez  d e  ed i ficios d e dicados a d o t ac i ones 

hace q ue e s t o s  n o  d e s t aq u en . Los e xis t en t e s  se e n c u e n t r an 

en e l  casco u r ba n o  y se d e t a l l a n en a pa r t ado 4.6.-

. I nd u s t r i as .  

Los edificjos·�nd u s t r i a l e s con s i s t en e n  naves 

d e  div e r sos u s o s . Se e n c u e n� r an con ce n t r ad a s  e n  dos zo nas: 

u n  sec t o r  e n  e l  ma r g e n  i z qu i e r do d e  l a  ca r r e t e r a SA- 8 4 0 , 

c l a si ficad o s u e l o  u r bano ( I . U R.- 1 ) y e l  s e c t o r  s i t uado 

en e l  n o r t e , casco e x i s t e n t e  como d e s a r rol l o  d e  u n  P l a n 

Pa r ci·a l ( I . UR .  a l  d e s a r rol l o  E n  ambos caso s no af� an 

B A S. Arq/�v, J O S E 
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r e s i d e n c i a l . E x i s t en a l g un a s  n aves a i s l a das e n  e l  cam i n o  d e  

Sa l ama n c a  q u e  son  e d i f i c i o s  f u e r a  d e  o r d e n ac i ó n  p r o cedie n d o  

l a  p r e se n t e  Rev i s i ó n a s u  r eg u l a r i z ac i ó n .  

4 . 4 . - T I PO LOG I A  Y E STADO D E  LA 

La t i po l o g í a  ed i f i ca t o r i a  p r ed om i nan t e  e s  l a  d e  

m a n z a n a  ce r r ad a  i r r eg u l a r , t a l  como se h a  d e s c r i t o  en e l  

a pa r t ad o  an t e r i o r , y l a  d e  ed i f i cac i ó n a b i e r t a  pa r a  l a s 

z o n a s  e x t e r i o r e s  a l  c a s c o . 

E l  e s t ad o  d e  c o n s e r vac i ón d e  l a s ed i f i ca c i o n e s  es  

bueno e n  gen e r a l . 

4 .  5 . - VA LORAC I ON D E L  PAT R I MON I O  U RBANO Y ARQU I T ECTO­

N I CO .  

4 . 5 . 1 . - CAPAC I DAD D E  ACOG I DA D E L  S U ELO U RBANO . 

E l  s ue l o u r ba n o  d e  C a b r e r i z o s  t i en e  g r an 

s u p e r f i c i e  ed i f i ca b l e d en t r o d e  l as c l a s i f i cadas como d e  

e n sa n c h e  y e n  l o s P l a n e s  Pa r c i a l e s d e s a r r o l l ad o s  m i en t r as 

q u e  e n  e l  casco has t a  p r ác t i c ame n t e  ago t ad a  y so l o  se 

p r od u c e n  s u s t i t u c i o n e s . La  g r a n  p r e s i ó n  u r banís t i ca q u e 

p r o d u c e  l a  p r ox i m i dad  d e  S a l aman c a  hace q u e  l as d emandas d e  

s u e l o ed i f i ca b l e s e a n  m u y  f u e r t e s . L a  capac i d ad d e  acog i d a 

e s t a  g a r an t i z a d a  po r l as d o t acio n e s  d e  que se es tán d o t an d o  

a l o s d i v e r so s  sec t o r es . 

4 . 5 . 2 . - GRADO D E  U RBAN I Z A C I ON . 

\\ \ . \ 
\ 
\ 

J O S E »._ R R I B A S. 

/\ 

,) 
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E l  s ue l o  c l a s i f i cado como u r bano r eúne l as 

con d i c i on e s  i nd i cadas po r l a  L e y  d e l  S ue l o  e n  c u a n t o  a l a  

e x i s t en c i a d e  l os s e r v i c i os u r ba n í s t i cos d e  aba s t e c i m i en to 

d e  a g u a , saneam i e n t o , a c c e so rod ado, y a l umb r ado púb l i co .  

P r á e t i e a m e n t e  l a to t a l  i dad d e  l o s  v i  a l  e s  s e  e n  e u e n  t r a n 

pav i me n t ados . Los s e c t o r e s  con p l a n e am i e n to d e  segu n do 

g r ado t i e n e  l a  u r ban i z ac i on e n  f a s e  d e  con s t r u c c i ó n
c�?c1-:

, 
\' ·' .· \'· R•'' r, (Á' 

p roye c to según e l  g r ado d e  d esa r ro l l o  d e  cad a u no .
(,,
�'�¿. � :;��� .:'"?-:�0� 

l...")(;r "''· ;·....... 
\ 

k 

4.5.3.- E ST I MAC I ON D E L  PATR I MON I O  CULTURA L . 

No e x i s t e n e d i f i c i os i n t e r esan t e s  d e n t ro d e  

Ca b r e r i zos . E s  d e  d e s t a ca r , ú n i camen t e , l a  I g l e s i a y a l gún 

e d i f i c i o  r e s i d e nc i a  r ea l i zado e n  p i e d r a  a r e n i s c a  con 

t i po l og í a d e  casa d e  l a b r an z a . 

4.6.- EQU I PO URBANO . -

J O S t-

Adm i n i s t r a t i vo 

Ay u n t am i e n t o . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 

C u a r t e l  d e  l a  Gua r d i a  C i v i l . . . S a l amanca 

O f i c i na de ex t e n s i ó n  ag r a r i a  . .  1 

O f i c i na d e  Co r r eos . . . . . . . . . . . 1 

T e l é g r a f os . . . . . . . . .  . Sa l aman ca 

O f i c i n a d e l  CEAS. . . . 1  

No t a r i a  . . . . . . . . . . .  . 

J u z g ado d e  1 ª I n s t an c i a  . .  

O b i s pado . . . . . . . . . . . . . . . . .  . 

E s co l a r  

Cen t ro d e  E G B . 

P r ee sco l a r  . . . .  

. . . 

.�. ' 
Fo r mac i ón 1 ª  e tapa . 

A r q u i t e c t  

. Sa l ama n ca 

. Sa l amanca 

;':··.:·'; · f. 
_:, ,;1 

. 2  u n i d a d e s  

. 1  u n i dad  

. . . . . 1 u n i dad 

\. 
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San i t a r i o  

C o n s u l t o r i o  méd i co .  . 1 

M éd i co .  . . . . . . . . . . . . . 1 

P r ac t i can t e s  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 

F a rmac i as . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 

Comu n i t a r i o  

H o g a r  d e l  J u b i l ad o . 

B i b l i o t ec a  . . . . . . . .  . 

D e po r t i vo 

Cam po d e  f ú t bo l . 

Ba l o n ce s t o - ba l o nman o . 

F r o n t ó n  . . . . . . . . . . .  . 

P i s c i n a s  . . . . . . . . . .  . 

Re l i g i o s o  

. . . . . . . . . 1 

. . . . . . . . .  1 

. . 1 

. 1 

. 1 

Ig l e s i a . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1 

Z o n a s  v e r d e s  o e s pa c i o s  l i b r e s 

Pa r q u e i n f a n t i l  . . . . . . . . . . . . . . . . 1 

4 . 7 . - S ERV I CIOS BAS I COS . -

. Abas t ec i m i e n t o  d e l  a g u a. 

3 2  

E l  abas t ec i m i en t o  d e  a g u a  e s t a  g a r an t i z a d o  pa r a  

l a s n e c e s i d ad e s  ac t ua l  e s  y p a r  a l as n e c e s i dad e s  q ue se 

p r od u z can como d e s a r ro l l o  d e l  p l aneam i e n t o  p r o p u e s t o . E l  

a g u a  s e  obtie n e  d e  u na captac i ón e n  e l  río To rmes y po r un 

s o n d eo de r ec i e n t e  c o n s t ruc c i ó n .  E xis t e n  d o s  d e pósi t o s  

r e g u ��e s , uno  e n  l a  z o n a  n o r t e ,  ju n t o  a l  s o n d e o  y o t r o 

e n  e r  . e c t o r  U . U R . - 3 .  A c t ua l men t e  e s t a  t e r m i nad a l a  

c o n s  t r �c

. · 

i ó n  u n  d e po s i t o  c o n  u n a  �

-

a pac i d ad d e  1 . 2 5 0  m3 . 

· \A , \. 
e·· \ \ 

. \ 
\ 

c .. 
J O S E A R R I B A S. cto 
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L a  r ed d e  d i s t r i bu c i ó n  a ba r ca a l  

l o s e n sa n c h e s  y l o s sec t o r e s  d e s a r r o l l a d o s  . 

. A l c a n t a r i l l ad o . 

A l  i g u a l  q u e  o c u r r e  con l a  

m i en t o, e s t a  e s  su f i c i e n t e  pa r a  l a s n e ce s i d a d e s  ac t ua l es y 

a c o r t o p l az o . S i n emba r g o  e l  aume n t o  d e  po b l ac i on y l as 

n e c e s i d a d e s  d e  d e p u r a c i ón hace q u e  se d e ba n  a d o p t a r  med i d as 

a l a r g o  p l a z o . En l os p l a n o s  de s i s t emas g e n e r a l es s e  dan 

dos o pc i o n e s: l a  p r i me r a , l a  c o n s t r u cc i ó n d e  una d e p u r ad o r a  

e n  l a  z o n a  d e  l o s h u e r t o s  f am i l i a r e s , p r o piedad d e l  

Ayu n t am i e n t o , y l a  s e g u n d a , l a  r ea l i z a c i ón d e  u n a  r ed d e  

c o n e x i ón c o n  l a  r ed d e  saneam i e n t o  y d e p u r ac i ó n d e l  

A y u n t am i e n t o d e  Sa l aman ca . 

. Pav i me n t ac i ó n .  

Den t r o d e  l o  q u e  e s  e l  s u e l o u r bano se pued e  

d e c i r q u e  l a  z o n a  c l a s i f i cada como c a s c o  y e n sa n c h e  u r bano 

e s t á  t o t a l me n t e  pav i me n t ad a  . 

. A l umb r ad o  

E l  sue l o  u r ba n o  cue n t a  c o n  a l umb r ad o  p ú b l i c o .  

4 . 8 . - R E D E S  D E  COM U NICAC ION . -

Cab r e r i z o s  s e  e n c u e n t r a comu n i cado c o n  S a l amanca 

po r med i o  d e  l a  c a r r e t e r a  SA-840 , d e  S a l ama nca a 

A l d e a l e n gua , y por�e l cam i n o  d e  S a l amanca . 

D E L  P LA N EAM I E N TO V I G E N T E . -

J O S E A R R I B A S. 
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5 . 1  . - P LA N E AMI E NTO VIGE N T E . 

Ca b r e r i z o s  d i s p o n e  d e  u n a s  N o rmas S u b s i d i a r i a s 

M u n i c i pa l es ,  c o n  a p r o b ac i ó n d e f i n i t i va e n  l a  s e s i ó n d e  l a  

Com i s i ó n P r ov i n c i a l  d e  U r ba n i smo d e l  d í a  31 d e  e n e r o  de 

1 9 8 1  . 

P o r  o t r a par t e  s e  a p r o bó, e n  l a  se s i ó n  d e  l a  

Com i s i ón Pro v i n c i a l  d e  Urban i smo d e l  d í a  2 8  d e  se p t i embre 

de 19 9 0 ,  u n a  mad i f i  cac i ón  p u n t ua l  q u e  mad i f i  caba a l g u nos 

pa r áme t r o s  de e s t a s . 

5 . 2 . - G RADO D E  CUM P LIMI E N TO /INCUMP LIMIE NTO . 

E l  grad o d e  c um p l i m i e n t o d e l  p l aneam i e n t o  v i gen t e  

e s  b u e n o  e n  t od a  l a  z o n a  d e  d e s arro l l o  d e  sec t o r es 

a l r ed ed o r  d e l  casco u r ba n o  conso l i d ad o . S i n embarg o ,  e l  

grad o d e  i n c um pl i m i e n t o  e n  l a  z o n a  s ur d e l  t e r m i n o , e n  l a s 

z on a s  d e l  " Aren a l  d e l  A n g e l "  y d e  l a  " La A l d e h u e l a  d e  l o s 

G u z ma n e s "  e s t a  p r o bo c a d o  po r q u e  n o  e s t a ba recog i d a e n  l a s 

v i g e n t e s N o rmas s u bs i d i a r i as s u  r e g u l ac i ó n a pesar d e  t en er 

g r a d o s  d e  c o n so l i d ac i ó n s u f i c i en t es para t en er o tra 

c l as i f i cac i ó n. La p r e s i ón edif i ca t o r i a  l a  p r o d u c e  l a  

p r o x i m i dad a S a l amanca y e l  e s t ar i n i c i ad a , con 

pos t e r i o r i d ad a l a  a p r o bac i ón d e  l a s N o rmas , l a  a c t i v i d ad 

ed i f i c a t or i a s e  e s t án d e g r ad a n d o  e s t a s  z o nas . E l  res t o  de 

l o s i n c u m p l i m i e n t o s s o n  m u y  p u n t ua l e s . 

5 . 3 . - CAPACIDAD D E  G E S TION U RBANISTICA . 

E l  Ayun��� i en t o  c u e n t a  c o n  u n  e q u i po 

adm i n i s t r a t i vo f o rmado por e l  s ecre t a r i o  y un a u x i l i ar y 

po r u n  ' �qu i po 

apa r e jado�
\

' l o  

n e ce s i d a d e\3 d e  

J O S E 

t é c nico f o r mad o p o r u n  a r q ui t ec t o  y u n  

c u a l  e n  p r i nc i p i o e s  s u f i c i e n t e  para l a s 

g es t i ón ac t ua l e s . 

R I 8 A S. 
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II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA 

1 . - DIAGNOSTICO.-

1 . 1 . - D I N AM I CA G E N E RA L  D E L  D E S A RROL LO U RBANO . -

Las po s i b i l i d a d e s  d e  d e s a r r o l l o  u r bano d e  

l as Cab r e r i z o s  s o n  m u y  

q u e  

b u e n a s  s i  n o s  basamos e n  

c i r c u n s t an c i as mas ad e l a n t e  se c i t a n . E s t a s  

c i r c u n s t an c i as son  l as q u e  se h a n  t e n i d o  e n c u e n t a  a l a  ho r a  

d e  l a  r ea l i z ac i ón d e  l a  o r d en ac i ón p r o pu e s t a  po r l a  

p r e se n t e  Rev i s i ó n .  

Son l as s i g u i e n t e s : 

L a  s i t u ac i ó n g eog r á f i ca d e  Ca b r e r i z o s  con 

r e s pe c t o  a S a l aman c a  h a n  hecho q ue se hayan d e s a r r o l l ad o  

sec t o r e s  d e  s u e l o a p t o  pa r a  u r ba n i z a r  p r e v i s t o s  e n  l as 

N o r ma s  S u bs i d i a r i a s v i gen t e s. 

capac i d ad pa i sa j í s t i co ,  l a  

i n f r ae s t r u c t u r a s  n e c e sa r i as 

E s t o  

d e  

y 

u n i d o a l  a t r a c t ivo 

r e a l i z ac i ó n de 

l a  f a c i l i d ad 

l a s 

d e  

comu n i cac i o n e s  hace q u e l a s p r ev i s i o n e s  d e  c r ec i m i e n t o  sean 

muy o p t i m i s t as . 

La  n e c e s i d ad d e  a d a p t ac i ó n d e l  p l aneam i e n t o  

v i g e n t e  a l  ac t ua l  mome n t o  d e  d e sa r r o l l o  d e l  Té r m i no e n  e l  

p l aneam i e n t o  y a  d e s a r r o l l ad o  y s u  ada p t ac i ón a l o s s i s t emas 

g e n e r a l e s  p r op u e s t o s  . 

. Ma r ca r  claramen t e  e l  1 í m i  t e  d e s a r r o l l o  d e  l a s 

a r ea s  ed i f i ,c a b l e s  f r e n t e  a l as n o  u r ba n i z a b l es , c o n  s u s  

z o nas d e  p r� t e cc i ó n .  
i' 

R I B A S. 

¡ \ 

\\ Arqui tEf'�\ \ 
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D e t e c t a r  l as z o n a s  d e  1 
Ca b r e r i z o s  e n  l as q u e  d e b e  

36 

d e  

d e  

s e g u n d o  g r a d o  pa r a  l a  d e t e r m i nac i ó n 

o r denac i o n y a l i neac i o n e s . 

n u e v o s  v i a l e s , 

La  e vo l u c i ó n  d e l  núme r o  d e  h ab i t an t e s  e s t a  en 

p r o g r e s i v o  a u me n t o  como c o n s e c u en c i a d e l  aume n t o  d e  

l o s P l anes 

e s t r u c t u r a 

ed i f i c i o s r e s i d e n c i a l e s y e l  d e s a r r o l l o  d e  

Pa r c i a l e s . Ca b r e r i z o s  e r a  u n  n u c l e o  d e  

em i ne n t eme n t e  r u r a l  q ue s e  v a  a c o n v e r t i r e n  u n a  zona  

r e s i d e n c i a l  d en t r o d e l  a r ea d e  i n f l u e n c i a  d e  Sa l amanca . E l  

aume n t o  d e  l a  p o b l ac i ó n e n  t od o  e l  t é rm i n o  e s  se g u r a  po r q u e  

l a  p r ox i m i dad d e  S a l amanca h a r á  q u e  n o  so l o  se  t r a t e  d e  

s e g u n d a s  r e s i d e n c i a s , s i n o  q u e  p r e d om i na r án r e s i d e n c i a  

ha b i t ua l  l as v i v i e n d a s  c o n s t r u i d a s  y p r e v i s t a s  e n  t od o  e l  

t é r m i n o . 

1 . 2 . - D E T ECCION D E  AREAS PROB L EMA . -

E n  l a  z o n a  n o r t e d e  Ca b r e r i z o s  se p r e s e n t a  u n  

p r o b l ema g e n e r a l  d e  r e so l u c i ó n  d e  l a  v i a l i d ad g e n e r a l  y 

a l g u n o s  p r o b l emas p u n t u a l e s  d e  c o n so l i d ac i ó n d e  

ed i f i cac i o n e s  f ue r a  d e  o r d e n ac i on .  E n  c o n c r e t o  e s t as z o nas 

se r í an l as s i g u i e n t e s : 

J 

. CAMINO D E  SA LAMAN C A . S e  p r o po n e  su  u r ban i z a c i o n  

c o n  P la n e s  P a r cia l e s  s i t uadas  e n  ambas má r g e n e s  y s u  

comu n i cac i o n c o n  u n a  v í a  d e  r on d a  q u e  d i s c u r r i r á po r 

e l  n o r t e  d el casco u r ba n o . E s t a  v í a  se e n c u e n t ra ya 

p r e v í  s t a  e n  l o s sec t o r e s  U R- 1 ,  U R- 4  y I .  U R - 2 . E s t o s  

P l a n e s  P a r c i a l e s r e so l v e r á n  l a  s i t uac i ó n d e  va r i as 

ed i f i ca c i o n e s  d e  t i po i n d u s t r i a l y 

e x i s t e n t e s f u e r a  d e  ''" (j) r,d� nac i p n .  Los  

d e sa r r o l l a r se rían l o s U . U r . - 7 ,  1 1  y 1 2 .  

\\ 
A, R R I 8 A S. 

r e s i d e n c i a l  

se c t o r es a 
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RONDA. La vía de ron d a  con e 1 
d e sarro l l o  d e l  sec tor U . Ur . - 8 ,  q u e  se u n i rá por e l  

e s t e  con l a  v í a  d e  a c c e so d e s d e  l a  c a l l e  d e  l a  C u e s t a  

y l a  d e  l a  Aceña . S e  so l u c i on a  l a  s a l i da d e  l os 

sec tores d e sarro l l ados en l a  zona nor t e  y d e  l os 

n ú c l eos e x i s t e n t e s  e n  l a  c arre t era d e  S a l ama n c a . 

E n  l a  zona s ur d e l  t erm i no nos e n con tramos por 

mayore s  con f l i c tos urban í s t i cos . Unos es t á n recog i dos e n  l a  

v i g e n t e s  Normas y o t ros s e  obv i aron d e j a ndo las zon a s  

prob l ema t i cas con c a l i f i cac i on e s  d e  pro t ec c i ón agríco l a q u e  

ya no t en i an j u s t i f i cac i on e n  e l  mom en t o d e  s u  aprobac i ón .  

E n  l os pr i meros , q u e  s e  d e t a l l an mas ad e l an t e , l as v i g e n t es 

Normas con t em p l a ban l a  redac c i ó n  d e  con v e n i os con e l  

Ay u n t am i e n to d e  forma q u e  s e  r e g u l ar i z ara l a  s i t uac i ó n d e  

l os s erv i c i os urbanís t i cos . E n tre e s t os es t ar í a n l os 

s i g u i e n t es: 

J 

ZONA I N DU STRI A L . I .  UR. -1 . Las Normas ac t ua l  es 

t en í an pre v i s to l a  suscr i p c i ó n  de un con v e n i o ,  prev i o  

a l  o t o r g amien to d e  L i c e nc i as ,  e n tre l os prop i e t ar i os 

y e l  Ay u n t am i e n t o  sobre l a  e j e cu c i ón d e  l as obras d e  

r e g u l ar i z ac i ó n  d e  l os s erv i c i os urban í s t i cos. A l  no 

haberse rea l i z ado e s t e  se procederá a su e j e c u c i ó n y 

pos t er i or cobro d e  con t r i b u c i o n e s  e s p e c i a l e s u na v e z  

q u e  s e  rea l i c e n  l os s i s t em a s  g e n era l e s  q u e  l e  a f e c t a n  

y l e  d a n  so l u c i ó n  . 

. URBAN I Z AC I ON " LAS D U N AS " . U . UR . - 6 .  La s i t uac i ó n 

d e  est e  s e c t or e s  pare c i d a  a l a  d e l  an t er i or e n  c u en t o  

a l a  re g u l ar i z ac i ó n d e  l os s erv i c i os urbanís t i cos y a 

l a  no rea l iz ac i ó n  de l con ve n i o  pre v i s t o  e n  l as Normas 

v i ge n t e s . S i n e mbargo, e s t e  sec tor prov i e n e  d e l  

d e sarro l l o  d e  un P l an Parc i a l . Las anoma l ía s  e n  s u  

d e sarro l l o  s e  p u e d e n  re s um i r  e n  l a  no recep c i ó n  

tod a v í a  d e  l a  urban i z ac i ó n por par t e  d e l  Ay u n t am i e n to 

l a  ac l arac i ón d e l  u so d e  l a  man z ana c e n tra l q u e d e be 

A R R I 8 A S. Arquitecto l 
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ser c o n s i d erad a c o n  c e s i ón reserva l i bres 

p úb l i co s . La c e s i ón de l os v i a l e s a l  Ayu n t am i e n t o  para 

s u  reparac i ón ,  e j e c u c i ó n d e  l a  red d e  saneam i e n t o  y s u  

c o n e x i ón a l  c o l ec t or g e n era l , y m e j ora y c o n e x i ó n d e  

l a  r e d  d e  a ba s t e c i m i en t o , s o n  l o s o b j e t i vo s  pend i e n t e s  

d e  e s t e  s e c t or .  

- . CARR E T ERA DE ALD E AL E NG U A . U .  UR . - 5 . I g u a l  me n t e , 

se  c o n s i d eraba u n  c o n v e n i o  q u e  n o  s e  ha rea l i zado . 

E s t o s t erre n o s  e s t a ban parc i a l me n t e  c l as i f i cad o s  como 

urba n o s  re s i d e n c i a l e s .  La pro b l emá t i ca d e  e s t a  z o n a , 

n o  s o l o pro v i e n e  d e  l a  n o  e x i s t e n t ec i a  d e  

i n frae s tr u c t uras , s i n o  d e  s u  re l ac i ó n c o n  l a  

carre t era . La m od i f i cac i ón d e  l a  pre v i s i ó n d e  

Pro t ec c i ó n  por I n frae s t ru c t uras d e b i d a  a l a  f u t ura 

c i rc u n va l ac i ó n d e  Sa l amanca , hace q u e  se com p l e t e  es t a  

z o n a  urbana c o n  u n a  s er i e d e  v i v i e n d a s  u n i f am i l i ares 

c o n  c o n so l i d a d c i ón al  1 00% q u e  an t e s e s t aban a f ec t adas 

por l a  re f er i d a  pro t e c c i ón .  

La pre s e n t e  rev i s i ó n pre t en d e  l a  creac i ó n d e  v í a s 

para l e l a s a e s t a  q ue a n u l e n l as e n t rad as y sa l i das  

e x i s t e n t e s y l a s c o n c e n tre n e n  l o s nudos  d e  l as v í as 

c o n  l a  carre t era . U n a  d e  e s t as vías será e l  l í m i t e  c o n  

l a  z ona d e  pro t ec c i ó n agr í c o l a ,  q u e  d e sarro l l ará e l  

P l a n P arc i a l  U . Ur . - 9 ,  a l a  q u e  d arán t am b i é n  s erv i c i o  

y l a  o tra u n a  v í a  d e  serv i c i o para l e l a  a l a  carre t era 

por l o  q u e  se pre t en d e  s u  d es arro l l o  med i an t e  u n  

E s t ud i o  d e  De t a l l e  q u e  marq u e  l o s n u e v o s  v i a l e s .  

CARR E T ERA DE ALD E AL E NGU A . U . Ur . - 9 .  Como ya se 

ha e x p l i c a d o  para el  sec t or U . UR- 5, l a  pre s e n t e  

rev i s i ó n pre t en d e  l a  creac i ó n d e  v í a s parara l e l as a l a  

carre t erra q u e  a n u l e n l as e n t radas y sand as 

.:.exis t en t e s  y las c on.c e n  t r·en e n  l o s n u d o s  de 1 as vía s  
¡':.\ 

c o n  l a  carre t era e n  u n i �n c o n  e l  sec t or d e  su e l o 

J O S E 

\ 
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u r ba n o  U. U R- 5 . Una d e  e s t as v í a s s erá e l  l í m i t e  con l a  

z o n a  d e  pro t ecc i ó n agr í co l a  a l a  q ue d arán t am b i é n 

se r v i c i o .  La pro p i edad mayo r i t ar i a d e l  sect or e s  

mu n i c i pa l , po r l o  q u e  s e  pre t e n d e  s u  d e sarrol l o  

med i an t e  u n  P l a n Parc i a l  q u e  hag a  compa t i b l e  e l  uso d e  

h ue r t a s e x i s t e n t e  con l a  ac t i v i dad re s i d e nc i al 

l i m i t ad a . Para e l l o  s e  f i j an u n a s  reserva s  d e  espac i o s  

l i bres s u pe r i ore s a l as marcada s  por e l  A n e x o  d e l  

Reg l ame n t o  d e  P l a n eam i en t o  s o bre l o s mód u l o s  m í n i mo s  

d e  reservas para d o t ac i o n e s  e n  s u e l o res i d e nc i a l . Los 

o b j e t i vo s  d e  e s t as reservas son  t re s: 

1 . - p r ese rva r l a  zo na de hue rtas f am i l i ares 

dej a ndo l as como cesi one s  de e spac i o s  l i b r e s; 

2 . - p r ocede r a  l a  l a  c r eac i ón de l a  v i a d e  

se rv i c i o de l a  ca r r etera y u n a  via pa ra l e l a que 

de s e rv i ci o a l  r e sto de l a  zona n o  u r ban i za b l e 

con  p r otecc i ón ag ríco l a; y 

3 . - e j ecuc i ón de l os s i stemas g e n e r a l e s  

necesa r i os pa ra e l  des a r r o l l o  d e  l a  pa rte n o rte 

de l te rmi n o  y que ademas dan so l uc i ón a l a s  

i n f r a e st r ucu r a s  bás i cas d e  l os s ecto r es d e  l a  

A l dehue l a .  

E l  esceso d e  re serva s  d e  espac i os 1 i b r e s  d e  es t e  

sec t o r  jun t a  a l as e x i s t e n t e s d e n  e l  casco u r bano , 

seran i m presc i n d i b l es para l a  s o l uc i ó n d e  l as r ese r vas 

d e  l as e s pac i o s  l i b r es d e n t re d e l  a r ea d e  r e par t o  q u e 

e n g l o v a  a l os s ec t o r e s  c l a s i f i ca d o s  cono u r banos po r 

conso l i d ac i ón . 

ARENAL D E L  ANGE L . U . U r .- 1 0 .  E s t a  z o n a  ha 

s u fr i d o  parce l ac i o nes con c l aro i n t e r és e n  l a  

co� trucc i ó n  d e  e d i f i c i o s  r e s i d enc i a les . L a  p r esen t e  

r e�� i ó n pre t e n d e  l a  coo r d i nac i o n  d e  e s t e  i n t erés con 

J O S E A R R I B A S. 
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u r ba n i z ab l e d e  p ro t e cc i ó n ag r í co l a .  
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no 

Ademas e s t a  

c l a s i f i cac i ó n ac t ua l  n o  t i e n e  f un dame n to a l a  v i s t a  d e  

l os i n fo r m e s  em i t i dos po r l a  Con se j e r i a  d e  Ag r i c u l t u r a 

d e  l a  J u n t a  d e  Cas t i l l a y L e ó n , q u i e n  l a  con s i d e r a  

como t e r r e no s  d e  r e l l eno y are n a l e s . E so j u s t i f i ca s u  

nom b r e : A r en a l  d e l  A n ge l . E s to u n i do a l as 

pa r ce l ac i on e s  y con s t r u c c i on e s  e x i s t e n t e  j u s t i f i ca s u  

mof i f i cac i ón d e  c l a s i f i ca c i ón .  

Pa r a  e l l o  s e  c l a s i f i ca e l  

t e n i endo como f i n s u  

sec t o r  como 

r emod e l ac i ó n 

u r ban i z a b l e, 

y e l  hace r 

com pa t i b l e  u n  c i e r to u so r e s i d e nc i a l l i m i t ado po r l a  

p e r d u r ac i ó n d e l  u so como hu e r t a s . Po r o t r a  pa r t e se 

a i s l a una zona con u n  g r ado d e  con so l i d ac i ó n q u e  l l ega 

a l os dos t e r c i os t e n i e n do e n c u e n t a  l a  o r d e n ac i ón 

p rop u e s t a  ( A r t . 1 0  d e  l a  L e y  d e l S ue l o )  c l a s i f i cando l o  

como s u e l o  u r bano po r con so l i d a c i on ( U R . CON- 6 ) 

pen d i en t e  d e  l a  r edacc i on d e  u n  P l an E s pec i a l  d e  

R e fo r ma I n t e r i o r y u n  p roye c to d e  u r banizacion. E l  

s e c t o r  U . U r . - 1 0  se  l i m i t a  con u n a  l i n ea pa r a l e l a a l a  

ca r r e t e r a, s i g u i e n do l os l i m i t e s  d e  p ro p i edad y 

c am i no s , con u n  fondo s i m i l a r a l  d e l  s e c t o r  U . U r - 9 . E l  

r e s to d e  l os t e r r e nos has t a  a l  r i o ,  s e  c l a s i f i c an con 

s ue l o  no u r ba n i z a b l e con p ro t e c c i on ag rícola y pa r a  

parq u e  f l u v i a l , con p roh i b i c i ó n d e  e x t r acc i ó n d e  

á r i dos . 

A L D EHUE LA D E  LOS GU Z MAN E S . U .  U r . - 1 4  y 1 5 ,  

U R . CON . - 1 , 2  y 9 .  E s t a  zona, a l  i g u a l  q ue l a  an t e rio r , 

ha s u f r i do pa r ce l a c i on e s  e n  zonas con c r e t as q ue han 

l l egado a e r e a r  zonas con u n  n i v e l  d e  con so l i dac i ón  

q u e  hacen q u e  s u  rec upe r ac i ón como zon a s  de p ro t e c c i ón 

ag r í co l a  e s  m u y  d i f í c i l . La  p r e se n t e  r ev i s i ó n p r e t e n d e  

l a  coo r d i nac i on d e  e s t e  i n t e r é s  con e l  d e  l a  

c a l i f i cac i ón ac t ua l  como s u e l o  no u r ban i z a b l e d e  
" ·  ·' ,'·)·':. 

p ro t e c c i ón ag r í co l a . . . .. :
,
� r a  e l l o  s e  ca � i f ica

, � l s e c t o r  

como u r ban i z a b l e ,  t eh1-en do como f i n  s� r emod e l ac i ó n y 
(-� ¡ . ' \ 
r:c· 
. 
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e l  hace r comp a t i b l e  un cie r to 

l i mi t ado, d e  baja d e n s i d ad , con 
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como hue r t a s . E s t o  se con sig u e  con po r ce n t ajes 

d e  ocu pac i ó n . Se c l a s i f i can como s u e l o  u r bano po r 

con so l id ac i ó n  dos zonas con u n  g r ado d e  con so l i d ac i ón 

q u e  l le g a  a los dos t e rcios t eniendo e nc ue n t a  la 

o r d en ación p ropu e s t a  ( A r t . 1 0  d e  l a  Ley d e l  S u e l o ) . 

Los sec t o r e s  U . U r . -14 y U . U r - 1 5 c r ea r án u n a  f r anja d e  

100 m e t ros pa r a l e l a a l a  ma r g e n  d e l  rio como e s pacios 

l i b r es d e  p r o t ecc i ó n  pa i sajís t i ca ,  con s i d e r ándose todo 

a p t o  pa r a  u r baniza r  a l os e f ec tos de eq u i d i s t r i b uc i ón . 

S i  no se p roced e  a o r d e n a r  t odo e l  sec to r , 

l l eg a r á  u n  mome n to e n  q u e  cua l q u i e r t i po d e  ac t uac i on 

sea t an d i f í c i l d e  r e a l i z a r  q u e  s u  im posib i l i d ad d a r á  

1 u g a r  a u n a  zona m u y  d e g r adada , pud i e n do habe r si do 

u n a  d e  l as r e s e r va s  r e s i d e ncia l e s  d e  baja d e n s i dad e n  

a r ea m e t r o po l i t an a  d e  Sa lamanca . 

Lo s s ec t o r e s  U . U r . - 1 3  y U. U r - 1 4  se d e sa r rol l a r á n  

med i an t e  u n  P l a n Pa rc i a l  que c r ea r á  u n a  f r anja d e  100 

me t ros pa r a l e l a a l a  ma r g e n  d e l  r i o  como e s pac i os 

l i b r e s  d e  p ro t ecc i on pai saj í st i ca ,  con s i d e r á ndose todo 

a p t o  pa r a  u r ba n i z a r  a l os e f ec tos de e q uid i s t ribuc i ón. 

CARR E T ERA DE SALAMANCA . L A  GRAN J A. 

Se a i s l a n dos zonas con u n  g r ado d e  con so l i d ac i ón q u e 

11 e g a  a l os dos t e rcios t e n i endo e ncu e n t a  1 a 

o r d en ac i ó n  p ro p u e s t a  ( A r t . 10 d e  l a  Ley d e l  S u e l o )  

ca l i fican do l o  como s u e l o  u r bano po r con so l i d ac i on 

(UR . CON-3 y UR . CON-4)  , pend i en t e s d e  l a  r ed acc i on d e  

u n  P l an E s pecia l d e  Re fo r ma I n t e rio r y u n  p royec t o  d e  
r U r baniz ac i on  r e s pec t i vamen t e . 

J O S E 
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P o r ot r a  p a rte s e  pro c ed e r á  a d{ir s o l ucióyl' a 

' / 
o b r a s  d e  s a n e am i e n t o  que p e r m i t an e l  d esair:C!lJJ-d d e  
P l a n e s  Pa r c i a l e s  p r e v i s t o s e n  l a s p r e s e n t e  r e v i s i ó n. 

4 2  

l a s 
l o s 

E l  
co n j un t o  d e  l o s c olec t o r e s  a e j e cu t a r  t i e n e  como o b j e t i v o 
l le v a r t o d a s  l a s agua s r e s i d u a l e s  d e  Ca b r e r i z o s  a u n  punto 
de d e p u r a c i ó n. A ctua l me n t e  se p r e s e n t a n d o s  po s i b i l i d a d e s : 
l a  c o n st r uc c i ó n  d e  u n a  d e p u r ad o r a  o l a  c o n e x i ó n  a l a  r e d d e  
Sa l amanca . Cua l q u i e r a que s e a  l a  o p c i ó n que d e f i n i t i vam e n t e  
s e  r ea l i ce ,  e l  d e sa r r o l l o  d e  l o s P l a n e s  Pa r c i a l e s debe 
r e a l i z a r se una vez s e  r ed ac t e n P l a n e s  E s p e c i a l es d e  
S i stemas G e n e r a l e s . L a s  o b r a s d e  e j e c u c i ó n d e  l a s r ed e s  de 
abastec i m i e n t o  g e n e r a l e s  se r ea l i z a r a n  acog i d o s  a l o s 
m i smos P l a n e s  E s pec i a l e s d e  S i stema s Ge n e r a l e s .  Lo s P l an e s  
E s pe c i a l e s a f e c t a r a n a t od o s  l o s te r r e n o s  i n c l u i d o s  e n  l o s 
P l a n e s  Pa r c i a l e s  a f e c t ad o s . S e  p r e v é n  l o s s i g u i e n t e s  P l an e s  
E s p e c i a l e s :  

* Co l e c t o r  oe s t e . 
* Co l e c t o r  d e  " H u e r t a s" 
* Co l e c t o r  d e  " L a A l d e h u e l a" 
* Co l e cto r d e  "Lo s  Cae n e s". 

E n  g e n e r a l ,  se t r a t a  d e  o r d e n a r  e l  co n j u n t o  d e l  
t e r m i n o  pa r a  e n cauz a r  s u  c r e c i m i e n t o  d e n t r o d e  pa r ámet r o s 
u r ba nís t i c o s  q u e s e  d e f i n a n  e n  la p r e s e n t e  Rev i sió n . 

E n  e l  c a s c o  d e  Ca b r e r i z o s  se t r a t a  so l u c i o n ar 
p r o b l emas d e  v i a l e s y o r d e n ac i o n v o l ume t r i ca :  

. La o r d e nac i o n d e l  e n t o r n o  d e  l a  Ig l e s i a y l a  ca l l e  
V i sta l e g r e y su . c o n e x i ó n c o n  e l  s e c t o r  E R . - 3 ,  

Ape rtu r a  d e  l a  c a l l e  "A " ,  d e  l as E s cue l as. 

d e  l a  ca l l e  "B". 

J O S E A R R I B A S. 
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La o r d e n ac i o n  l a  d e  l o s 

"C " ( To r r e n t e  B a l l e s t e r ) ,  d o n d e  

a l i neac i o n e s, l a  c a l l e  A t alaya y l a  

Con s i s t o r i a l . 

4 3  

cal l e  

n uevas 

l a  Casa 

A pe r t u r a d e  l a  c a l l e  ��O" , e n t r e e l  cam i n o  de 

Va l d e pega y l a  c a l l e  d e  l a  A c e ñ a , q u e  a u n q u e  se 

e n c u e n t r a p r ev i s t a  e n  s u e l o a p t o  pa r a  u r ban i z a r , 

s ec t o r  U.U r.- 8 , a f e c t a  a l a  c o n ex i ó n  de lo s v i a l e s d e  

l o s e n s a n c h e s  co l i n d an t e s . 

O r d e n ac i ón d e  l o s t e r r en o s  d e l  e n s a n c h e  E R- 1 

s i tuad o s  e n t r e l o s sec t o r es U R-1 , U R- 4 , I . U R- 2 , ma r can 

l as a l i neac i o n e s  de e s t e  cru c e . 

Mod i f i c ac i ó n p u n t u a l  

c r i t e r i o  d e  a f e c t a r , s i  

u n i c o s , m e j o r a n d o  l a  

t r a n s i t ad o s  . 

d e  a l g u na a l i neac i ó n c o n  e l  

e s  p o s i b l e ,  a p r o p i e t a r i o s 

v i a l i d ad en accesos muy  

. I n c l u i r d en t r o d e l  c a s c o  u r ba n o  c o n so l i d ado e l  g r u po 

d e  ed i f i c i o s s i t ua d o  e n t r e  l a  ca l l e  S a l as Pombo , c a l l e  

M i g u e l  D e l i be s  y ca l l e  L o p e  d e  V ega . E n  las ac t ua l e s  

N o rmas e s t a  d e n t r o d e l  E n s a n c h e  d e  Casco U r bano , 

c u a n d o  l a  t i po l og í a d e  l as ed i f i ca c i o n e s  ac t ua l es es  

l a  p r o p i a d e l  casco c o n so l i d ado . P o r e s t o  y po r q u e n o  

s e  ha d a d o  n i n g u na ac t ua c i o n ed i f i ca t o r i a  e n  e s t a  

s u pe r f i c i e ,  p r o c e d e  l a  c l as i f i ca c i ón como casco 

u r ba n o . E s t e  h e c h o  hace  q u e  d e ba aco r d arse po r pa r t e  

d e l  A yu n t am i e n t o  l a  s u s pe n s i ó n d e  l i ce n c i as e n  e s t a  

z o n a , u n a  v ez r e a l  i z ada l a  a p r o bac i ó n i n i c i a l ,  t a l  y 

cómo i nd i ca e l  A r t . 1 02 . 1 d e  l a  Ley d el S u elo . 

J O S E R R I B A S .  A r q u i t e c t o  
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2.- F I N E S  Y OBJE T I VOS_-

L a  p r e s e n t e  R ev i s i ó n d e  l as N o rmas S u b s i d i a r i as 

s u s t i t u yen  a l as N o rmas  v i g e n t es a l  c o n t emp l a r t od o s  l o s 

sec t o r e s  d e  e s t as . 

La p r e se n t e  Rev i s i ón t i e n e  como o bje t i vo e l  

i n d i cado e n  e l  A r t . 9 1  . b ) d e l  Re g l ame n t o  d e  P l a n e am i e n t o : 

c l as i f i ca r  e l  s ue l o  e n  u r ba n o , a p t o  pa r a  u r ba n i z a r  y n o  

u r ba n i z a b l e ,  d e l i m i t an d o  e l  amb i t o  t e r r i t o ri a l  d e  cad a u n o  

d e  l o s d i s t i n t o s  t i po s  d e  s u e l o ,  e s t a b l e c i e n d o  l a  

o r d e n ac i ó n  d e l  s u e l o u r ba n o  y d e  l as a r eas  a p t as p a r a  l a  

u r bani z a c i ón q u e  i n t e g r an e l  s u e l o a p t o  pa r a  u r ban i z a r  y ,  

e n  s u  caso , f i j an d o  l a s n o rmas d e  p r o t ec c i ón del s u e l o n o  

u r ban i z a b l e .  

Hay  q u e  d i s t i n g u i r d o s  p u n t os c l a r o s  d e  

ac t uac i ó n :  e l  s ue l o u r ba n o  r e s u l t an t e  d e l  d e s a r r o l l o  d e  l a s 

N o r ma s  S u bs i d i a r i as e n  s u s  d i f e r e n t e s  s e c t o r es , y e l  r e s t o  

d e l  t e rm i n o  m u n i c i p a l . E n  amb o s  l a  base d e  d e s a r r o l l o  

u r banís t i co s e r á  

so b r e  t od o  e n  

abas t e c i m i e n t o . 

l a  e j e c u c i ón d e  los 

l o s q ue se r e f i e r e  

s i s t emas g e n e r a l e s, 

a l  saneam i e n t o  y 

E n  e l  c a s c o  u r ba n o  d e  Ca b r e r i z o s  se p r e t en d e  l a  

ape r t u r a d e  l o s v i a l e s p r ev i s t o s  y l a  o r d e n ac i o n d e  d o s  

z o nas i n t e r i o r e s  c o n  e l  o b j e t o  d e  mod i f i ca r  a l i neacio n e s  y 

r eo r d e n a r  v o l úme n e s . 

E n  la zona del c ami n o  de Salamanca se p r o po ne s u  

d e s a r r o l l o  u r ba n í s t i co pa r a  o r d e n a r  l a  z o n a  y r e so l v e r l o s 

p rob, l 'emas d e  c o n so l i d ac i ón d e  ed i f i cac i o n e s  f ue r a d e  

o r denac i o n e x i s t e n t e s . S e  r ed a c t a r a n  P l a n e s  Pa r c i a l e s e n  

am�:as má r ge n e s  y s u  c o m u n i cac i o n c o n  u n a  v í a  d e  r o nd a  q u e  

d i sc u r r i r á  p o  n o r t e d e l  c a s c o  u r ba n o . E s t a  v í a  s e  

J O S E A R � I B A S . 
1 �(. .• ·.· . ' ' ¡�· · 

.r· .-Arqu·ftec� 
\ \ 
'-· � 



f', ' ,•\ 

NN . SS . CAB R E R I ZOS �-�: :.' . )')' 45 ,. ' 

e n c u e nt r a  ya p r e v í  sta e n  1 o s  s e cto r e s  U R\1 ·;· UR-4 y,¡/. U R -2 . 
Los se cto r e s  a d e sa r r o l l a r s e r í a n  l o s u.u�:�IJ _ _ _  M/ 12 . La 
vía d e  r o n d a  s e  c om p l etará c o n  e l  d e sa r r o l l o  d e l  s e cto r 
U.U r . - 8 , q u e se u n i r á  po r e l  e ste c o n  l a  v í a  d e  acceso 
d e s d e  l a  c a l l e  d e  l a  C u e sta y l a  de l a  A c e ñ a. 

E n  l a  z o n a  s u r d e l  te r m i n o  se justi f i c a l a  
n e c e s i d ad d e  l a  Re v i s i ó n d e  l a s n o rmas a l  s e r  l a  z o n a  con 
mayo r e s p r o blemas u r ba n í st i c o s  e x i st i e n d o  dos t i po s  d e  
actuac i o n e s  e n  f u n c i ó n d e l  t i p o  d e  p r o b l emát i c a  d e  cada 
te r r e n o : u n o s  e stán r e c o g i d o s  e n  l a  v i g e nte s N o r mas y ot r o s  
s e  o bv i a r o n  d e j a n d o  l a s z o n a s  p r o b l emat i c a s  c o n  
c a l i f i c a c i o n e s  d e  p r otecc i ó n ag r í co l a q u e  ya n o  e x i stía 
tota l me nte . E n  l o s p r i me r o s, q u e  se d eta l l a n mas ad e l a nte , 
l a s v i g e nte s N o r m a s  c o ntemp l a ban l a  r ed a c c i ó n  d e  c o n v e n i os 
con e l  Ayu ntam i e nto de f o r m a  que s e  r e g u l a r i z a r a  l a  
s i tu a c i ó n d e  l o s s e r v i c i o s u r baníst i c o s . 

L o s  te r r e n o s  d e  u s o  i n d u st r i a l  u r ba n o s  q u e  
e staban p r e v i sto s  e n  l a s N o r mas a ct u a l e s tenían p r e v i sto l a  
s u s c r i pc i ó n d e  u n  c o n v e n i o ,  p r e v i o  a l  oto r g am i e nto d e  
L i c e n c i as, e nt r e  l o s p r o p i eta r i o s y e l  A y u ntam i e nto sob r e  
l a  e j e c u c i ó n d e  l a s o b r a s  de r e g u l a r i z a c i ó n d e  l o s 
se r v i c i o s u r ba n í st i c o s . A n o  h a b e r s e r ea l i z a d o  este se 
p r o c ed e r á  a s u  e j e c u c i ó n y p o ste r i or c o b r o  d e  
c o nt r i b u c i o n e s  e s pe c i a l e s u n a  v e z  q u e s e  r ea l i c e n  l o s 
s i stemas g e n e r a l e s  q u e  l e  a f e cta n y l e  d a n  soluc i ó n .  E n  e l  
P l a n  Pa r c i a l  i n d u st r i a l d e sa r r o l l ad o  s e  e j e c utaran l o s 
s i stemas g e ne r a l e s  n e c e sa r i o s pa r a  s u  c o n e x i ó n c o n  l a  r ed 
d e  saneam i e nto . 

En la zo n a  d e  la u r ban i z a c i ó n " La s  Dun a s " U . UR . -
6 l a  s i tua c i ó n d e  e ste_,secto r e s  pa r e c i d a a l a  d e l  a nteri o r  

- . • .. ..r �, 

ren c u e nto a l a  r e g u l a r i zac i ó n d e  l o s s e r v i c i o s urbanís t ic o s  
y a l a  n o  r ea l i z a c i ó n d e l  c o n v en i o .  S i n emba r go, este 
secto r d e l  d e sa r r o l l o  d e  u n  P l a n  Parc i a l . Las 
a n oma l ía s  d e sa r r o l l o  se p u e d e n  r e s umí r e n  l a  n o  

J O S E I B A S .  
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t od av í a  d e  l a  u r ba n i z ac i ó n 
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d e l  

q u e  d e be se r c o n s i d e r ad a  c o n  c e s i ón r e se r v a d e  e s pac i o s 

l i b r e s  p ú b l i co s . Como f i n  d e  e s t a  z ona se e n t i e n d e  q u e se r á  

l e  r e g u l a r i z ac i ón d e  l a  s i t ua c i ón d e  r ec e pción d e  l a  

u r ban i z ac i ón y s u  c o n e x i ó n  c o n  l os s i s t emas g en e r a l e s  

m u n i cipa l e s . 

E n  e l  ma r ge n  d e r ec h o  d e  l a  ca r r e t e r a  d e  

A l d e a l e n g u a  e x i s t e  u n a  f r an j a  d e  t e r r en o  c l a s i f i cada como 

u r ba n o  r e s i d e n c i a l en l a s N o r ma s  v i g e n t e s . La p r o b l ema t i ca 

d e  e s t a  z o n a , n o  so l o  p r o v i e n e  d e  l as i n f r aes t r u c t u r a s, 

s i n o  d e  s u  r e l ac i ó n c o n  l a  ca r r e t e r a . La p r esen t e  r ev i sió n 

p r e t en d e  l a  c r eac i ó n d e  v í as pa r a r ale l as a e s t a  q ue a n u l en 

l as e n t r adas y s a l i d a s  e x i s t en t e s y l a s c o n c e n t r e n  e n  l o s 

n u d o s  d e  l as vías c o n  l a  c a r r e t e r a . U n a  d e  e s t as vías s e r á  

e l  l í m i t e  c o n  l a  z o n a  d e  p r o t ecc i ó n ag ríco l a  a l a  q u e  d a r án 

t am b i é n s e r v i c i o .  La  p r o piedad mayo r i t a ria d e l  sec t or e s  

mu n i c i pa l ,  po r l o  q u e  se d a  como o bje tivo y fin a l i d ad de 

e s t a  Rev i s i ó n en  el  s e c t o r  s u  d e sa r r o l l o  med i an t e  u n  P l a n 

Pa r c i a l q u e  haga compa t i b l e  e l  u so d e  h u e r t a s e x i s t e n t e  c o n  

c i e r t a ac tiv i dad  r e s i d e n c i a l l i m i t ad a . Pa r a  e l l o  se  f i j a n 

u na s  r e s e r vas d e  e s pa c i o s l ib r e s  s u pe r i o r e s  a l as ma r cadas 

po r el  Anexo d e l  Re g l ame n t o  de P l a n eam i e n t o  so b r e  l o s 

mód u l o s  m í n i mo s  d e  r es e r v a s  pa r a  d o t acion e s  e n  sue l o 

r e s i d e n c i a l . L o s  o bje t i vo s  d e  e s t as r e s e r va s  son t r e s: 

1.- p r e se r v a r  l a  z o na d e  h u e r t a s  f ami l i a r e s  d e j ando l as 

como ces i o n e s  d e  e s pac i o s l i b r e s; 

2 . - p r o c ed e r a  l a  l a  c r eació n d e  l a  via d e  se r v i c i o  d e  

l a  ca r r e t e r a y u n a  via pa r a l e l a  q u e  d e  s erv i dio al 

r e s t  d e  l a  z o na n o  r u r ba n i z a b l e c o n  

a g r í co l a; y 

p r o t ec c i ó n 

3 . - ejeclfl i ó n d e  l o s 

pa r a  e l  d� a r r o l l o  d e  l a  par t e  

nec esa rios 

te d e l  t e r m i n o  y q u e  

/;? J O S E ¿/ A R R I B A S .  Arqu i t e c to 
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además d a n  s o l uc i ó n al a s  i n f r ae s t r u c  

l o s sec t o r e s  d e  l a  A l d e h ue l a .  
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d e  

E l  e x c e so d e  r e se r vas d e  e s pac i o s l i b r es d e  e s t e  

s e c t o r  j un t o  a l as e xis t en t es d e l  casco u r ba n o , s e r án 

i m p r e sc i n d i bl es pa r a  l a  s o l u c i ó n  d e  l as r e se r va s  d e  l as 

e s pac i o s  l i b r es d en t r o d e l  á r e a  d e  r e pa r t o  q u e  e n g l o ba a 

l o s s e c t o r e s  c l as i f i cad o s  c o n o  u r ba n o s  po r c o n sol i da c i ón. 

E n  el  m i smo ma r g e n  de l a  ca r r e t e r a d e  A l d e a l e n g ua 

e x i s t e  u n a  z o n a  cl a r ame n t e  d e l i m i t ad a  y d e f i n i da c o n o c i d a 

c o n  e l  n om b r e  d e  " A r e n a l d e l  A n g el "  ( U . U r . - 1 0  y U R . CON - 6 ) . 

E s t a  z o n a  h a  s u f r i do pa r ce l ac i o n e s  c o n  c l a r o  i n t e r é s  e n  l a  

c o n s t r uc c i ó n  d e  ed i f i c i o s r e s i d e n c i al es .  Ad emás , g r an pa r t e 

d e l  sec t o r , h a  s i do o b j e t o  d e  r e l l e n o s  p r o v e n i en t e s  d e  l a s 

e x p l o t ac i o n e s  d e  e x t r a c c i ó n d e  á r i d o s  c o n  l o  q u e  l a  po s i b l e  

e x pl o t ac i ón ag rícol a h a  s i d o a n u l ada d e  h e c h o  a pesa r d e  l a  

p r o t e c c i ó n q u e  e l  pl aneam i e n t o  v i g e n t e  e s t i p u l a .  E s t a  

cl as i f i cac i ó n ac t ua l  n o  t i e n e  f u nd am e n t o  po r l a  e x pl i cado 

a n t e r i o r men t e  y a l a  v i s t a  de l o s i n f o r mes em i t i d o s  po r l a  

C o n se j e r í a  d e  A g r i c u l t u r a d e  l a  J u n t a  d e  Cas t i l l a y León , 

q u i e n l a  c o n s i d e r a  como t e r r en o s  d e  r e l l e n o  y a r e na l e s .  La  

p r e se n t e  r ev i s i ón p r e t en d e  l a  c oo r d i nac i o n  d e  l a  p r e s i ón 

e d i f i ca t o r i a  c o n  el  d e  l a  c l a s i f i cac i ón ac t ua l  c omo s u e l o 

n o  u r ban i z a b l e d e  p r o t e cc i ó n ag r í co l a .  Pa r a  e l l o  se 

c l a s i f i ca e l  sec t o r  como a p t o  pa r a  u r ban i z a r , t e n i e n d o  como 

f i n su  r emod e l ac i ó n y el hace r compa t i b l e  un c i e r t o u so 

r e s i d e n c i a l l i m i t ad o  como l a  pe r d u r ac i ó n d e l  u s o  como 

h u e r t a s . Po r o t r a pa r t e se a í s l a u n a  z o n a  con un g r ado  d e  

c o n so l i d a c i ó n  q ue l l eg a  a l o s d o s  t e r c i o s  t e n i e n d o  e n c u e n t a  

l a  o r d e n ac i ón p r o p ue s t a  ( A r t. 1 0  d e  l a  Ley de l Sue l o )  

c l as i f i cando l o  como s ue l o u r ba n o  po r c o n so l i d ac i ón ( U R . CON-

6 )  pend i en t e  d e  l a  r ed a c c i ón de un P l an E s p ec i a l  d e  

Re f o rma I n t e r i o r y u n  p r o yec t o  d e  u r ba n i z ac��� - Los  

o b j e t i v o s  n tes  a p u n t ad�s s e  cons i g u e n  cÓ�
í:o!\ 

ba j o s 

po r ce n t a j e s  d e  o c u pac i ó n .  El s ec t o r  se l i m i t a  c o n  

J O S E R R I B A S .  
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u n a  l i ne a  pa r a l e l a  t es de 

p r o p i edad y cam i n o s , c o n  un  sec t o r  

U . U r - 9 . E l  r e s t o  d e  l o s t er r en o s  r í o ,  se 

c l as i f i can con s ue l o no u r ba n i z ab l e con p r o t ecc i on ag r í co l a  

y pa r a  pa r q u e  f l u v i a l , con  p r o h i b i c i ón d e  e x t r ac c i ó n de 

á r i d os . 

Una d e  l a s z o nas mas p r o b l emá t i cas d e n t r o d e l  

t e r m i n o  m u n i c i pa l  d e  Cab r e r i zos e n  l a  d e  l a  A l d e h u e l a de 

l o s G uzma n e s  ( U . U r . - 1 4 y 1 5 ,  UR . CON . - 1 , 2 y 9 ) . E s t a  z o na 

t i e n e  un i n t e r és a g r í co l a r e c o n o c i d o po r l a s v i g e n t e s 

N o r mas pe r o , a l  i g u a l  q u e  l a  an t e r i o r , ha s u f r i d o 

p a r ce l ac i o n e s  e n  z o n a s  c o n c r e t as q u e  han l l e g a d o  a c r e a r  

z on a s  c o n  u n  n i  v e  1 d e  con s o l  i d a c  i ó n  q u e  h a c e n  q u e  su  

r ec u pe r ac i ó n como z o na s  d e  p r o t ec c i ó n ag r í c o l a  se m u y  

d i f í c i l . Ad emás, l a  p r e s i ó n  u r ba n í s t i ca d e  l a  ca p i t a l  hace 

q u e  e s t a  zona sea de muy d i f í c i l c o n t r o l . La p r e s e n t e  

r evis i ón t i e n e  como o b j e t i vo y f i n l a  c oo r d i nac i o n  d e  e s t e  

i n t e r é s  c o n  e l  d e  l a  c l a s i f i cac i ón ac t ua l  como s u e l o no 

u r ba n i z a b l e d e  p r o t e c c i ó n ag r í co l a .  Pa r a  e l l o  s e  c l as i f i ca 

e l  sec t o r  como a p t o  pa r a  u r ban i za r , t e n i e n d o  como f i n su  

o r d e n ac i ó n f u t u r a y e l  hace r compa t i b l e  u n  c i e r t o uso 

r e s i d e n c i a l l i m i t ad o , d e  baj a d e n sid ad , c o n  l a  pe r d u r a c i ó n  

d e l  u s o  como h u e r t as . E s t o  se c o n s i g ue c o n  baj o s  

po r ce n t a j e s  d e  o c u pa c i ó n .  S e  c l a s i f i ca n  como s u e l o u r ba n o  

po r c o n so l i d ac i ó n d o s  z o n a s  c o n  u n  g r ad o d e  c o n so l i d ac i ó n 

q u e  l l e g a  a l o s d o s  t e r c i o s t e n i e n d o  e n c u e n t a  l a  o r d e nac i ó n 

p r o p ue s t a  ( A r t . 1 0  d e  l a  Ley d e l  S u e l o ) . L o s  sec t o r e s  

U . U r.- 1 4  y U . U r - 1 5 se  d e sa r r o l l a r án med i an t e  u n  P l an 

Pa r c i a l  q u e  c r e a r á  u n a  f r an j a  de 100 m e t r o s  p a r a l e l a a l a  

ma r g e n  d e l  r í o  c omo e s pac i o s l i b r e s  d e  p r o t e cc i ó n 

paisajís t i ca, c o n s i d e r á n d o s e  t od o  a p t o  pa r a  u r ban i za r a l o s 

e f e c t o s d e  eq u i d i s t r i bu c i ó n . 

f\). • .  
� ·�t.'; 

E n  1 a z o n a  d e  Ja ca r r e t e r a d e  Sa 1 amanea y d e  " La 

G r an j a" d o s  z on a s  c o n  u n  g r ado  d e  c o n so l i d ac i ó n 

J o R R I 8 A S .  
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q u e  l l e g a  a l os d o s  t e r c i os t e n i e n d o  

p r o pu e s t a  ( A r t . 1 0  d e  l a  Ley  d e l  S ue l o )  c a l i f i cando l o  como 

s ue l o u r ba n o  po r co n s o l i d ac i on ( U R . CON - 3  y U R . CON- 4 ) 

p e nd i en t e s  d e  l a  r ed a c c i on d e  u n  P l an E s pe c i a l d e  Re f o r ma 

I n t e r i o r  y un p r o y e c t o  d e  u r ban i z ac i on r e s pe c t i v amen t e . 

E n  l a  z o na a c t ua l me n t e  c l a s i f i cada como s u e l o  n o  

u r ba n i z a b l e c o n  p r o t e c c i ón pa i sa j í s t i ca ,  ex i s t e n d o s  z o n a s  

c o n  u n  g r ad o d e  c o n so l i d ac i ó n q ue l l eg a  a l o s d o s  t e r c i o s  

t en i e n d o  e n c u e n t a  l a  o r d e n ac i ón p r o p ue s t a ( A r t . 1 0  d e  l a  

Ley d e l  S ue l o )  y q u e n o  e staban c l a s i f i cadas e n  l as 

v i  gen t e s N o rmas  apesa r d e  ex i s t i r e n  e l  momen t o  d e  s u  

a p r o bac i ó n ,  c l as i f i c a n d o l o  c o m o  s ue l o  u r bano por 

c o n so l i d ac i o n ( U R . CON-7 y U R . CON- 8 ) ,  pend i e n t e s  d e  l a  

r ed a c c i ón d e  u n  P l an E s p e c i a l d e  Re f o rma I n t e r i o r y un 

P r o yec t o  d e  U r ba n i z ac i ó n .  E s t o s  P l a n e s  E s pe c i a l e s  t en d r a n  

en c u e n t a  s u  i m p l a n t ac i o n e n  l a  c o r n i sa d e  Cab r e r i z o s . 

JU STI F I CAC I ON D E  LOS S E CTORE S  UR . CON 

La c l as i f i cac i ó n d e  l o s n ueve sec t o r e s  

d enom i n adas U R. CON . c omo s u e l o u r bano pend i en t e  d e  la 

r edacc i ón d e  u n  P l a n  E s pe c i a l d e  Re f o r ma I n t e r i o r  y u n  

P r oyec t o  d e  U r ba n i z ac i ó n ,  s e  ju s t i f i can po r t r e s  mo t i v o s: 

1. 

\ . \ 

J O S 

J U S T I F I CAC I ON D E L  % D E  CON SO L I DAC ION 

JUS TIFICACION D E  LAS R E S ERVAS D E  E S PACIOS 

L I B R E S  EN LOS S ECTORE S  U RBANOS POR CON SO L I DACION . 
' � ,. ,.,;.?, 

ACTUAC I·ONES ,ID E N T I CAS E N  P LAN E AM I E NTO D E  L A  

PRO V I NC I A  CON A PROBAC I ON D EF I N I T I VA R E C I ENTE 

. E RROR E S  MATE RIAL E S  D E T E CTADO S  

R R I B A S. 
\. 
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* JU ST IF ICAC ION D E L  % D E  CONSO L IDAC ION \ 1 
'\_ t.,;. : , . /  

�/ 
E l  A r t i c u l o 10 d e  l a  L e y  d e  Rég i me n  d e l  S ue l o 

1 /92 d e f i ne l o s t e r r en o s  q u e  c o n s t i t ui r án e l  s u e l o u r bano , 

s i e n d o  e s t o s l o s q u e  t e n gan u na o r d enac i ó n c o n so l i dada po r 

o c u pa r  la ed i f i ca c i ó n a l  m e n o s  d o s  t e r ce ras pa r t e s  d e  l o s 

e s pac i o s a p t o s  pa r a  l a  m i sma s e g ú n  l a  o r d e nac i ó n q u e  e l  

p r e sen t e  p l aneam i e n t o  e s tab l e c e . 

A c on t i n uac i ón s e  da u n  c uad r o  c o n  e l  n ume r o  d e  

pa r ce l as ma r cadas y au t o r i zab l e s, e l  n ume r o  d e  

ed i f i cac i o n e s  e x i s t e n t e s  y e l  p o r ce n ta j e d e  c o n so l i dac i ón 

r e s u l t an t e. E n  l o s p l an o s  d e  cada s e c t o r, q u e  se adju n ta e n  

Anexo 7 ,  se ma r ca n  l as ed i f i ca i o n e s  y pa r ce l as e x i s t e n t e s  

y au t o r i za b l e s  c o n  l a  d e n om i nac i ón P1 , P2 , P3, . . . e t c  

SECTOR SUPERFICIE .,,2 

UR.CON-1 70768 

UR.CON- 2 50083 

UR.CON-3 18914 

UR.CON-4 5 279 

UR.CON-5 9651 

UR.CON-6 30 252  

UR.CON-7 1 207 2 

UR.CON-8 6864 

UR.CON-9 15598 

NQ DE PARCELAS 
44 

44 

2 2  

19 

5 

7 

18 

EDIFICIOS X WISO�IDACI� 
30 68.18 

3 2  7 2.72 

18 81.81 

6 100 

CATASTRO URBANA 

14 73.68 

1 2  

83.3 3 

71 . 4 3 

66.66 

E n  l a  p r e s e n t e  ta b l a  t od o s  l o s sec t o r e s  s u pe r a n  

l o s 2 /3 d e  c o n so l i dac i o n ,  e s t a n d o  e l  sec t o r  U R . CON - 5  

ju s ti f i c ado po r l a  i n c l us i o n d e  e s t e  s e c t o r  e n  el sue l o 

u r bano e n  e l  p l a n o  d e l  ca tas t r o a n t e r i o r a l a  a p r o bac i ó n d e  

l as N o r ma s  v i g e n t e s . 

J O S E R I 8 A S .  

'- 1 
\ 

r !\ ' 

·' "' 

A rq u i �: 
/ 

\ 
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* JUST I F I CAC I ON DE LAS R E S E RVAS 

LOS S ECTORE S  URBANOS POR CONSO L I DAC I ON . 

E l  t ex t o  d e  l a  Rev i s i ó n 

5 1  

E N  

de l a s N o rmas 

S u b s i d i a r i as d e  Cab r e r i z o s  f u e c o n o c i d o po r la  Com i s i ó n 

P r ov i n c i a l  d e  U r ban i smo e n  l as s e s i o n e s  c e l e b radas l o s d í as 

3 1  de ma r z o  de 1 995 y 29 de j u n i o  de 1 995 . Como 

c o n s e c u e n c i a  de l as r e so l u c i o n e s  s e  p r e s e n t o  un n u e v o  t ex t o  

d e  l a  Rev i s i ó n  q u e  f u e e l  as u n t o  n Q  3 e n  e l  P o n e n c i a  

T é c n i ca c e l e b rada e l  d i a  2 3  d e  n o v i em b r e  d e  1 995 . 

A c o n t i n uac i ó n se t ra t a  d e  j u s t i f i ca r  mas e n  

p r o f u nd i dad e l  p u n t o  1 . - d e l  i n f o r me d e  l a  P o n e n c i a .  La 

j u s t i f i cac i ón q u e se d e sa r r o l l a  a c o n t i n uac i ó n se r ef i e r e  

a l a s c e s i o n e s  d e  e s pac i o s l i b r e s d e  l o s sec t o r e s  U RBANOS 

POR CON SO L I DAC I ON U R . CON a 9 .  S e  r e p r o d u c e l a  

j u s t i f i cac i ón q u e  e n  pag i nas s i g u i n e t e s  tam b i e n se da: 

"A la vista de la resolución de la sesión de la Comisión 
Provincial de Urbanismo celebrada el dia 29 de junio de 1995, en 
el punto 1Q, se entiende reconocida la clasificación de suelo 
urbano propuesta anteriormente, matizada con la necesidad de 
recoger las cesiones y reservas del Anexo del Reglamento de 
Planeamiento para Planes Parciales residenciales. Las reservas 
y cesiones se que justificaran los correspondientes Planes 
Especiales de Reforma Interior ajustándose al citado Anexo y a 
los siguiente: serán el 10 % de su superficie para espacios 
libres. Esta superficie deberá estar preferentemente en el 
sector, pero si por imposibilidad física, dado el grado de 
consolidación, no es esto posible, se justificaran con su 
ubicación en espacios libres sobrantes del sector U.Ur.-9 o en 
los nuevos espacios libres clasificados en el casco urbano. En 
este caso se procederá a real izar compensaciones económicas 
sustitutivas de las cesiones para la adquisición de terrenos 
dedicados a espacios l ib���¡;·-en otros se-ctores del ·término 
municipal. En cuando al resto de las reservas se prodecera a 
realiza compensaciones ec&nómica4 sustitutivas para la compra 
de ter 1 nos dedicados a est'as res� 

� 
J O S E A R R I 8 A S .  A rq u i t ec t o  
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Po r e l l o  s e  j u s t i f i ca l a  l o s 

e s pac i o s l i b r e s  e n  l o s s o b ran t e s d e l  s ue l o u r bano . Los 

e s pac i o s  l i b r es e n  el  cas c o  u r bano s e  ca l cu l an e n  f u n c i ón 

d e l  n úme r o  d e  hab i tan t e s e s t i ma d o  ad j u d i ca n d o  5 m2/ hab i tan t e  

e n  e s pac i o s l i b r e s : 

Casco 

ER- 1 

E R - 5  

u r bano- 2 1 ,1 8  Has x 3 0  v i  v / Ha . . . . .  2 8 5  v i v 

5 ,5 Has x 2 0  v i v / Ha . . . . . .  110 v i v 

3 0 , 2  Has x 2 0  v i v / Ha . . . . . .  6 0  v i v 

TOTAL . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  45 5 v i v i endas . 

E s t i ma n d o  t r e s  hab i tan t e s po r v i v i e nda l a  

p o b l ac i ón máx i ma e s t i mada e n  e l  

s i n p l aneam i en t o d e  

ha b i tan t e s . Po r l o s 

s e g u n d o  

tan t o  l as 

cas c o  u r bano y e n sa n c h e s  

g ra d o  d e  45 5 *3 =  1 . 3 6 5  

n e ce s i dad e s  d e  e s pac i o s 

l i b r e s  e n  e l  cas c o  u r bano son 
2 1 . 3 6 5 *5 = 6 . 8 2 5  m .  

Po r o t ra pa r t e l as n ec e s i dad e s  d e  ces i o n e s  d e l  10 

% d e  s u  s u p e r f i e i e d e  1 o s  se e t o r e s  U R . CON 1 a 9 son  l as 

s i g u i e n t e s: 

S E CTOR S U P E R F I C I E  m2 

U R . CON - 1 7 0 7 6 8  

U R . CON - 2  5 0 0 8 3  

U R . CON-3 1 8 9 14 

U R . CON - 4  5 2 7 9  '\ U R . CON - 5  9 6 5 1 

\: 
U R . CON - 6  3 0 2 5 2  f¡ 

U R . CON - 7  12 0 7 2  ' 

e ·,, ¡-
UR . CON - 8  68 64 \ '· 

� 
U R . CON- 9  1 5 5 9 8  

2 19 . 48 1  m2 

E S PA C I O S  L I B R E S  10 % . . . . .  2 1 . 9 4 8  m2 

J O S E A R R I B A S .  

1\ 
1 \ 

. J 
A rq u 1 t e c t o  1 

e;:::;"''/ .� " 
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Po r l o  t an t o  e l  t o t a l  d e  l a  s u p e r f i c i e  de  

e s pac i o s l i b r e s  a j u s t i f i ca r  es : 

casco u r ba n o  . . . .  

U R . CON 1 a 9 .  

. . . . . . . . . . . . . . . .  6 . 82 5  

o • •  o o • •  o • •  o o o o .  2 1 . 9 4 8  

2 8 . 7 7 3  m2 

Las s u pe r f i c i es d e  e s pac i o s l i b r es d i spon i b l e s  e n  

e l  s ue l o u r ba n o  s o n  l a s s i g u i en t es : 

casco . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 500 m2 

P . R . U R .  ceme n t e r i o . . .  . . . . . . .  2 3 . 6 50 

P . R . U R .  Re c o r va . . .  

P . R . U R .  A l d e h ue l a .  

o • • •  o o • 4 .  100 

• • •  o o • 1 7 1  . 800 

200 . 0 50 m2 

La s u pe r f i c i e  d e l i m i t ad a  e n  e l  se c t o r  U . U r -9 pa r a  

e s pac i o s l i b r e s  e s  d e  50 . 0 50 m 2  a l a  q u e  hay  q u e  r e s t a r  e l  

1 5 %  d e  e s pac i o s  l i b r e s so b r e  e l  t o t a l  d e l  sec t o r  q ue o b l i g a 

e l  d e sa r r o l l o  d e l  P l a n P a r c i a l ,  q u e d a n d o  u n  e s pac i o 

d i spo n i b l e de : 

e s pac i o s l i b r e s  d e l i m i t ad o s  . . . . . . . . 50 . 0 50 m2 

e s pac i o s l i b r e s P l an Pa r c i a l  

1 7 , 5  H a * 1 5  % . . . . . . . . . . .  - 2 6 . 2 50 

2 3 . 800 m2 

E n t o n c e s  e l  t o t a l  d i s po n i b l e  e n  e s pa c i o s l i b r e s  

d i spon i b l e s  s : 

casco . �  . . . .  

U . U r -9 . 

J O S E A R R I 8 A S .  

2 . . . 200 . 0 50 m 
2 . . .  2 3 . 800 m 

2 2 3 . 8 5 0  rrl" 

A r q u i t e c t o  

- )  
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Po r l o  t an t o  se e n t i e n d e  j u s t i f i cada l a  

po s i b i l i d ad d e  u b i c a r  e l  1 0 % d e  e s pac i os l i b r e s  d e  l os 

s e c t o r e s  U R . CON 1 a 9 e n  l o s e s pac i o s l i b r es s o b r a n t e s  de 

Cab r e r i z o s , a l  s u p e r a r  l o s 2 23 . 8 5 0  m2 d i spo n i b l e s .)t-: ¡.1\ ':' / 

2 8 . 7 73 m2 d e  e s pac i os l i b r e s  a j u s t i f i ca r . : �(:� \' '· ·-<:-'-:: 

* ACTU AC I ON E S  I DENTI CAS E N  

. .  ,. . . ' /_., !_ , ,  r .  
e . . 

-:f � , , , ' 
\-- .\ 

., :· 

PROV I N C I A  CON APROBACI ON D E F I N I T I VA R E C I ENTE 

La so l u c i ó n d e  s e c t o r e s c o n  c i e r t o s  n i ve l e s de 

c o n so l i dac i ó n y q u e  se e n c o n t r aban i n cum p l i e n d o  e l  

p l aneam i e n t o  a n t e r i o r ,  e s  u n a  d e  l a s co n s t an t e s de 

p r o b l ema t i cas q u e  s e  e n c u e n t r an l o s r ed ac t o r e s de 

r e v i s i o n e s  de p l aneam i e n t o . E s t o  o c u r r e s o b r e  t od o  e n  l a  

q u e  se puede l l ama r a r ea me t r o po l i t ana d e  S a l aman ca , d o n d e  

l a  p r e s i ó n u r ba n í s t i ca e s  m u y  f ue r t e y d a  l u g a r  a 

pa r ce l ac i o n e s  i l e g a l e s q ue l a s r ev i s i o n e s  d e l  p l anam i en t o  

t r a t an d e  o r d e n a r . E s t as s o l u c i o n e s  pasan po r l a  

c l as i f i ca c i ón d e  e s o s  s e c t o r e s  e n  s u e l o u r ba n o  p e nd i e n t e  d e  

a l g u n  t i po d e  p l a n e am i e n t o  q u e  l a s r eg u l a r i c e y o r d e n e . 

E s t o  e s  l o  q u e  s e  p r e t e n d e  r ea l i z a r  e n  e l  t é r m i n o  mu n i c i pa l  

d e  Cab r e r i z o s  c o n  l os s e c t o r e s c l as i f i cad o s  con u r ba n o  po r 

c o n so l i d a c i ón , U R . CON . 

p a r a  

Au n q u e  e s t a s  c i r c u n s t an c i as n o  s o n  j u s t i f i ca c i ón 

e l  p l aneam i e n t o  p r o p u e s t o , s i  se c on s i d e r a n  

a n t e ced e n t e s q u e  s o l uc i nan  s i t uac i o n e s  u r ban i s t  ·i cas 

anoma l as y de d i f i c i l so l u c i ón . 

S e  p u e d e n  c i t a r  como e j em p l o s , e n t r e o t r o s , l o s 

s i g u i e n t e s : 

J O S E 

y r e s t� de P l a n e s  E s pec i a l e s 

y E s t 1 i o s d e  D e t a l l e  e n  Cas : l anas d e  V i l l i q u e r a  

! 1 
1 e= 

sec t o r  " LAS C E C I L I AS "  

¡ 
R I 8 A S .  Arqu i tecto 
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sec t o r  " LOS PAJ A R I TOS " e n  Cas t e l l a n o s  d e  V i l l i q u e r a  

se c t o r  " LOS A LM E N DROS " ,  " E L PAJARON " " LOS ROSA L E S " 

y o t r o s  s ec t o r e s  e n  V i l l amayo r d e  l a  A r m u ñ a . 

s e c t o r e s  ane x i o nado s  e n  MONT E RRU B I O  D E  L A  ARMUÑA 

sec t o r  E R . - 3 , a f ec t ad o  p o r un P l an E s pe c i a l , y o t o r s  

sec t o r e s  e n  La A l be r ca . 

* E R RORES MAT E R I A L E S  

S e  d e t ec t a n  e n  l o s p l a n o s  d e  l as v i g e n t e s  No rmas 

S u b s i d i a r i a s y po r l a  p r e s e n c i a  de z o nas c o n so l i dadas e n  

p l a n o s  ca t a s t r a l e s  an t e r i o r e s . 

E n  e s t e  s e n t i d o se ad j u n t a , e n  e l  An exo 7 ,  u na 

c o p i a d e l  p l a n o  c a t as t r a l  e n  e l  q u e  se a p r e c i a e l  sec t o r  

U R . CON - 5  c o n  u n  a r ea c o n so l i dada y c o n  l a  c o n s i d e r ac i ó n d e  

u r bano . S e  ad j u n t a  en e l  A n e x o  7 u n a  c o p i a d e l  p l a n o  

c a t as t r a l , an t e r i o r e  a l as v i g e n t es N o r ma s , e n  e l  q u e  se 

d e l i m i t a  e l  sec t o r . 

v i g e n t e s  

E n  l os e r r o r es ma t e r i a l e s d e t e c t ad o s  e n  l as 

N o rmas S u b s i d i a r i as se o b s e r van z o nas con 

s u f i c i e n t e  c o n s o l i d ac i ó n co r r e s po n d i e n t e  a l o s sec t o r e s  

s i g u i en t e s : 

J O S E 

U R . CON . - 1 

U R . CON . - 2 

U R . CON . - 3 

U R . CON . - 4 

U R . CON . - 6 

U R . CON . - 7 

UR . CON . - 8 

U R . CON . - 9 

S e  ad j u n t an , e n  e l  A n e x o  7 ,  c o p i a s  pa r c i a l e s d e  

A R R I 8 A S .  A r q u i t e c t o  }c., 

�< 1 
\J ;  ""' . 
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l a s v i g e n t e s N o rmas S u bs i d i a r i as .  

J U ST I F I CAC I ON D E  LA MOD I F I CAC I ON D E L SECTOR U . U R . - 5 

Como c o n s e c u e n c i a  d e l  i n f o r me em i t i d o po r l a  

Dema r ca c i ó n d e  Ca r r e t e r as d e l  E s t ad o  e n  Cas t i l l a  y León 

Oc c i d e n t a l  se  mod i f i co l a  s i t uac i ón d e  l a  f u t u r a 

c i r c u n va l ac i ó n d e  S a l aman ca , d enom i nada " Ronda E s t e " po r 

q u e  l o  t e r r en o s  c o l i n d a n t es d e l  s ec t o r  U . UR- 5 se 

d e sa f e c t a ban y s e  c om p r u e ba u n a  c o n so l i d ac i ó n d e l  10 0 % po r 

l o  q u e  e s t e  s e c t o r  q ueda d e l i m i t a d o  t a l  y como ma r can l os 

p l a n o s  d e  l a  p r e s e n t e  Rev i s i ó n .  

E s t o s t e r r e n o s  e s t a ba n  pa r c i a l me n t e  c l as i f i cados 

como u r ba n o s  r e s i d e n c i a l e s .  L a  p r o b l emá t i ca de es t a  z o n a , 

n o  s o l o p r o v i e n e  d e  l a  n o  e x i s t e n t e c i a  d e  i n f r a e s t r u c t u r as , 

s i n o d e  su  r e l ac i ón c o n  l a  c a r r e t e r a . La mod i f i cac i ó n d e  l a  

p r ev i s i ó n d e  P r o t ec c i ó n po r I n f r a e s t r u c t u r a s  hace q u e  se 

com p l e t e  e s t a  zona u r bana . 

La p r e sen t e  r e v i s i ó n p r e t e n d e  l a  c r eac i ó n d e  v í as 

pa r a l e l as a e s t a  q u e  a n u l en l as e n t r adas y sa l i das 

e x i s t e n t es y l a s c o n ce n t r en e n  l o s n u d o s  de l as v í as con l a  

ca r r e t e r a . U n a  d e  e s t a s  v í as s e r á  e l  l í m i t e  c o n  l a  z ona d e  

p r o t e c c i ó n ag r í co l a ,  q u e  d e sa r r o l l a r á e l  P l a n Pa r c i a l  

U . U r . - 9 ,  a l a  q u e  d a r á n t am b i é n  s e r v i c i o y l a  o t r a u n a  v í a  

d e  se r v i c i o pa r a l e l a a l a  ca r r e t e r a po r l o  q u e  s e  p r e t e nde 

s u  d e s a r r o l l o  med i an t e  u n  E s t ud i o d e  De t a l l e  q ue ma r q u e  l o s 

n u ev o s  v i a l e s .  

J U ST I F I CAC I ON D E L  S U E LO APTO PARA 

P ROT ECCION AGRI COLA . 

J O S E A R R I 8 A S .  A r q u i t e c t o  

'·, j 

\ \ 
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La j u s t i f i ca c i ó n  de l a  
s e c t o r e s  d e  s u e l o a p t o  pa r a  u r ba n i z a r  

5 7  

va r i o s 

c l as i f i c a d o  c om o  s u e l o n o  u r ban i z a b l e p r o t e c c i ó n  
ag r í co l a s e  j u s t i f i c a po r l a  n e ce s i dad d e  o r d e n a r  u n o s  
t e r r e n o s  q u e  se e s t á n d e g r a d a n d o  po r l a  f u e r t e p r e s i ó n  
u r ban í s t i ca y l a  p r a c t i ca i n e x i s t e n c i a  d e  ac t i v i d ad 
ag r í c o l a ,  q u e  e s t á n ha c i e n d o  q u e  d e s a pa r e z ca e s t e  u so y e l  
mo t i vo d e  l a  p r o t e c c i ó n . A co n t i n u a c i ó n s e  d e t a l l a  l a  
j u s t i f i ca c i ó n d e  cada u n a  d e  l a s z o n a s  a f e c t a d a s . 

E n  e l  se c t o r  U . U r . - 9 l a  p r o p i e d ad mayo r i t a r i a  d e l  
sec t o r  e s  mu n i c i pa l , p o r l o  q u e  s e  p r e t e n d e  s u  d e sa r r o l l o  
med i an t e  u n  P l an Pa r c i a l  q u e  h a g a  compa t i b l e  e l  u s o  d e  
h u e r t a s e x i s t e n t e  c o n  l a  a c t i v i d ad r e s i d e n c i a l  l i m i t ad a . 
Pa r a  e l l o  se f i j a n u n a s  r e s e r va s  d e  e s pac i o s l i b r e s 
s u pe r i o r e s  a l as ma r c a d a s  p o r  e l  A n e x o  d e l  R e g l ame n t o  d e  
P l a n e am i e n t o  so b r e  l o s mó d u l o s m í n i mo s  d e  r e s e r v as pa r a  
d o t ac i o n es e n  s u e l o r e s i d e n c i a l . L o s  o b j e t i v o s  d e  e s t a s 
r e s e r v as s o n  t r es :  1 . - p r e s e r v a r l a  z o n a  d e  h u e r t a s  
f am i l i a r e s  d e j a n d o l a s como c e s i o n e s  d e  e s pac i o s l i b r es ; 2 . ­

p r o c e d e r a  l a  l a  c r e a c i ó n d e  l a  v í a d e  se r v i c i o  d e  l a  
c a r r e t e r a  y u na v i a  pa r a l e l a q u e  d e  s e r v i d i o  a l  r e s t  d e  l a  
z o n a  n o  u r ba n i z a b l e con p r o t e c c i ó n a g r í c o l a ;  y 3 . ­

e j e c u c i ó n d e  l o s s i s t emas g e n e r a l e s  n e c e sa r i o s pa r a  e l  
d e sa r r o l l o  d e  l a  pa r t e n o r t e d e l  t e r m i n o  y q u e  ad emas d a n  
s o l u c i ó n  a l a s i n f r ae s t r u c u r as bás i ca s  d e  l o s s e c t o r e s  d e  l a  
A l d e h u e l a .  E l  e x c e s o  d e  r e se r v as d e  e s pa c i o s l i b r e s  d e  es t e  
sec t o r  j u n t a  a l as e x i s t e n t e s d e n  e l  c a s c o  u r bano , se r a n 
i m p r e s c i nd i b l e s  pa r a  l a  so l u c i ó n  d e  l as r e s e r v as d e  l a s 
e s pac i o s l i b r e s  d e n t r e  d e l  a r ea d e  r e pa r t o  q u e  e n g l ova a l o s 
se c t o r e s  c l a s i f i c a d o s  c on o  u r ba n o s  po r c o n s o l i d ac i ó n .  

,E l A r e n a l  d e l  A n g e l , U . U r . - 1 0 ,  t i ene u n a  
c l a s i f i c a�1 i ó n a c t u a l  n o  t i e n e  f u n d ame n t o

.

a l a  v i s t a  d e  l o s 
i n f o r me s  \ m i t i d o s  p o r l a  C o n s e j e r í a  d e  Ag r i c u l t u r a d e  l a  
J u n t a  d e  C s t i l l a y L e ó n , q u i e n l a  c o n s i �e r a  como t e r r e n o s  
d e  r e  1 1  �o1y a r e n a  1 e s . E s o  j u s  t i  f i c a  � �� ; · 1<>m b r e : A r ena 1 d e  i 

J O S E A R R I 8 A S .  

:..----' 
<·:::;,...:\ 

A r q u i  t e c t o'i 
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Ang e l . E s t o  a l as 

c l as i f i ca e l  s e c t o r  como u r ba n i z a b l e ,  t e n i e n d o  como 

f i n  s u  r emod e l ac i ón y e l  hace r compat i b l e  un c i e r t o  u so 

r es i d e n c i a l  l i m i t ad o  p o r  l a  p e r d u r ac i ó n d e l  u so como 

hue r t as . 

Los s ec t o r e s  U . U r . - 1 4  y 1 5 , d e  l a  A l d e h u e l a d e  

l o s G u z ma n e s  h a  s u f r i d o pa r ce l a c i o n e s  e n  z o n a s  c o n c r e t as 

q ue han l l e g a d o  a c r e a r z o nas c o n  u n  n i v e l  d e  c o n so l i d ac i ó n 

q ue hacen q u e  s u  r ec u pe r ac i ó n  como z o nas d e  p r o t ec c i ón 

ag r í c o l a e s  muy d i f í c i l .  La  p r e s e n t e  r ev i s i ón p r e t e n d e  l a  

c o o r d i n ac i on d e  e s t e  i n t e r és c o n  e l  d e  l a  c l a s i f i cac i ó n 

ac t ua l  como s ue l o n o  u r ban i z a b l e d e  p r o t e c c i ón ag r í c o l a .  

Pa r a  e l l o  s e  c l a s i f i ca e s t o s  s e c t o r e s  como a p t o s  pa r a  

u r ban i z a r , t e n i e n d o  c omo f i n  s u  r emod e l ac i ó n y e l  hace r 

compa t i b l e  u n  c i e r t o u s o  r e s i d e n c i a l l i m i t ad o , d e  baj a 

d e n s i dad , c o n  l a  pe r d u r ac i ó n  d e l  u s o  como h u e r t as . E s t o  se 

c o n s i g u e  c o n  b a j o s  po r ce n t a j e s  de o c u pac i ó n .  S e  d e j a r a una  

ban d a  d e  p r o t e c c i ó n pa r a  Pa r q ue F l uv i a l e n  e l  m a r g e n  d e l  

r í o To rmes q u e  s e  u n i r á  a l  r e s t o  d e l  pa r q u e . S i  n o  se  

p r ocede a o r d e n a r t od o  e l  sec t o r , l l eg a r á  u n  mome n t o  e n  q ue 

c u a l q u i e r  t i po d e  a c t ua c i on sea t an d i f í c i l d e  r ea l i z a r  q u e  

s u  i m pos i b i l i d ad d a r á  l u g a r  a u n a  z o n a  m u y  d e g r adada , 

pud i en d o  habe r s i d o  u n a  d e  l as r e se r v a s  r e s i d e n c i a l e s d e  

baj a d en s i d ad e n  a r ea me t r o po l i t ana d e  S a l aman c a . S e  

p r es e r va l a  ma r g e n  d e l  r i o  p r o t e g i e n d o  u n a  banda de 1 0 0 

me t r o s  de a n c h u a r a  como e s pac i os l i b l  r e s  de p r o t ec c i ó n 

pa i sa j í s t i ca ,  q u e c o n t em p l a r á  e l  P l an Pa r c i a l . 

Ademá s , l o s u l t i ma s  an t e c e d e n t e s d e l  p l aneam i e n t o  

a p r obado e n  l o s a l r e d e d o r e s  d e  S a l aman ca i n c i d e s o b r e  e s t as 

m i smas c u e s t i o n e s . A s i , po r e j emp l o ,  d e n t r o d e l  t e r m i n o  

m un i c i p a l  d e  S a l ama n ca t en e m o s  e l  e j em p l o d �  l a  

u r ban i z ac i ó n d e  l as má r g e n e s  d e l '  r í o  To r m e s  e n  T e j a r e s . E l  

m i smo caso se ha d a d o  e n  z o n a s  a g r í co l as � e  San t a  Ma r t a  d e  
\ ,, 

T e rmes . v ;  \rmavo r d e  1 a  A rm u ñ a  v L a  ca(s

-

�

.

ra .  

\ \  / . 
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PROTECC I ON D E  LAS CAÑADAS Y MONT E S  P UB L I COS . 

Se p r oc e d e  a r e f l e j a r l a  e x i s t e n c i a d e  l a s 

cañadas q u e s e  i n c l u í an e n  e l  i n f o r me em i t i d o po r e l  

T é c n i co A se s o r d e  l a  S e cc i ón d e  P r o t e c c i ón d e  l a  N a t u r a l e z a  

d e  l a  De l e gac i ó n  T e r r i t o r i a l d e l  S e r v i c i o  d e  Med i o Amb i en t e 

y O r d e n a c i ó n d e l  Te r r i t o r i o  e n  S a l aman c a . Se p r oc e d e  a 

r e s pe t a r  l a  a f e cc i ó n ma r cada po r l a  e x i s t e n c i a  d e  d o s  v í as 

pecua r i as c l as i f i cadas . E s t as son el  Co r d e l  de Med i na ,  con 

u n a  a n c h u r a  l eg a l  d e  3 7 , 6 1  m . , l a  Ve r ed a  Ca l zada V i e j a  d e  

Mad r i d y l a  Ve r ed a  d e  La A l d e h ue l a ,  ambas c o n  u n a  anc h u r a  

l eg a l  d e  2 0 , 8 9 m .  L a  a f ecc i ó n d e  e s t as v í as s e  r e f l e j a  en 

l os p l anos  de o r d e n a c i ó n con r e s pe t o  de s u s  a n c h o s  l eg a l e s . 

I g u a l men t e  se r e a l i z a u n  p l a n o  c o n  e l  t r a z a d o  t o t a l  d e  l a s 

v í as po r e l  t é r m i n o  m u n i c p a l  d e  Ca b r e r i z o s  c o n  i nd i c ac i o n 

de l o s r e f e r i d o s  a n c h o s  l eg a l e s . 

Se p r o c e d e  a d e l i m i t a r  e l  mon t e  d e  u t i l i d ad 

p u b l i ca y v i v e r o s  d e l  Ayu n t am i e n t o  d e  S a l amanca y d e  l a  

J u n t a  d e  Cas t i l l a y León , e x i s t e n t e s  e n  l a  z o n a  d e  La 

A l d e h u e l a de l o s G u zmanes , d e j á n d o l o s con l a  c l as i f i cac i ó n 

de l as No rmas 

u r ban i z a b l  e d e  

S u bs i d i a r i as v i g e n t e s , como s ue l o n o  

p r o t e c c i ó n f o r e s t a l , P .  F . . La  v i v i enda 

n e c e sa r i a pa r a  el  man t e n i m i n e t o  d e l  v i v i e r e  se u b i c a r a  

d en t r o d e l  am b i t o  t e r r i t o r i a l d e  v i v e r o  y n u nca e n  e l  dem 

mo n t e  d e  u t i l i d ad pu b l i ca .  

\ ,, 1 
1' > � 

' >  
\�  

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t e c t o  
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3 . - OPORTUN I DAD Y CON V EN I EN C I A  

La r edacc i ó n d e  l a  p r e s e n t e  Rev i s i ó n d e  l as 

N o rmas S u bs i d i a r i as d e  Cab r e r i z o s  c ue n t a n c o n  l a  

o po r t u n i dad y c o n v e n  i e n e  i a d e  l as r a z o n e s  dadas e n  e l  

apa r t ad o  an t e r i o r . E l  c o n ce p t o  d e  r e v i s i ó n e s t a  d e f i n i d o e n  

e l  A r t . 1 5 4 . 3  d e l  Reg l amen t o  d e  P l aneam i e n t o : 

• Se e ntie nde  por Revisión d el Plan a la adopción d e  nuevos cr i terios re spec t o  a la e structu r a  

genera l y orgá n i ca d el t erritorio o d e  l a  clasificación d el sue l o ,  motivada por l a  elección d e  

un  mod e l o  terri t or i al distinto o por la aparició n d e  c i rcunstancias sobrevenid as d e  carác t er 

d emográ fico o econ ómico , q u e  incidan s u stancialme n t e  s obre la Ord e n ació n  o por e l  agotamiento d e  

la capacidad d e l  Plan " 

S u  o po r t u n i d ad e s t a  basada e n  e l  ago t am i e n t o  d e  

l as N o rmas v i g e n t e s y l a  n o  r e so l u c i ó n  d e  l os p r o b l emas 

u r ban í s t i co s  q u e ya e x i s t í an e n  e l  mome n t o  d e  s u  r edacc i ó n 

q u e  han s i d o  d e t a l l ad o s  mas a r r i ba .  E s t os s e  han i d o 

a g r av a n d o  e n  d e t e r m i n a d a s  z o n a s  y po r l o  t a n t o  hay  q u e 

acome t e r  s u  r e g u l a c i ó n med i an t e  l o s i n s t r um e n t o s  d e  

p l aneam i e n t o  p r o p u e s t o s  e n  l a  p r e s e n t e  Rev i s i ó n . Po r e l l o  

s u  c o n v e n i e n c i a  se j u s t i f i ca t a n t o  po r l a  e j e c u c i ó n d e  l o  

e s t i p u l ad o  c omo po r e l  cam b i o  d e  l as c o n d i c i o n e s  g e n e r a l e s . 

Po r o t r a  p a r t e , l a  c o n ve n i e n c i a  e s t a  basada e n  l a  

p r ev i s i ón d e  l o s s i s t em a s  g e n e r a l e s , q u e  n o  s o l o r es u e l ve n  

y s i r ve n  d e  apoyo a l  l o s n u e v o s  s e c t o r e s  c l a s i f i c ados , s i no 

q u e r e su e l v e n  p r o b l emas de i n f r ae s t r u c t u r a s  g e n e r a l es d e l  

s u e l o u r ba n o  y d e  l o s p l anes  pa r c i a l e s d e sa r r o l l ad o s . 

\ 
4 . - C R I T E �IOS G E N E RAL E S  D E  ACTUAC I ON . -

\, \' 

\ 
4 . 1 . - CR I T E R I OS PARA LA C LAS I F I CA C I ON DE L S U E LO . -

e� , 
4 . 1 . 1  . - �E LO U RBANO . -

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t e c t o  
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De n t r o d e l  s ue l o c l a s i f i ca d o  como u r ba n o  se 

g u i d o e s t a s  z o n a s : 

. CASCO U RB ANO 

6 1  

' ·:.¡ . . .. · . . . ( .. .. e ' \ 
IV Í  f , ::_.., ----

Com p r e n d e  l as z o n a s  d e  e d  i f i cae i ó n  c o n so l i d a d a  en  

l as q u e  p r ed om i n a  l a  e d i f i cac i ón d e  m a n z ana c e r r ada . Es  l a  

z o n a  d e  mayo r d e n s i dad  y e d i f i ca b i l i d ad . S e  i n c l u y e n  l o s 

t e r r e no s  p r ó x i mo s  a e s t a  z o na q u e  r e ú n e n  l as c o nd i c i o n e s  d e  

su e l o u r ba n o  d e f i n i d a s  po r l a  L e y  d e l  S ue l o 1 / 1 9 9 2  e n  e l  

a r t . 1 0 .  q u e  y a  e s t aban i n c l u i d o s  e n  l a s N o r ma s  q ue se 

r e v i san ( C . U R . ) .  S e  i n c l uye  d en t r o  d e l  Casco U r ba n o  u n a  

z o n a  q ue po r s u  t i po l o g í a  se adap t a  m a s  a l  c a s c o  q u e  a l a s 

z o n a s  d e  e n sa n c h e . E s t a  z o n a  e s t a  s e ñ a l a d a  e n  e l  p l a n o  d e  

o r d e n ac i ón O r d . - 6 .  Como c o n s e c u e n c i a  d e  e l l o  s e  e xc l u y e  d e l  

e n sa n c he E R- 1 . 

. E N SA N C H E  D E  CASCO U RBANO . 

Comp r e n d e  l as z o n a s  d e  e d i f i cac i ó n d e  t i po 

a i s l ad o  o a b i e r t o  y aq u e l l a s q u e  r e ú n e n  l a s c o n d i c i o n e s  d e  

su e l o u r ba n o  d e f i n i d as po r l a  L e y  d e l S u e l o 1 / 1 9 9 2  e n  e l  

a r t . 1 0 . a .  q u e  ya e s t a ban i n c l u i d o s  e n  l a s N o r ma s  q u e  s e  

r e v i san ( E R )  y l as q u e  po r d e s a r r o l l o  d e  p l aneam i e n t o  d e  

se g u n d o  g r a d o  han pasad o a s e r  u r banas como e n sa n c h e s  

ad i c i onad o s  ( U R )  . 

. U N I F AM I L I AR U RBANO . 

Com p r e nd e  d o s  z o n a s  q ue s e  han d e s a r  r o l l ad o  

med i an t e  P l a n e s  P a r c i a l e s r ed a c t ad o s  a n t e s d e  l a  a p r o bac i o n 

d e  l as q u e  s e  s u s t i t u y e n  y q u e  t i e n e  como 

ca r ac t e r í  s u  ba j a  d e n s i d ad ( U . U R )  

\ 
J O S E 1 A R R I B A S .  
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. I N DU ST R I A L  U RBANO 

Com p r en d e  dos z on a s  de uso i n d u s t r i a l , u n a  q u e  

e r a  d i  r e c t ame n t e  u r ba n o  y o t r a  q u e  se h a  d e s a r r o l l ad o  

med i an t e  u n  P l a n Pa r c i a l  ( I . U R )  

. PARQ U E  RECREAT I VO U RBANO 

t e r r en o s  

p r o p i edad 

Se c l as i f i can como Pa r q u e  Rec r ea t i vo u r ba n o  l o s 

e x i s t e n t e s  e n  a l  A l d e h u e l a d e  l o s G u zmane s , 

d e l  A yu n t am i e n t o  d e  S a l ama n ca , d e d i cados 

ac t ua l me n t e  a r ec i n t o  f e r i a l , y l os q u e s i t ua d o s  e n  l o s 

d i s t i n t o s  sec t o r es d e  s ue l o u r ba n o  se d e d i can a e s pac i o s 

l i b r e s . 

S e  c l as i f i ca como t a l  l a  man z an a  c e n t r a l  d e  l a  

u r ban i z ac i o n  " La s  D u n a s " t a l  y como i nd i ca e l  P l an P a r c i a l  

a p r o bado . 

E n  l a  z o n a  s u r  d e l  casco c o n so l i d a d o  d e  

Ca b r e r i z o s  s e  c l as i f i ca como s u e l o u r ba n o  pa r a  pa r q u e  

r e c r ea t i vo u n  t e r r e n o ac t ua l me n t e  c l as i f i cado como n o  

u r ban i z a b l e c o n  p r o t ec c i ó n pa i sa j í s t i ca .  S e  j u s t i f i ca s u  

mod i f i cac i ó n d ad o  q ue e s t a  n o  cam b i a s u s t a n c i a l me n t e  e l  f i n 
d e  l a  p r o t e cc i ó n pa i sa j í s t i ca ya q u e  e l  f i n  es  l a  

c o n s t r u c c i ó n d e  u n  pa r q ue c o n  l as c a r ac t e r í s t i cas d e  

u r ba n o . Los  p r o ye c t o s  q u e  l o  d e f i n a n  d e be r án t e n e r  como 

f i na l i d ad mas i mp o r t an t e  l a  p r o t ec c i ó n v i s u a l  y amb i e n t a l  

d e  l a  z o n a . 

PARQU E D E PORT I VO 

t e r r e n o s  

S e��
.

l a s  i f i can 

e x 'je n t e s e n  

/ --\ . \ 

' 

como Pa r q u e  Depo r t i vo 

a l  A l de h u  e l a d e  l o s  

. \ 
\ '  1 \ 

J O S E A � R I 8 A S .  
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p r o p i edad d e l  A y u n t am i e n t o  d e  S a l aman c a , d e d i cad os 

ac t u a:l!TI� n t e  a i n s t a l ac i o n e s  d e po r t i vas . Dada l a  i mpo r t anc i a  

d o t ac i o� l  d e l  c o mp l e j o  d e po r t i vo t i e n e  pa r a  Sa l amanca se 

c a li f i ca r o n  e s o s  t e r r e n o s  como u r ba n o s . 

. U RBANO POR CON SO L I DAC I ON 

""� J//, < ·���- - ' Se c l as i f i can como su e l o u r ba n o  po r c a n s o  · "  
on 

l as z o n a s  con u n  g r a d o  de c o n so l i d ac i ó n q u e l l eg a  a l o s d o s 

t e r c i o s t e n i e n d o  e n c ue n t a  l a  o r d e n ac i ó n p r o p ue s t a  ( A r t . 1 0  

d e  l a  L e y  d e l  S u e l o )  y aq ue l l o s j u s t i f i ca d o s  mas a r r i ba 

como co r r e c c i ó n d e  e r r o r e s . E s t o s  t e r r e n o s , p r ev i a a l a  

c o n c e s i ón d e  l i c e n c i as o c e r t i f i c ac i o n e s  d e  c o n so l i d a c i ó n , 

d e be r á n  e s t a r  s u j e t o s a l a  r ed a c c i ó n y d e sa r r o l l o  d e  u n  

P l a n  E s pe c i a l d e  r eg u l a r i z ac i o n d e  v i a l e s y c e s i o n e s  

o b l i ga t o r i a s .  

E l  n úm e r o  d e  pa r c e l as y e d i f i cac i o n e s  po s i b l e s  e n  

cada sec t o r se r á  e l  ma r c a d o  e n  l o s p l a n o s  d e  cada u n o  d e  

e l l o s q u e  se ad j u n t a n  e n  e l  A n e x o  7 ,  y q u e  han se r v i d o d e  

j u s t i f i cac i ó n pa r a  l a  c l a s i f i cac i ó n p r o p u e s t a . 

A l a  v i s t a  d e  l a  r e so l u c i ón d e  l a  se s i ó n  d e  l a  

C om i s i ón P r ov i n c i a l  d e  U r ban i smo ce l e b r ada e l  d i a  2 9  d e  

j u n i o  d e  1 9 9 5 , e n  e l  p u n t o  1 Q ,  se  e n t i e n d e  r ec o n o c i d a l a  

c l as i f i cac i ó n d e  s u e l o u r ba n o  p r o p u e s t a  an t e r i o r me n t e , 

ma t i z a d a  c o n  l a  n e ce s i dad  d e  r e c og e r  l as c e s i o n e s  y 
r e se r vas d e l  A n e x o  d e l  Reg l ame n t o  d e  P l a n e am i e n t o  pa r a  

P l a n e s  Pa r c i a l e s r e s i d e n c i a l e s .  L a s  r e s e r v as y ces i o n e s  s e  

q u e  j u s t i f i ca r a n  l o s co r r e s p o n d i e n t es P l a n e s  E s pe c i a l e s d e  

Re f o rma I n t e r i o r  a j u s t an d o s e  a l  c i t ad o  A n e x o  y a l o s 

s i g u i e n t e : s e r á n  e l  1 0  % d e  su  s u pe r f i c i e  pa r a  e s pac i o s 

l i b r es . E s t a  s u p e r f c i e d e be r á  e s t a r  p r e f e r e n t emen t e  e n  e l  

sec t o r ,  p{t r o .s i . po r  i m po s i b i l i d ad f í s i ca ,  d ad o  e l  g r ado d e  

c o n so l i d�c i ón , n o  e s  e s t o  po s i b l e ,  s e  j u s t i f i ca r an con su  

u b i cac i ón l i b r e s  s i b r a n t e s  d e l  s e c t o r  U . U r . - 9 
-:·-·;. . 

e 
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o e n  l o s n ue v o s  e spac i os l i b r e s  c l a s i f i ca d o s  e n  e l  casco 

u r ba n o . En  e s t e  c a s o  s e  p r oced e r á a r e a l i z a r  c om pe nsac i on e s  

e c o n óm i cas s u s t i t u t i va s  d e  l as c e s i o n e s  pa r a  l a  ad q u i s i c i ón 

d e  t e r r en o s  d e d i cad o s  a e s pac i o s l i b r e s  e n  o t r o s  sec t o r e s  

d e l  t é rm i n o  m u n i c i pa l . E n  c u a n d o  a l  r e s t o  d e  l as r e s e r vas 

s e  p r od e c e r a  a r e a l i z a r  compe n sac i o n e s  e c o n óm i cas 

s u s t i t u t i va s  pa r a  l a  c om p r a  d e  t e r r en o s  d e d i c a d o s  a e s t a s  

r e se r v a s . 

4 . 1 . 2 . - S U E LO APTO PARA U RBAN I Z A R . -

S e  han c l a s i f i ca d o  c omo S ue l o s  A p t o s  pa r a  

U r ban i z a r  aq u e l l o s q u e  r e ú n e n  c u a l i d a d e s  pa r a  q ue s u  

d e s a r r o l l o  se  e f ec t u é en f u n c i ó n d e  l a s n e ce s i d a d e s  

d e s c r i t a s d e  Cab r e r i z o s . 

E s t o s t e r r e n o s  s e  i n c l u y e n  a l  ampa r o  d e l  A r t . 1 1  

d e  l a  L e y  d e l  S u e l o  1 / 1 9 9 2 . 

E l  d e sa r r o l l o  d e  l as d e t e r m i nac i o n e s  d a d a s  e n  

e s t as N o rmas s e  d e sa r r o l l a r án c o n  l os c o r r es po n d i e n t e s  

P l a n e s  Pa r c i a l e s . E s t o s  s e r án , e n  g e n e r a l  d e  t i po 

r e s i d e n c i a l o m i x t o , c o n  d e n s i d a d e s  m u y  b a j a s . 

E l  sec t o r d e n o m i nado d u r an t e  l a  t r am i t a c i ón d e  l a  

p r es e n t e  Rev i s i ó n  como U . U r - 1 3 " P i s c i f ac t o r í a " , como 

c o n s e c u en c i a d e l  a c u e r d o  de l a  Com i s i ó n P r o v i n c i a l  d e  

U r ba n i smo ce l e b r ad a  e l  d i a  3 0  d e  n o v i emb r e  d e  1 9 9 5 , q ueda 

c omo s u e l o  n o  u r ba n i z a b l e ,  p e n d i e n t e de s u  cono c i m i e n t o  

pos t e r i o r u n a  v e z  q u e  s e  f i j e  e l  n u e v o  t r azado d e  l a  

ca r r e t e r a coma r c a l  e n  l o  q u e  a f e c t e  a e s t e  sec t o r . E n  

p l a n o s  q u�d a  d e l i m i t a d o  como " 1 3 " .  
'· 
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� 4 . 1  . 3 - S U E LO N O  U RBAN I Z AB L E . -

E l  r e s t o  d e l  s ue l o d e l t é r m i n o  mu n i c i pa l  se 

c l a s i f i can como S u e l o  N o  U r ba n i z a b l e l os t e r r e n o s  

d e t e rm i n a d o s  po r e l  A r t . 1 2  d e  l a  L e y  d e l S ue l o  1 / 1 9 9 2 . 

s i g u i e n t es z o n a s  d e  p r o t ec c i ó n :  

. PROT ECC I ON PA I SA J I ST I CA 

De n t r o d e  l a  p r o t ec c i on p a i s a j í s t i ca se i n c l u yen 

l o s t e r r en o s  de l a  " Co r n i sa de Ca b r e r i z o s " , q ue e s t aban 

p r o t e g i d o s  po r l as N o r mas v i g e n t e s , aumen t a n d o  su 

s u p e r f i c i e  al d e sa pa r e ce r l a  b a n d a  de a f ec c i ó n  de l a  

c i r c u n va l ac i ó n d e  S a l ama n ca po r e l  o e s t e  d e  Ca b r e r i z o s . Se  

t r a s l ada e s t a  banda de p r o t e cc i o n a l a  zona e s t e , t a l  y 

como s e  i n f o r mo po r l a  U n i d a d  d e  S a l aman ca d e  l a  

Dema r cac i o n d e  Ca r r e t e r a s  d e l  E s t a d o  d e  Cas t i l l a y León  

Occ i d e n t a l  d e l  M . O . P . T .  S e  ad j u n t a  e n  l o s a n e x o s  u n a  c o p i a 

d e l  e s c r i t o  m e n c i onad o y d e  u n  p l a n o  d e  p r ev i s i ó n d e  

c i r c u n va l ac i o n e s  d e  S a l ama n ca d e l  2 Q  P l an Gen e r a l  d e  

Ca r r e t e r a s  1 9 9 2 - 2 0 0 0 . 

S e  a u me n t an l as z o n a s  d e  p r o t ec c i ó n  a l  ma r ca r  l o s 

l í m i t e s  d e  l a  p r o t ec c i ó n co i n c i d e n t e s c o n  l í m i t e s  d e  

p r o p i edad o cam i n o s  y n o  c o n  c u r va s  d e  n i v e l , como o c u r r í a 

e n  a l g un a s  z o n a s  d e  l as N o rmas v i g en t e s . S e  d e l i m i t a n d o s  

z o na s  c o n so l i d ad a s  d e n t r o  d e  l a  z o n a  d e  p r o t ec c i ó n 

pa i sa j í s t i ca e n  l a s q u e  s e  p u e d e n  r ea l i z a r  P l a n e s  

E s pe c i a l e s p a r a  q u e , p r ev i o c o n v e n i o  c o n  e l  Ayu n t am i en t o  d e  

Cab r e r i z o s0

1···

s

n

e

t 0

l a s d o t e  d e  s e r v i c i o s u r ban í s t i co s . 

�� l as N o rmas  Coma r ca l e s , como l as v i g e n t e s  

r1 
\ 
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N o r m a s  S u b s i d i a r i a s ten í an p r ev i sto l a  r ed ac c i ó n  d e  u n  P l an 
E s pe c i a l d e  l a  Co r n i sa d e  Cab r e r i z os . E l  paso d e l  t i empo y 

l a  o p o r tu n i d ad d e  l as v i gente Rev i s i ó n hace n  q ue e ste P l an 
s i g a s i e n d o  n e c e sa r i o  a l  r e g u l a r se so l o  pa r c i a l me nte l as 
c o n d i c i o n e s  d e  p r otecc i o n de l a  c o r n i sa .  E sta r e g u l a c i ó n 
p a r c i a l c o n s i ste e n  l a  s e cto r i z ac i ó n q u e  se hace a l  ma r ca r  
l a s z o n a s  ed i f i c a d a s  c o n  su f i c i e nte c o n so l i d ac i ó n  en d o s  
s e cto r e s  d e  s u e l o  u r bano po r c o n so l i d a c i ó n , U R . CON . , 
d e l i m i ta r d o s  a r ea s  d e  p a r q u e  r e c r eati vo u r ba n o  y f i j a r l as 
o r d e n a n z a s  r e g u l ad o r as d e l  r e sto de l a  co r n i sa e n  
c o n s o n an c i a c o n  l as d e  l a s No r mas S u bs i d i a r i a s P r ov i n c i a l e s  
p a r a  e ste t i po d e  p r otec c i ó n . E l  P l an E s pec i a l tend r á  como 
o b j eti v o  p r ote c c i ó n d e  l a  co r n i sa d e  Ca b r e r i z o s  y l a  
r e g u l ac i ó n d e  l as ed i f i cac i o n e s  po s i b l e s 
s i em p r e  l a  p r otec c i ó n  pa i sa j í st i ca .  

. P ROT ECC I ON A RQU EO LOG I CA 

Dent r o  d e  l a  z o n a  de 
m a r ca n  dos z o n as c o n  p r otec c i ó n a r q u eo l o g i ca .  Una co i n c i d e 
c o n  l a s cooo r d e n ad as d ad a s  po r e l  i n f o rme de l a  U n i dad 
T é c n i c a d e l  S e r v i c i o  T e r r i to r i a l d e  c u l tu r a y Tu r i smo ( 4 0 
5 8  5 7  1 0 5  3 4  4 5 ) ,  y e l  ot r o  c o n  l a s ex cavac � o n e s  
e x i ste n te s . E n  e l  Anexo 6 se ad j u nta e l  c i tado i n f o r me . 

. P ROT E C C I ON A G R I COLA 

S e  c l a s i f i ca n  como de p r otecc i ó n ag r í co l a l o s 
te r r e n o s  q u e  po r su a l to i nte r é s  ag r o pe c ua r i o  me r ec e n  s u  
p r e s e r v ac i ó n .  E stos te r r e n o s  e stán s i tuad o s  e n  u n a  f r an j a  
e nt r e  e l  secto r U . U r . - 9 ,  pa r a l a l e l o a l a  c a r r ete r a  d e  
A l d ea l e n g u a , y e l  pa r q u e  f l u v i ab f & r o l o n g a n d o s e  hasta l a  

. l " L  M .  1 . " , U f;NCil\ :  ,/\. 1 --.,.�..e'- ' � ' ').¡'l.... Rf" ""' l G r a n J a - e s c u e  a o r e n z o  1 am · e� ! J\lfl l. �fol[l - ry� ' t.l't:ivo :"c:i: :::: � 
1 · • -- u .. J d -· 1  t1 -" " 1  · n " ·lto del e.s tr.·i o t ament e .ag rope�ua r i o s .  PI � "' :;; ' ·" ,.; ¡  

' . . ' . . . ' ·  . - ' ) El. 
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. P A RQU E F L U V I A L  

S e  c l a s i f i c a c omo s u e l o pa r a  
p a r q u e  f l uv i a l u n a  b a n d a  d e  t e r r e n o  s i t u a d a  e n  e l  ma r g e n  
d e r e c h o  d e l  r í o To r m e s  c o n  e l  o b j e t i v o d e  u r ba n i z a r  t o d o  e l  
ma r g e n  como paseo , a r ea d e  e s pa r c í  m i e n t o , emba r c ad e r o s , 

se r á n r e l ac i o n a d a s  c o n  e s as e t c . L a s  e d i f i c ac i o n e s  
a c t i v i d ad e s  c o n  a u t o r i z a c i o n e s  d e  u s o  d e  ca r ác t e r  t empo r a l . 
Ad emás , se p r e t e n d e  l a  r ea l i z a c i ó n d e  u n a  
q u e l i g a d a  a l  e s pa r c i m i e n t o , p r o t e j a  
p r o t e c c i ó n a g r í c o l a y e d i f i c a b l e s  d e  l a  
t e r m i no d e  po s i b l e s  c r e c i d a s  d e l  r í o  . 

. P ROT E C C I ON D E  I N F RA E S T RU C T U RAS 

o b r a  p u b l i c a , 
l a s z o n a s  d e  

p a r t e  ba j a  d e l  

L o s  p l a n e s  d e  r e a l i z a r  u n a  c i r c u n va l a c i ó n 
c om p l e t a  d e  S a l ama n c a h a c e n  q u e  s e  t e n g a p r e v i s t o  su paso 
po r e l  t e r m i n o  m u n i c i pa l  de C a b r e r i z o s  y l a  n e c e s i d a d  de 
c o n t em p l a r  l a s i n f r ae s t r u c t u r a s  u r banas e x i s t e n t e s e n  s u e l o 
n o  u r ban i z a b l e .  

A l  d e s a pa r e ce r l a  b a n d a  d e  a f e c c i ó n d e  l a  
c i r c u n va l ac i ó n d e  S a l ama n c a  po r e l  o e s t e  d e  Ca b r e r i z os , se 
t r a s l ada e s t a  b a n d a  d e  p r o t e c c i o n a l a  z o n a  es t e , t a l  y 

c omo se i n f o r me po r l a  U n i d ad d e  S a l ama n c a  d e  l a  
Dema r cac i o n d e  Ca r r e t e r a s d e l  E s t ad o  d e  Cas t i l l a y León 
Oc c i d e n t a l  d e l  M . O . P . T .  S e  ad j u n t a  e n  l o s a n e x o s  una c o p i a 
d e l  es c r i t o  men c i o n a d o  y d e  u n  p l a n o  d e  p r e v i s i ó n d e  
c i r c u n v a l a c i o n e s d e  S a l ama n c a  d e l 2 Q  P l an Ge ne r a l  d e  
Ca r r e t e r as 1 992 - 2 0 0 0 . Pa r a  e l l o  s e  ma r c a u n a  f r an j a  d e  

, .. 

p r o t � c c i o n e n  l a  q u e  e x i s t e  l i m i t a c i ó n t o t a l  a 
c u a l c¡:¡ u i e r  e d  f i c a c i o n . S e  d,E(be r á  p r o c e d e r ,  e n  l a  r e d a c c i o n 

.. -' . . 

d e  l �s c o r r e o n d i e n t e s p r o yec t o s , a r e s pe t a r  l a  a f e c c i ó n 
ma r c a d a  l a  ex i s t e nc i a  d e  d o s  v í a s  p e c ua r i a s 

J O S E A R R I B A S .  
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c l a s i f i c a d a s . E s t as s o n  e l  Co r d e l  d e  Med i n a ,  c o n  u n a 
a n ch u r a  l e g a l d e  3 7 , 6 1  m . , y l a  Ve r e d a  C a l zada V i e j a d e  
Mad r i d ,  con - u n a  a n c h u r a  l e g a l  d e  2 0 , 8 9 m .  E n  e l  s e c t o r  
U . U r . - 9 s e  ma r ca u n a  a f e c c i ó n d e  2 0 , 8 9 m .  c o r r e s p o n d i e n t e  
a l a  Ve r e d a  d e  l a  A l d e h u e l a .  

S e  d e l i m i t a n l o s t e r r e n o s  o c u pa d o s  po r l o s d o s  
d e pó s i t o s  r e g u l a d o r e s  d e  a g u a  e x i s t e n t e s e n  e l  cam i n o d e  
Mo r i s c o s  . 

. DOT AC I ON E S  

a l as d o t a c i o n e s  y eq u i p am i e n t o s  c om u n i t a r i o s l o s t e r r e n o s  
p r o p i e d ad d e l  Ay u n t am i e n t o  d e  Ca b r e r i z o s  q u e ac t u a l me n t e  se 
d e d i c a n  a c am p i n g .  E s t o s  t e r r e n o s  c o n s t i t u y e n  u n a r e s e r v a 
q u e  e l  Ayu n t am i e n t o  p u e d e  u t i l i z a r  pa r a  d o t a c i o n e s  q u e  n o  
t i e n e n  ca b i d a  e n  o t r o s  s e c t o r e s  pa r a  q u e se d e sa r r o l l e n 
u s os d e po r t i v os , cam p i n g ,  a s i s t en c i a l e s ,  r e s i d e n c i a s de 
a n c i a n o s , ed u c a t i v o s , e t c . L o s  s e r v i c i o s pa r a  el  po s i b .l e  
u s o  d e  e s t a  z o n a  e s t a r á n  p r e v i s t o s  e n  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e l  
co l e c t o r  d e  " H u e r t a s " y e n  e l  d e sa r r o l l o  d e  l o s sec t o r e s  
U . U r . - 9 y 10 . 

. P ROT E C C I ON FOR E S T A L  

S e  c l a s i f i ca n  como t e r r e n o s  d e  s u e l o  n o  
u r ban i z a b l e c o n  p r o t e c c i ó n f o r e s t a l , l o s q u e  ac t u a l e n t e  
t i e n e  e s t a  c l a s i f i c a c i ó n . E s t o s  s o n  e l  M o n t e  d e  U t i l i d ad 
P u b l i ca y l o s v i v e r o s  d e l  Ay u n t am i e n t o  de S a l ama n c a  y l a  
J u n t �  d e  Cas t i l l a y L e ó n  e x i s t e n t e s  e n  l a  A l d e h u e l a  d e  l o s 
G u zm�n e s . �� r med i o  d e  e s t a  Rev i s i o n s e  p r e t e n t e  man t e n e r 
e l  u s o  f o r ��t a l  como d e f e n s a . d e l  l a  c a l i d a d  am b i e n t a l  d e  l a  
z o n a  y po r �e r  t e r r e n o s  c o l i n d a n t e s a l  p r e v i s t o  pa r q u �  

A 
, , 
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f l uv i a l . L a  v i v i e n d a  n e c e sa r i a  pa r a  a l  m a n t e n i m i e n t o  d e l  
v i v .. e r o s e  u b i c a r á  d e n t r o d e l  am b i t o  t e r r i t o r i a l d e l

<'
�:�,�;�/,�?(7 y n u n c a  e n  e l -mo n t e  d e  u t i  1 i d ad p ú b l i ca .  -� ,':' t �  .. �.,. :,:. .. t-;:. 

. ,_) i·' . < 

. COM U N  

E l  r e s t o  d e  l o s t e r r e n o s  n o  u r ba n i z a b l e s  s o n  l o s 
d emo n i n ad o s  c om u n e s . E s t o s  se e n c u e n t r a n  e n  l a  z o n a  n o r t e 
d e l  t e r m i n o . E l  o b j e t i v o e s  l a  i mp o s i b i l i d ad d e  c r ea c i ó n d e  
n ú c l e o s  d e  po b l ac i ó n y pa r c e l a c i o n e s  u r ba n í s t i c a s . 

4 . 2 . - C R I T E R I OS PARA L A  ORDE NAC I ON D E  L A  E S T RU CT U RA 
U R BANA . 

L o s  c r i t e r i o s s o n  l o s q u e s e  d e r i van d e  l o s 
o b j e t i vo s  d e  l a  Memo r i a  J u s t i f i c a t i v a y e l  s e g u i m i e n t o de 
l a  L e y  d e l  S ue l o y s u s  Re g l am e n t o s  q ue s e  pueden r e s um i r 
e n : 

* P o t e n c i a r l a  c o n s o l i d ac i ó n d e l  c a s c o  u r ba n o  y d e  l o s 
e n s a n c h es . Pa r a  e l l o  s e  r e d a c t a r an l o s E s t u d i o s d e  De t a l l e  
p r o pu e s t o s  con e l  o b j e t o  d e  p r o c ed e r  a l a  a pe r t u r a d e  l o s 
v i a l e s p r o p u e s t o s  y l a  o r d e n ac i o n  v o l ume t r i c a d e  l a s z o n a s  
s e ñ a l ad a s . E n  c o n c r e t o  l a s s i g u i e n t e s : 

J O S E 

E s t u d i o  d e  D e t a l l e  p a r a  l a  o r d e n a c i o n d e  ·¡ a 

c a l l e  V i s t a l e g r e , c a l l e  d e  l a  C u e s t a  y pa r t e d e l  
se c t o r  E R - 3  a f e c t ad o . 

D e t a l l e  pa r a  l a  a pe r t u r a d e  l a  c a. l l e  
t r a n s v e r s a l  a l �  ¿a r r e t e r a  d e  Sa l ama n ca , en 

A R R I B A S .  o 
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l a  z o n a  d e  l a s E s c u e l a s .  

I n c o r po r ac i ó n a l  c a s c o  u r ba n o  d e  l a  e sq u i n a  
e n t r e l a s ca l l e s S a l a s  Pamba , E r a s  y t r a n s v e r sa l  . 

. E s t u d i o d e  De t a l l e  pa r a  l a  a pe r t u r a d e  l a  c a l l e  
" B "  a l  f i j a r l a s a l i n e ac i o n e s  d e  l o s t e r r e n o s  
a f e c t ad o s . 

E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n ac i o n 
v o l ume t r i c a d e  l o s t e r r e n o s  c om p r e n d i d o s  e n t r e 
l a  c a l l e  L a r g a , l a  t r a s e r a  d e  l a  Casa 
C o n s i s t o r i a l , el  s e c t o r  E R - 3  y l a  c a l l e  T o r r e n t e  
B a l l e s t e r , c a l l e  " C " , d e  l a  q u e  s e  f i j an 
a l i nea c i o n e s . 

E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n a c i ó n d e  l o s 

t e r r e n o s  
se c t o r e s 

d e  1 e n s a n c h e  E R- 1 s i t u ad o s  e n t r e 
U R- 1 , U R - 4 , I .  U R- 2 , ma r c a n d o  

a l i n e a c i o n e s  d e  e s t e  c r u c e . 

l o s 

l as 

E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n a c i o n d e  l o s 
t e r r e n o s  d e l  s e c t o r  U . U R- 5 .  

Reda c c i ó n  d e  l o s P l a n e s  E s pe c i a l e s e n  l o s 
s e c t o r e s d e  s u e l o u r b a n o  po r c o n so l i d ac i ó n ,  
U R . CO N , y s u s  co r r e s po nd i e n t e s  p r o ye c t o s  d e  
u r ba n i z a c i ó n .  

* Re a l i z ac i ó n d e  l o s s i s t emas g e n e r a l e s  p r o p u e s t o s  q u e  
d a r á n s o l u c i ó n a l o s s e c t o r e s y a  d e s a r r o l l ad o s  y s e r v i r á n  
d e  b a s e  l a s d e sa r r o l l o  p r o p u e s t o . 

* O r d e n a c i ó n d e  1 
c r e c i m i e n t o  

s u e l o  a p t o  pa r a  
ed i f i c a t o r i o  d e  

u r ban i z a r  
l a  z o n a  

pa r a  
d e  o r d e n a r e l \ 

i n f l 8 e n c i a c a s c o  u r ba n o  d e  C�b r e r i z os . Pa r a  e l l o  se 
ll- · .. ) .... . . 

J O S E R R I B A S .  
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r ed a c t a r á n l o s P l a n e s  Pa r c i a l e s  p a r a  cad a 

* De l i m i t a r  l as z o n a s  d e l  s u e l o 
o b j e t o  d e  e s p e c i a l p r o t e c c i ó n .  

7 1  

* L a s  v i g e n t e s  N o r m a s  S u bs i d i a r i a s t e n í an p r e v i s t o  l a  
r ed a c c i ó n d e  u n  P l an E s p ec i a l  d e  l a  Co r n i s a  d e  C a b r e r i z o s . 
E l  paso d e l  t i empo y l a  o po r t u n i d a d  d e  l a s v i ge n t e  Re v i s i ó n 
h a c e n  q u e  e s t e  P l a n n o  s ea n e c e sa r i o  a l  r e g u l a r s e e s t a  l a s 
cond i c i o n e s  d e  p r o t e c c i o n d e  l a  c o r n i sa .  E s t a  r e g u l a c i ó n 
c o n s i s t e  e n  l a  s e c t o r i z a c i ó n q u e  s e  h a c e  a l  ma r ca r  l a s 
z o n a s  ed i f i cad a s  c o n  s u f i c i e n t e  c o n s o l i d a c i ó n en d o s  
s e c t o r e s  d e  s u e l o u r ba n o  p o r  c o n so l i d a c i ó n ,  U R . CON . , 
d e l i m i t a r  d o s  a r e a s  d e  pa r q u e r e c r ea t i vo u r bano y f i j a r l a s 
o r d e n a n z a s  r eg u l ad o r a s  d e l  r e s t o  d e  l a  c o r n i sa e n  
c o n s o n an c i a  c o n  l a s d e  l as N o r m a s  S u b s i d i a r i as P r o v i n c i a l e s 
pa r a  e s t e  t i po d e  p r o t e c c i ó n .  

4 . 3 . - C R I T E R I OS PARA L A  N O RMAT I V A U R B AN I ST I CA 

Se e s t a b l e c e n  l a s r e g u l a c i o n e s  m í n i mas a l a s q u e 
h a n  d e  some t e r s e l a s a c c i o n e s  d e  P l a n e am i e n t o , U r ba n i z ac i ó n 
y E d i f i c a c i ó n  q u e se p r e t e n d e n  l l ev a r a c a b o  en e l  
m u n i c i p i o .  

E s t a s r e g u l a c i o n e s  e s t a r án coo r d i n a d a s  c o n  l a s d e  
r a n g o  s u pe r i o r  ( L e y  d e l  S u e l o ,  Re f o rma d e l  Rég i me n  
u r ban í s t i c o y Va l o r a c i o n e s  d e l  s u e l o ,  R e g l ame n t o s d e  l a  Ley 
y No rmas S u b s i d i a r i a s P r o v i nc i a l e s ) . 

\ 

�\ 
�\ \ 

/1.' 

/'/ 
v 

J O S E R R I B A S .  
\ 
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4 . 4 . - C R I T E R I OS PARA LA GEST I ON Y D E S AR RO L LO 
U R BAN I S T I CO D E  LAS NORMAS S U B S I D I A R I AS . 

7 2  

Pa r a  l a  g e s t i ó n d e  l a  Re v i s i ó n d e  l a s N o rmas 
S u b s i d i a r i a s se t e n d r á  e n  c u e n t a  l o  d i s p u e s t o  e n  el  A r t .  
7 . 1  d e l  Reg l ame n t o  d e  Ge s t i ó n U r b an í s t i c a :  

' Los Ayuntamiento s  podr án 

de g o b i erno o constitu i r  Gerencia a este objeto. Para ell o  el desa r r ol l o  

actuaciones estab l ecidas 

especiales de Gest i ón , Fundaciones Públ i cas d e  servicio s ,  Soci edades o util i zar  

l as demás moda l i dades ges t o ras p r ev i s tas en e l  Reglamen t o  d e  las Co r po raciones 

Lo cales " .  

Pa r a  e l  d e s a r r o l l o  d e  l a s N o r ma s  S u b s i d i a r i a s e s  
t e nd r á  e n  c u e n t a  l o  d i s p u e s t o  e n  e l  A r t . 9 4  d e l  Reg l ame n t o  
d e  P l a n eam i e n t o : 

'1 . - El desar r ol l o  de las determinaciones previstas en las  No rmas para e l  s ue l o  

u r bano s e  reali zar á a t ravés de Pl anes Es peciales y E s t udios d e  Detal le. 

2.- Las de termi naci ones estab l ec i das en l as a r eas aptas para l a  u r ban i zac i ón se 

desa r ro l laran a t ravé s  de lo s cor res pond i entes Planes Par c i ales '  

: :· . .  '\:�. ·�--

¡-. J, � '  
., •' 
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5 .  D E F I N I C ION D E  N U C L EO D E  POB LAC I ON 

5 . 1 . - N U C L E O  D E  PO B L AC I ON S I M P L E  

S e r á  n u c l e o  d e  po b l a c i ó n s i m p l e aq u e l  c o n j u n t o  
ed i f i ca d o  q u e  c um p l e s i mu l t á n eame n t e  l a s s i g u i e n t e s 
c o n d i c i o n e s : 

1 . - f i g u r a  c o n  s u  nom b r e  e n  e l  Nomenc l a t o r  d e l 
a ñ o  1 . 9 8 1 , po r e l  I n s t i t u t o N a c i o n a l  d e  E s t ad í s t i c a .  

2 . - S e  d a  l a  f u n c i ó n  r e s i d e n c i a l  j u n t o  con , a l  
me n o s , o t r a  a c t i v i d a d  s e c t o r i a l c u a l q u i e r a . 

5 . 2 . - N U C L EO D E  POB LAC I ON U R B ANA 

S e r á  n u c l e o  d e  po b l a c i ó n u r ba n a  aq u e l  n u c l eo de 
po b l ac i ó n  s i m p l e ,  q u e  c u m p l a ,  al  me n o s , una d e  l a s 
s i g u i e n t e s  c o n d i c i o n e s : 

1 . - E x i s t e  u n a  c l a r a  d i f e r e n c i a c i ó n e n t r e l o s 
e s pac i o s  p ú b  1 i c o s  y p r i vad o s , sepa r a n d o  y o r d e n a n d o  1 o s  
p r i me r o s  a l o s s e g u n d o s , a s i como l a  d i v e r s i dad d e  
p r o p i edad e s . 

· · ' "' ""  
2 . - E x  i s t e u n á� . { e 1 9c i <) n a d m i n i s t r a t i va e o n e l 

. ' .... .J ...... iJ . ;: � ' : 
n uc l eo p r i n c i p a l de l m u n i¡c i p i o :  a l c a l d e  pedaneo o 
r e p r e s e n t a  i ó n c o r po r a t i v a en .e l Ay u n t am i e n t o . 

E s t á  c l a s i f j cado e u r ba n o  

J O S E A R R I 8 A S .  
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p l a n e am i e n t o  a p r o bad o d e f i n i t i vam e n t e .  

E x i s t e  r i e s g o  d e  f o r m ac i ó n d e  n ú c l e o s  d e  
po b l a c i ó n e n  c u a l q u i e r a  d e  l o s s i g u i e n t e s c a s o s : 

1 . - C u a n d o  se i n f r i n j a n l as c o n d i c i o n e s  
e s t a b l e c i d a s  e n  l a s f i c h as r e g u l ad o r a s , e n  u s o  y vo l umen . 

2 . - C u a n d o  se i n f r i n j a n l a s c o n d i c i o n e s  d e  
pa r c e l ac i ó n r ú s t i ca .  

·, ... . 

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t e c t o  
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6 . - PROPU ESTAS �. -· "' "'! 

! 

SU E LO U RBANO 

La va r i a c i ó n d e l l í m i t e  d e l s ue l o  u r bano se j u s t i f i ca 
po r e l  aume n t o  d e  l a s a r e a s  d o t ad a s  c o n  se r v i c i o s 
u r ba n í s t i co s . L a  m ay o r p a r t e d e l  a u me n t o  d e  s u e l o u r ba n o  se 
i n c l u y e  d e n t r o de l a  z o n a  d e  E n sa n c h e  d e  C a s c o  U r ba n o  con 
l o  que el  a ume n t o  d e  n úme r o  de v i v i e n d a s d e n t r o d e l  c a s c o  
u r ba n o  e s  r e l a t i vame n t e  peq u e ñ o . 

De n t r o d e l  s u e l o u r bano s e  c o n s i d e r a n : 

* CASCO U R BANO CON S O L I DADO . C . U R .  
* E N SANCH E D E  CASCO U R BANO . E R  
* E N S ANCH E AD I C I ON A DO D E  C A S CO U R BANO . U R  
* UN I FAM I L I A R U R B ANO . U . U R 
* U RBANO POR CON SOL I DA C I ON . U R . CON 

S e  p r o c e d e r á  a l a s s i g u i e n t e s ac t u ac i o n e s : 

E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n a c i o n d e  l a  c a l l e  
V i s t a l eg r e , c a l l e  d e  l a  C u e s t a  y pa r t e d e l  sec t o r  E R - 3  
a f e c t ad o . 

I n c o r po r a c i ó n a l  casco u r ba n o  d e  l a  e s q u i n a e n t r e  
l a s c a l l e s S a l as Pombo , E r a s  y t r an sv e r s a l  . 

. E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  a p e r t u r a d e  l a  c a l l e  " B "  
a l  f i j a r l a s a l i n e a c i o n e s  d e  l o s t e r r e n o s  a f e c t a d o s . 

. " 

. E s t u d i o d e  De t a l l e  pa � �  la o r d en a c i o n vo l um e t r i ca de . 1 '  
· l o s  t e r r e n  o s  e o m p r e  n d i d o s  e n t  r e  1 a e a 1 1 e La r g a , 1 a t r a s,e r a 

'· • •  1 

· � ,e��." ) _�:. Casa Co n s i s t o r i a l , e l  ;;e·c t o r  E R - 3� y l a  c a l l e  T o r r f! n t e  
B a l l t e r  c a l l e  " C " , d e  l a  qüe. se · 

n a l i n e aci o n e s . 
' .  t" ; 

1 
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N N . S S .  CABRERI ZOS 7 6  

E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n a c i ó n d e  l o s 
----� 

t e �r e n o s  d e l  e n s a n c h e  E R- 1 s i t u ad o s  e n t r e l o s se c t o r e s 
1 ,  U R - 4 , I . U R- 2 , ma r c a n d o  l a s 

. E s t u d i o  d e  De t a l l e  p a r a  l a  o r d e n ac i o n  v o l ume t r 
l o s t e r r e n o s  c o l i n d a n t e s c o n  l a s E s c u e l as P ú b l i ca s  
a pe r t u r a  d e  l a  c a l l e  " A " , d e  l a  

. E s t u d i o  d e  De t a l l e  pa r a  l a  o r d e n ac i o n v o l ume t r i ca d e  
l o s t e r r e n o s  d e l  s e c t o r  U R - 5  . 

. Redacc i ó n d e  l o s P l a n e s  E s pe c i a l e s e n  l o s se c t o r e s  
d e  s u e l o u r ba n o  po r c o n so l i d a c i ó n , U R . CON , 
c o r r e s p o n d i e n t e s  p r o y e c t o s d e  u r ba n i z ac i ó n . 

S U E LO APTO PARA U RBAN I ZAR 

y s u s  

E n  e l  s u e l o A p t o  pa r a  U r ba n i z a r  s e  c o n s i d e r a n  o c h o  
P l a n e s  Pa r c i a l e s  pa r a  u so r e s i d e n c i a l . Se t r a t a  d e  
se c t o r i z a r  e l  d e s a r r o l l o  d e  l a s f u t u r a s ed i f i cac i o n e s  a 
r e a l i z a r  e n  e l  t é r m i n o  m u n i c i pa l . 

Cada u n o  d e  e l l o s se r ed a c t a r a  c o n  l as e s pe c i f i c a-
c i o n e s  d e  l a s p r e s e n t e s  N o r ma s  y c o n  l a s d e t e r m i n a c i o n e s  
f i j ad a s  po r l a  L e y  d e l  S u e l o y r e g l am e n t o s q u e l a  
d e s a r r o l l a n .  

Lo s c i t ad o s  e n t o r n o s  d e  S u e l o A p t o  pa r a  U r ban i z a r  com­
p r e n d e  l o s q u e s e  p r e t e n d e  l a  c o n s t r u c c i ó n d e  v a r i a s á r ea s  
r e s i d e n c i a l e s . E s t a  s e c t o r i z a c i ó n p r e t e n d e  l a  r e d a c c i ó n  d e  
P l a n e s  Pa r c i a l e s  d e  u n a  s u pe r f i c i e  q u e  h a g a n  po s i b l e s u  
d e sa r r o l l o .  

f, P. \i ' •'''o ( .  ,, ,. '. ' . · ,  : : 

O IOYOd · e l l o s p r e t e n d e n  l a  p.fhfetc i ón d e  l as z o n a s  d e  
p r o fe6.c i n e c o l ó g i ca e n  e l  s u e l o n o  y aq u e l l a s 

P/�o ;· 
H ::;.� 

\ 
\ 
\ 
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á r ea s  q u e  e s t án d e n t r o d e  
p r es e r va c i ó n se t oma como 
de 
d e  

- Redac c i ó n :  

1 7  

Pod r á  s e r  p r omov i d o po r l o s pa r t i c u l a r es 
( A r t . 1 4 6 d e l  Re g l ame n t o  d e  P l a n e am i e n t o ) o b i e n po r e l  
Ay u n t am i e n t o  po r e l  s i s t ema d e  
d e  l o s p r o p i e t a r i o s  d e  mas 
a f e c t ad o s . 

- Ge s t i ón :  

c o o pe r ac i ó n p r e v i a  pe t i c i ó n 
d e l 60% d e  l o s t e r r e n o s  

S e r á  u n a  a c c i ó n c o n c e r t ad a  en t r e e l  A y u n t am i en t o  y l o s 
p r o p i e t a r i o s d e  i nm u e b l e s  o so l a r e s  o b j e t o  d e l  P l a n Pa r c i a l  

E l  c o s t o  d e l  P l an Pa r c i a l s e r á  g e s t i o n a d o  po r l o s 
pa r t i c u l a r e s p r omo t o r e s . 

- Rese r va s  y c e s i o n e s  

S e r án l a s ma r cadas po r l a  L e y  d e l  S u e l o pa r a  l o s 
P l a n e s  Pa r c i a l e s R e s i d e n c i a l e s .  ( A r t . 1 0  d e l  A n e xo d e l  
Reg l amen t o  d e  P l a n e am i en t o )  y l a  Ley d e  Re f o rma d e l  R é g i men 
U r ba n í s t i c o y Va l o r a c i ó n d e l  S u e l o .  E x c e p c i o n a l me n t e , l a s 
ma r cad as p o r l a s p r e s e n t e s No rmas . 

E l  p l a z o  d e  e j e c u c i ó n d e l  P l an Pa r c i a l  v e n d r á  
e x p l í c i t o  e n  l a s d e t e r m i n a c i o n e s  d e l P l a n Pa r c i a l ( A r t . 4 6  

. d e l  Ré � l ámen t o  d e  P l an eam i en.t o ) .  No e x c e d e r á d e  d o s . a ñ o s  '
d e s d e  l� 1 a p r o bac i ó n  d e f i n i it i va d e l  P l a n Pa r c i a l . 

i ' 

e n  e l  

J O S E 

úme r o  máx i mo d e  v i v i e n d a s  q � e se p u ed e n  con s t r u i r 
e s t a  f i j ad a  e n  f u n c i ó n

.
t� - l a  d e n s i dad y d e  l a  

í n i ma f i j ad a , en l a  C()t- 1t'
spon d i e n t e  f i c h a  d e  ' ' t ' ¡ i  

'\ 
A R R I B A S .  Ar q u i t e c t o  
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n o r m a t i v a de l a s p r e s e n t e s  N o rmas . 

Pa r a  u s o s  r e s i d e n c i a l e s 
a n c i a n o s  o s i m i l a r e s , se t e n d r á n  e n  c u e n t a s  

7 8  

d e  
l a s 

eq u i v a l e n c i a s  e n t r e u s o s  
r e s i d e n c i a l e s h o t e l e r o s  

r e s i d e n c i a l e s v i v i d e r o s  y u s o s 
a p r o ba d o s  po r l a  Com i s i ó n 

P r ov i n c i a l d e  U r ba n i smo e n  se s i ó n  ce l e b r ad a  e l  d í a  2 5  d e  
ma r z o  d e  1 9 9 3 . S e r á  i m p r e s c i n d i b l e pa r a  l a  c o n c e s i ó n d e  
e s t e  t i po d e  l i c e n c i a s l a  p r e s e n t a c i ó n d e  a n o t a c i ó n 
r e g i s t r a l  d e  i n d i v i s i v i l i d ad d e  l a  pa r c e l a d e s t i nada a u s o  
r e s i d e n c i a l h o t e l e r o  o s i m i l a r .  I g u a l me n t e  se p r e s e n t a r á  u n  
c om p r om i so d e  n o  d e s t i n a r  e l  ed i f i c i o  a u s o s  d i s t i n t o s  a 
l o s a p r o ba d o s . 

L o s  P l a n e s  Pa r c i a l e s p r e v i s t o s pa r a  d e s a r r o l l a r s o n  
l o s s i g u i e n t e s : 

U . U r . - 7 " LA GRANJA "  

U 1 U r  1 - 8 " NORESTE '' 

U � U r � - 9 " HU ERTAS " 

U � U r . - 1 0  " ARENAL D E L  ANGEL "  

U . U r . - 1 1  " CAMI NO D E L  MANZANO " 

J O S E A R R I 8 A S .  A r q u i t e c t o  
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U . U r . - 1 2 .  l i LA CRUZ DE CH I COLA II 

U . U r . - 1 4 .  

ALDEHU E LA DE  LOS GUZMANES 
1 1  
ESTE 

1 1  

7 9  

E n  e l  sec t o r  s e  c r e a r á  u n a  f r an j a  d e  1 0 0 me t r o s  

pa r a l e l a  a l a  ma r g e n  d e l  r í o  c omo e s pac i o s l i b r e s  d e  

p r o t ec c i ó n pa i sa j í s t i ca ,  con s i d e r á n d o s e  t o d o  a p t o  pa r a  

u r ban i z a r  a l o s e f e c t o s  d e  e q u i d i s t r i bu c i ón . 

U . U r . - 1 5 .  
ALDEHUELA DE LOS GUZMANES  " OEST E " 

E n  e l  se c t o r  se  c r ea r á  u n a  f r a n j a d e  1 0 0 m e t r o s  

pa r a l e l a a l a  ma r ge n  d e l  r i o  como e s pac i o s l i b r es d e  

p r o t ec c i ó n pa i sa j í s t i ca ,  c o n s i d e r á n d o se t od o  a p t o  pa r a  

u r ban i z a r  a l o s e f e c t o s  d e  eq u i d i s t r i bu c i ón . 

SU E LO NO URBAN I ZAB L E  

S e  i n c l u ye n  e l  r e s t o  d e  l o s t e r r e n o s  d e l  t e r m i no 

m u n i c i p a l  a l  ampa r o  d e  1 A r t . 1 1 d e  l a  L e y  d e l  S u e l o 

1 / 1 9 9 2 . 

S e  p r o c e d e  a d e l i m i t a r, ·. l a s  z o n a s  d e  1 s u e l o no 

u r ba n i z a b l e q u e  son o b j e t o  de e s p ec i a l  

c l as i f i can d e n t r o d e  v a r i as c a t e g o r í a s  

pa i sa j í s t i ca ,  a g r í c o l a ·, pa r q ue f l u v i a l  

i n f r aes t r u  t u r as . 

E n  e l  n o  u r ba n i z a b l e d e  

J O S E A R R I B A S .  

p r o t e cc i ó n .  S e  
d e  p r o t e cc i o n :  

y p r o t ec c i o n  d e  

pa i sa j í s t i c a 
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s e  r e g u l a  y se c t o r i z a e l  sec t o r . E s t a  r eg u l ac i ó n pa r c i a l 
c o n s i s t e  en l a  se c t o r i zac i ón q u e  se hace a l  ma r c a r  l a s 
z o n a s  ed i f i cadas con s u f i c i e n t e  c o n so l i d ac i ó n en d o s  
s e c t o r e s d e  s u e l o  u r bano po r c o n so l i d ac i ó n ,  U R . CON . , 

d e l i m i t a r  d o s  a r eas d e  pa r q u e  r ec r ea t i vo u r ba n o  y f i j a r l a s 
o r d e n a n z a s  r e g u l ad o r as d e l  r e s t o  d e  l a  co r n i sa en 
c o n s o n a n c i a  con l a s de l as N o rmas S u b s i d i a r i a s P r o v i n c i a l e s 
pa r a  e s t e  t i po d e  p r o t e c c i ó n .  E l  P l a n E s pe c i a l t e n d r á  c omo 
o b j e t i v o p r o t ec c i ón de l a  c o r n i s a de 
r e g u l ac i ó n de l as ed i f i cac i o n e s  po s i b l es 
s i em p r e  l a  p r o t e c c i ón pa i sa j í s t i ca pa r a  l a  
s a l v a g u a r d a  d e  l o s s u e l o s p r o t e g i d o s . 

E l  su e l o  n o  u r ban i z a b l e no p r o t e g i d o se r e g u l a  en 
f u n c i ó n d e  l o s u s o s . La no r ma t i v a se r ed a c t a  mas 
r e s t r i c t i v a q u e  l a  de l a  n o r ma t i v a v i g e n t e  d e  l a s N o rmas 
S u b s i d i a r i a s P r ov i n c i a l es ,  pa r a  n o  i n t e r f e r i r en e l  
d e sa r r o l l o  d e  l o s sec t o r e s  c l a s i f i cad o s  como a p t o s pa r a  
u r ba n i z a r . 

J O S E A R R I B A S .  

D ILIGFN ' 1.4 · A In � e '  � G ' l s  pr'"vistos 
; Ar t .  : :::c.s de l  .-1 :. g L :n�nto del 

a i,�r�to. 
e . 4�--�--·: #!:''·t- · ' · ,  

��-�-- - -, ··:· · .  •: - 3  ,, 
. .  

,• 

. ..1 , 
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7 . - ORD EN D E  PRIORI DADES . P LAZOS 

Ta l y como i nd i ca l a  Ley  d e l  S u e l o 1 / 1 9 9 2  en s u  

a r t i c u l o 7 8 . 1 . j ) ,  s e  f i j a  e l  o r d e n  d e  p r i o r i d ad e s  y p l a z o s  

d e  e j e c u c i ó n s i e n d o  e s t o s l o s s i g u i e n t e s : 

* l . - Redac c i ó n  d e  l o s P l a n e s  E s pec i a l e s de 

I n f r ae s t r uc t u r a s  y l os P r oyec t o s  d e  U r ban i z ac i ó n pa r a  

com p l e t a r  l o s s i s t ema s g e n e r a l e s  q ue s i r ve n  como base pa r a  

e l  d e sa r r o l l o  u r ba n í s t i co d e  Cab r e r i z o s . E n  c o n c r e t o  s o n  

l os P l anes  e s pe c i a l e s s i g u i en t e s : 

Co l ec t o r  " Lo s  Cae n e s " 

Co l e c t o r  " H u e r t a s " 

Co l ec t o r  o e s t e  

Co l ec t o r  " La A l d e h u e l a "  

S e  p r oced e r á  a c o n c r e t a r  e l  s i s t ema d e  d e p u r ac i ón y 

v e r t i do d e  a g u a s  d e  saneam i e n t o  pa r a  o p t a r  a l a  

con s t r u cc i ó n d e  u n a  d e pu r ad o r a  o b i e n l a  c o n e x i ó n a l a  r e d  

mu n i c i pa l  d e  S a l ama n ca . 

N o  se f i j a  p l a z o  ya q u e  s e  d e pe n d e  d e  l as as i g n a c i o n e s  

d e  l a  E x cma . D i pu t ac i ó n P r o v i n c i a l  d e  Sa l amanca y l a  J u n t a 

d e  Cas t i l l a y L e ó n  y po r q u e  s e  p u e d e  r ea l i z a r  e n  f a s e s  

c o n s e c u t i va s . 

* I I . - Redacc i ón d e  l o s P l a n e s  P a r c i a l e s  U . U r . - 7 y 8 .  RON DA 

DE CAB R E R I ZOS . 

S e  f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l d e  c ua t r o  años pa r a  l a  

r edacc i ó n d e l  m i smo a pa r t i r
�

� e  l a  f ec h a  d e  l a  a p r o bac i ó n 

d e f i n i t i va d e  l as N o r mas po r pa r t e d é  l a  Com i s i ó n 

P r ov i n c i a l U r ba n i smo . Se pod r á  s o l i c i t a r  an t e  e l  

Ayu n t am i e n t o  

o t r o s  d1l;l s,·•año ¡:.,, 

J O S E 

4 
.J _

Cab r e  r i z a s  u n  a p  l a i am i e n  t o  q ue n o  e x ce d a  d e  

L o s  p l a z o s  pa r a  l a  c r eac i ó n d e  l a  J u n t a  d e  

d e l  P r o y e c; t �
.

--\ e U r ban i z ac i ó n se 

A R R I 8 A S .  o 
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j 
¡ ' . t ·� ' �·"""" 

f i j a r an e n  e l  P l a n Pa r c i a l . 

* I I I . - Red ac c i ó n d e l  E s t ud i o  d e  D e t a l l e  U . U R . .:.::'5·· 
Se f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l d e  c ua t r o a ñ o s  pa r a  l a  

r edacc i ó n d e l  m i smo a pa r t i r d e  l a  f e c h a  d e  l a  a p r obac i ó n 

d e f i n i t i va d e  l a s N o r ma s  po r pa r t e d e  l a  Com i s i ón  

P r ov i n c i a l de  U r ban i smo . Se pod r á  s o l i c i t a r  a n t e  e l  

Ay u n t am i en t o  d e  Cab r e r i z o s  u n  a p l a z am i en t o  q u e  n o  exceda d e  

o t r o s  d o s  a ñ o s . L o s  p l a z o s  pa r a  l a  c r eac i ón d e  l a  J u n t a  d e  

Coope r ac i ó n  y r ed a c c i ó n d e l  P r o yec t o  d e  U r ba n i z ac i ó n s e  

f i j a r a n  e n  e l  P l a n E s pec i a l . 

* I V . - Redacc i ón d e l  P l an Pa r c i a l  U . U r . - 9 .  " H U E RTAS " 

Se f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l d e  c u a t r o  a ñ o s  pa r a  l a  r ed a c ­

c i ó n  d e l  m i smo a pa r t i r d e  l a  a p r o bac i o n d e f i n i t i va d e  l as 

N o rmas . S e  pod r á  so l i c i t a r  an t e  e l  Ay u n t am i e n t o  d e  

Ca b r e r i z o s  u n  a p l a z am i e n t o  q ue n o  e x c e d a  d e  o t r o s  d o s  a ñ o s . 

S e  pod r á  so l i c i t a r  a n t e  e l  Ayu n t am i e n t o  d e  Ca b r e r i z o s  u n  

a p  l a z am i  e n  t o  q u e  n o  e x c e d a  d e  o t r o s  d o s  a ñ o s . L o s  p 1 a z o s  

pa r a  l a  c r eac i ó n d e  l a  J u n t a  d e  Compe n sac i ó n o Coope r ac i ó n 

y r ed a c c i ó n d e l  P r oy e c t o  d e  U r ban i z ac i ó n se f i j a r a n  e n  e l  

P l an Pa r c i a l . 

* V . - Redacc i ón d e l  P l a n Pa r c i a l  U . U r . - 1 0 .  A R E N A L  D E L  ANG E L  

S e  f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l  d e  se i s a ñ o s  pa r a  l a  

r ed a c c i ón d e l  m i smo a pa r t i r d e  l a  f ec h a  d e  l a  a p r o bac i ón 

d e f i n i t i va d e  l as N o rmas p o r pa r t e d e  l a  Comi s i ó n 

P r ov i n c i a l  d e  U r ban i sm o . S e  pod r á  so l i c i t a r  an t e  e l  

A y  u n  t am i  e n  t o  d e  Ca b r e r i z o s  u n  a p  1 a z am i  e n  t o  q ue n o  exceda d e  

o t r o s  d o s  a ñ o s . L o s  p l a z o s  pa r a  l a  c r eac i ó n d e  l a  J u n t a  d e  

Compe n sa c i ó n  o Coope r ac i ó n y r ed a c c i ón d e l  P r oyec t o  d e  

U r ba n i z ac i ó n s e  f i j a r ari ·  e n  e l  P l an Pa r c i a l . 

• V I . �
. ,

Reda��\� d e  1 o s  P l a n e s  Pa r c i a l  e'\ U .  U r . - 1 1 y U .  U r . -

1 2 " LA \,.CRUZ O� CH I CO LA " e n  1 a z o na d e l  CAt,..1JJ'NO D E  SA LAMANCA . 

Se f
_
i) �\ \ u n  p l a z o  i n i c i a l d e  O"é� · . años pa r a  l a  

/;· " \  : .... 

J O S E A R R I 8 A S .  
/�· . ·: 

A u 1  t e-c t o  
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r ed a c c i ón d e l  m i smo a pa r t i r d e  l a  f ec ha d e  l a  a p r o b ac i ón 

d e f� n i t i va d e  l as N o r mas po r pa r t e d e  l a  Com i s i ó n 

P r ov i n c i a l d e  U r ba n i smo . S e  pod r á  so l i c i t a r  an t e  e l  

Ay u n t am i e n t o  d e  Cab r e r i z o s  u n  a p l a z am i e n t o  q u e n o  e x c ed a  d e  

o t r o s  d o s  a ñ o s . L o s  p l a z o s  pa r a  l a  c r ea c i ó n d e  l a  J u n t a  d e  

Compen sac i ó n o Coope r ac i ó n y r ed a c c i ó n d e l  P r oye c t o  d e  

U r ban i z ac i ó n s e  f i j a r an e n  e l  P l an Pa r c i a l . 

* V I I . - Redac c i ó n  d e  

. P l an e s  E s pe c i a l e s d e  Re f o rma i n t e r i o  

U R . CON- 1 

U R . CON- 2  

U R . CON - 3  

U R . CON - 4  

U R . CON - 5  

U R . CON - 6  

U R . CON - 7  

U R . CON - 8  

U R . CON - 9  

. P l an Pa r c i a l  U . U r . - 1 4  y 1 5 .  A L D E H U E L A  D E  LOS 

GUZMAN E S  

S e  f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l d e  c ua t r o  años  p a r a  l a  

r edacc i ó n d e  l o s P l a n e s  E s pec i a l es d e  Re f o r ma I n t e r i o r  y 

s u s  co r r e spond i e n t e s  P r oyec t o s  d e  U r ban i z ac i ó n a pa r t i r d e  

l a  f e c ha d e  l a  a p r o ba c i ón d e f i n i t i va d e  l as N o rmas po r 

pa r t e  d e  l a  Com i s i ó n P r ov i n c i a l d e  U r ban i smo . S e  pod r á  

so l i c i t a r  a n t e  e l  A yu n t am i e n t o  d e  Ca b r e r i z o s  u n  a p l a z a­

m i e n t o  q u e n o  e x ceda d e  o t r o s  d o s  a ñ o s . 

S e  f i j a  u n  p l a z o  i n i c i a l d e  d o s  a ñ o s  p a r a  l a  r edacc i ó n 

d e l  P l an Pa r c i a l  a pa r t í  r d e  l a  f e c ha d e  l a  a p r o bac i ó n 

d e f i n i t i v a d e  l o s P l a n e s  E s p e c i a l e s  p o r pa r t e d e  l a  

Com i s i ó n P r ov i n c i a l d e  U r ban i smo . S e  pod r á  so l i c i t a r  an t e  

e l  Ayu n t am i e n t o  d e  Cab r e r i z o s  u n  a p l a z am i e n t o  q u e n o  e x c e d a  

d e  o t r o s  d o s  a ñ o s . L o s  p l a z o s  pa r a  l a  c r eac i ón d e  l a  J u n t a  

d e  Compe n s�c i ó n o Coope r ac i ó n y r
!ed a c c i ón d e l  P r o y e c t o  d e  

U r ba n i z a c i\�n se f i j a r an e n  e l  P l a n  Pa r c i a l . 
' 1 \ . \ . ·· \ / X 

J O�\ -�).¡ R I B A S .  
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8 . �_ AREAS DE R E PARTO Y APROVE CHAM I E N TO T I P  

Tan t o  1 a s  a r ea s  d e  r e pa r t o como e l  a p r ov e c h am i e n t o  

t i po e s t án r eg u l a d o s  e n  e l  Cap i t u l o S e g u n d o  d e  l a  L e y  d e l  

S ue l o . 

8 . 1 . - AREAS D E  R E P ARTO 

Las a r ea s  d e  r e pa r t o  son l o s ám b i t o s  t e r r i t o r i a l es e n  

q u e  se d i v i d e e l  s ue l o u r bano y a p t o  p a r a  u r ban i z a r  a 

e f ec t o s d e  f i j a c i ó n ,  s o b r e  cada u n a  d e  e l l a s ,  d e l  

a p r ov e c ham i en t o  t i po .  

P a r a  l a  d e l i m i t ac i o n d e  l as a r ea s  d e  r e pa r t o  s e  s i g u e n  

l o s s i g u i e n t e s c r i t e r i os :  

A l os e f e c t o s  d e l  A r t .  9 4 . 3 . d )  s e  d e l i m i t an l as a r eas 

de r e pa r t o  en s u e l o a p t o  pa r a  u r ban i z a r  s e g ú n  l o s 

s i g u i e n t e s  c r i t e r i o s :  

t e r r e n o s  a f e c t ad o s  po r l o s P l a n e s  E s pe c i a l e s de 

I n f r ae s t r u c t u r a s  d e  f o r ma q u e  q ue d e n  ag r u pa d o s  pa r a  

pod e r  t r am i t a r  l o s c ua t r o  co l ec t o r e s  p r ev i s t os . 

. t e r r e n o s  c o n  í nd i c e s  d e  e f i c i cab i l i d ad i d é n t i ca . 

. t e r r e n o s  e n  l o s q u e  l a  p r o p i e d ad e s  ú n i ca . 

C o n  e s t o s c r i t e r i o s d e  d e l i m i t a n l a s s i g u i e n t e s a r e a s  

de r e pa r t o . 

A R R I B A S .  
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AREA S E CTORES 

1 -··· 

U . U r . - 7 

U .  U r . - 8  

2 
U . U r . - 1 1 

U . U r . - 1 2  

3 
U . U r . - 9 

4 
U . U r . - 1 0  

5 

U . U r . - 1 4  

U . U r . - 1 5 

8 . 2 . - APROV ECHAMI ENTO T I PO 

P o r  a p l i cac i ó n d e  l a  d i s po s i c i ó n t r a n s i t o r i a  p r i me r a 

d e  l a  L e y  d e l  S u e l o 1 / 9 2 , n o  e s  d e  a p l i cac i ó n , pa r a  

po b l ac i o n e s  d e  m e n o s  d e  2 5 . 0 0 0  ha b i t an t e s l a s n o rmas 

r e l a t i va s  al  a p r ov e c h am i e n t o  t i po .  

S i n emba r g o  y a l o s e f ec t o s  d e  l a  a p l i c ac i ó n d E� l  

a p r ov e c h am i e n t o  t i po y d e  l a s t r a n s f e r e n c i a s d e  

a p r ov e c h am i e n t o  se_ a p l i ca r a  e l  A r t . 9 9  d e  l a  L e y  d e l  S u e l o ,  

a p l i c á n d o s e  e n  � s e  caso , l o s pa r áme t r o s  d e  ed i f i ca b i l i d ad 

d a d o s  p cada s ec t o r  en l as P P� s e n t e s  N o r mas . 

l c u l o  d e l  a p r ov e c h am i en tn t i po se r e a l i z a r á 

. .  \k \ \ \ 

A r q u i � 

�- ) 

\ ·. .. E 1 '"' 

J O S E A R R I B A S .  

s e g ú n  
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ma r can l os A r t . 9 6  y 9 7  y se j u s t i f i ca r á  

l a �-l eg i s l ac i ó n v i g e n t e  y l o s pa r áme t r o s  

l as p r esen t e s - No r ma s . 

8 6  

base 

E l  c r i t e r i o  s e g u i d o a l a  h o r a  de d e l i m i t a r  á r eas de 

r e pa r t o  ha s i do el  de  e q u i l i b r a r  l as ces i o n e s  d e  s ue l o pa r a  

S i s t emas Gene r a l e s  e n t r e  l o s s ec t o r e s , pe r o  s i n q ue e s t o  

s u po n g a  me rma i m po r t a n  t e  e n  l o s d e r e c h o s  d e  l os 

p r o p i e t a r i o s d e  cad a sec t o r , po r l o  q u e n o  se han i nc l u i do 

e n  l a  m i sma á r ea d e  r e pa r t o s ec t o r e s  c o n  u s o s  g l o ba l e s 

d i f e r e n t es , ya q u e  e n  caso c on t r a r i o  l a  d i v i s i ó n en  

u n i dad e s  d e  e j e c uc i ó n s e r í a  muy d i f í c i l d e  adm i t i r e n  un  

m u n i c i p i o d e  l as c a r ac t e r í s t i cas d e l  d e  Cab r e r i z o s . 

Pa r a  cada u n a  d e  l as á r eas d e  r e pa r t o e s  p r ec i so 

d e f i n i r e l  a p r o v e c ham i e n t o  t i po ,  q u e  e s  e l  q u e  d e f i n e e l  

d e r ec h o  d e  l o s p r o p i e t a r i o s d e  s u e l o ,  d e j á nd o l o e n  e l  8 5 %  

d e l  a p r ovec ham i e n t o  t i po d e l  á r ea d e  r e pa r t o  e n  q u e  s e  

e n c u e n t r an ( A r t . 2 7  d e l  Tex t o  Re f u n d i d o ) . 

S e g ú n  d e t e r m i na e l  A r t . 9 7 . 1  d e l  m i smo T e x t o  

Re f u nd i d o ,  e l  a p r ov e c h am i e n t o  t i po d e  cad a á r ea d e  r e pa r t o  

s e  c a l c u l a  d i v i d i e nd o  e l  a p r o v e c h am i e n t o  l u c r a t i v o t o t a l , 

e x p r e s a d o  e n  me t r o s  c u ad r ad o s  c o n s t r u i b l e s d e l  u s o  

c a r ac t e r í s t i co ,  po r l a  s u pe r f i c i e  t o t a l  d e l  á r ea : 

A r ea d e  Re pa r t o 1 :  

( 

\ . 

J 

. -��0� 
' 

_., ."t\ 
U r . U- 7  S U pe r f'i c i e 6 , 80 H a . 

u .  

E d i f i ea b i l i d ad 0 , 2 0 m2 /m2 , r �s i d en c i a l 

r - 8  S u pe r f i c i e  _7 f i c a b i  l i dad 

1 3 , 0 0 Ha 

0 , 2 0 m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

A R R I 8 A S .  A r q u i t ec 
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r o v e c h a m i  e n  

A r ea d e  Repa r t o 2 :  

U r . U - 1 1 S u pe r f i c i e  1 6 , 5 0 H a . 

o 

( 
i 

\ 

E d i f i ca b i l i d ad 0 , 1 5  m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

U . U r - 1 2  S u pe r f i c i e 2 0 , 40 H a  

E d i f i ca b i l i d ad 0 , 1 5  m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

8 7  

= 

A p r o v e e h a  m i e n t o  T p o = 

( 1 6 5 . 0 0 0 x0 , 1 5 + 2 0 4 . 0 0 0 x0 , 1 5 ) / ( 1 6 5 . 0 0 0 + 2 0 4 . 00 0 ) = 0 , 1 5  m 2 /m 2  

A r ea de Repa r t o  3 :  

U r . U - 9  S u pe r f i c i e  9 , 0 0 H a . 

E d i f i ca b i l i d ad 0 , 2 0 m2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

A p r o v e c ham i e n t o  T i po = 0 , 2 0 m 2 /m 2  

A r ea de Re pa r t o 4 :  

U r . U- 1 0 S u pe r f i c i e  4 , 8 0 H a . 

E d i f i ca b i l i d a,d,.;¡ 0 , 1 5 m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 
' ··� \ 

A p r o v e c h am i e n t o  T i po = 0 , 1 5  m 2 /m2 

\. " 

\ 
J o \ A R R I B A S . A r q u i  t ec �o 
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A r ea d e  Repa r t o  5 :  

U r . U - 1 4  S u pe r f i c i e 2 2 , 0 0 H a . 

E d i f i ca b i l i dad 0 , 1 5  m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

U . U r - 1 5 S u p e r f i c i e  2 9 , 00 H a  

E d i f i c a b i l i dad 0 , 1 5  m 2 / m 2 , r e s i d e n c i a l 

A p r o v e c ham i en t o  T i po = 

( 2 0 0 . 0 0 0 x0 , 1 5 + 2 9 0 . 0 0 0 x0 , 1 5 ) / ( 2 0 0 . 0 0 0 + 2 9 0 . 00 0 ) = O , 1 5  m 2 /m2 

; í 
lL- � �-- ._. 1  • ..:. \ .  

' \'y 
.� 

/¿'�\ 
/ ' \ 

J O S E 

!, : 

', l 

A R R I B A S .  A r q u i t ec t o  
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--· 

8 . 3 . - CAPAC I DA D  D E L  SU E LO C LAS I F I CADO . 

C u a l q u i e r  p l aneam i en t o  d e  ám b i t o  mu n i c i pa l d e be 

con t en e r  u na cuan t i f i cac i ón de su capac i d ad t o t a l , l o  q u e  

i n c i d e sob r e  l a  j u s t i f i cac i ó n d e  l a s c l as i f i cac i ones d e  

s u e l o y a l  m i smo t i empo pe rm i t e  e s t i ma r  l as neces i d ad e s  

d e r i vadas d e  l a  m i sma . 

- S U E LO U RBANO . 

Pa r a  e l  casco u r bano se e s t i ma u n a  d e n s i dad d e  3 0  

v i v/Ha , m i e n t r a s  q u e  pa r a  e l  r e s t o  d e  l a s zo nas d e  

ensa n c h e s  y se c t o r e s  i n co r po r ados en l o s q u e  p r ed om i na l a  

t i po l og í a  d e  v i v i enda u n i f am i l i a r  adosada o pa r eada , donde 

l a  d e n s i dad cons i d e r ada e s  d e  1 0  v i v /Ha . 

Casco u r bano- 2 1  ' 1 8 Has 

E R- 1 5 , 5  Has X 

ER-2 

E R- 3  

E R- 4  

ER- 5 3 0 , 2  Has X 

U . UR- 5 

U R . CON- 1 

U R . CON - 2  

U R . CON-3 

U R . CON - 4  

U R . CON-5 

U R . CON - 6  

U R . CON - 7  

U R . CON-8 

A R R I B A S .  

X 

2 0  

2 0  

3 0  v i v/Ha . . . . .  2 8 5  

v i  v / H a  . . . . . .  1 1  o 

v i  v/Ha 

. . . . . . 

. . . . . . 

. . . . . .  

• 1 • • • •  

. . . . . .  

. . . . . .  

. . . . . .  

. . . . . . 

. . . . . . 

. . . . . . 

. . . . . . 

. . . . . .  

. . . . . . 

A r q u i t e c t o  

7 9  

4 1  

3 6  

60 

45 

44 

44 

22 

6 

5 

1 9  

5 

7 

v i v  

v i v  

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 

v i v 
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U R . CON - 9  . . . . . . 1 8  v i  v 

Suma . . . . . . . 8 2 3  v i v 

- SU E LO APTO PARA U RBAN I ZAR 

PLAN E S  PARC I A LES EN E J ECUCION : 

U R- 1  . . . . . .  2 0 6  v i v  

U R- 2  . . . . . .  1 4  7 v i v 

U R - 3  . . . . . .  5 1  v i v 

U R- 4  . . . . . .  1 4 1 v i v  

PLANES PARC I A LES PREVI STOS : 

U . U r - 7  6 , 8  Has X 1 2 v i v / H a  . . . . . . . .  82 v i v 

U . U r - 8  1 3  Has X 1 2  v i v / H a  . . . . . . . .  1 5 6 v i v 

U . U r - 9  8 , 5  Has X 1 2  v i v/Ha . . . . . . . .  1 0 2 v i v 

U . U r - 1 0 4 , 8  Has X 7 v i  v / H a  . . . . . . . .  3 7  v i v 

U . U r - 1 1 1 6 , 5 Has X 7 v i v / H a  . . . . . . . .  1 1 6 v i v 

U . U r - 1 2 2 0 , 4Has X 7 v i  v / Ha . . . . . . . .  1 4 2 v i v  

U . U r - 1 4  2 2  Has X 5 v i v / H a  . . . . . . . .  1 1 0 v i v 

U . U r - 1 5 2 7 , 8Has X 5 v i v / H a  . . . . . . . .  1 3 9 v i v 

9 0  

-------- - -

Suma . . . . . .  1 .  4 2 9  

- CAPAC I DAD TOTAL 

S u e l o u r bano . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 2 3  v i v 

Su e l o A p . u r ban i z a r  . . . . . . . . . . . . . . . .  1 . 4 2 9  v i v 

To t a  1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2 .  2 5 2  v i  v 

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t ec t o  

v i v  
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POB LACION E ST IMADA . 

Pa r a  e l  c a l c u l o d e  l a  po b l ac i ó n e s t i mada q u e  s u po n e  e l  

d e sa r r o l l o  d e  l a  p r es e n t e  Rev i s i ó n  s e  e s t i ma u n  t amaño d e  

l a  u n i dad  f am i l i a r  d e  3 m i em b r o s / vv d a . E n  base a e s t o  e l  

s u e l o c l as i f i ca d o  t e n d r í a  capac i d ad pa r a  u n  t o t a l  d e  6 . 7 5 6  
hab i t an t e s . 

J O S E A R R I B A S .  

- ·. , ·, 

(' /' 

A r q u i t e c t o 
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I I 1-.- - NORMATIVA 

1 . - NORMAT I VA G E N E RA L  

1 . 1 . - OBJ ETO 

E l  o b j e t o  de l as p r e s e n t e s N o r mas es e s t ab l e c e r  l a s 

c o nd i c i o n e s  d e  d e s a r r o l l o  d e  l as a c c i o n e s  d e l  p l aneam i e n t o 

d e  2 Q  g r ad o , u r ban i z ac i ó n y e d i f i ca c i ó n . 

1 . 2 . - AMB I TO D E  A P L I CAC I ON 

Las p r e s e n t e s  N o r ma s  se r án d e  a p l i cac i ó n e n  l a  

t o t a l i dad d e l  t é rm i n o  m u n i c i pa l . 

1 . 3 . - E F ECTOS 

Las No r ma s  S u bs i d i a r i as s e r á n  de a p l i cac i ó n a l  d í a  

s i g u i e n t e  d e  l a  p u b l i cac i ó n d e  l a  a p r o bac i ón d e f i n i t i v a e n  

e l  B o l e t í n  O f i c i a l d e  l a  P r o v i n c i a .  

1 . 4 . - V I G E NC I A  Y R E V I S I ON 

La v i g e n c i a  d e  l a s p r es e n t e s  N o r mas e s t á  d e f i n i d a como 

i nd e f i n i d a p o r e l  A r t . 1 6 0 d e l  Reg l am e n t o  de P l aneam i en t o , 

pud i é n d o s e  s e r  o b j e t o  d e  pos t e r i o r e s  r ev i s i o n e s . 

1 . 5 . - D E SARRO L LO 

E l  d e s a r r o l l o  d e  l a s p r e s en t es N o rmas s e  r ea l i z a r á  

med i an t e  l o s c o r r e s p o n d i e n t e s  P l a n e s  Pa r c i a l e s ,  E s t ud i o s d e  

D e t ét . . �) .e . .  ,!l
.
a n e s  E s pec i a l e s d e  Re f o r ma I n t e r i o r y P r o ye c t o s  

d e  
,
tJT baf) i ac i ó n ,  · se g ú n  l o  P,,

i s pue s t o  p a r a  cada u n a  d e  l as 

z on\:i.s e s  b l e c i d a s  e n  e s tas . No rmas . ;, ; 1 . ' \ 
\ l 

/ 

J A R R I B A S .  
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1 . 6 . - C LASI F I CAC I ON . 

E l  t e r r i t o r i o  o b j e t o  d e  l a  p r e sen t e  N o rma , d e  ac u e r d o 

c o n  e l  A r t . 9 1  d e l  Reg l ame n t o  d e  

c l as i f i ca r se e n : 

S ue l o u r ba n o  

S u e l o a p t o  p a r a  u r ban i z a r , y 

S ue l o n o  u r ba n i z a b l e .  

1 . 7 . - CON D I C I O N E S  PARA LA R E DACC I ON D E  PROY ECTOS D E  

U RB AN I Z AC I ON 

1 . 7 . 1 . - Cond i c i ones gene r a l es . 

Los  P r oyec t o s  d e  U r ban i zac i ó n son  p r oyec t o s  d e  o b r a s 

pa r a  l l ev a r  a l a  p r ac t i ca l a s d e t e r m i nac i o n e s  de l a s 

p r e s e n t e s  N o rmas y d e l  P l aneam i e n t o  d e  s e g u n d o  g r ado q u e  

l as d e sa r r o l l a  ( P l an e s  Pa r c i a l e s , P l a n e s  E s pec i a l e s d e  

Re f o rma I n t e r i o r ) ,  c o n t em p l ado  e n  e l  A r t . 6 7 . 1  d e l  

Reg l amen t o  d e  P l aneami e n t o . 

Los  p r oyec t o s  r ec o g e r án e n  s u  P l i eg o  d e  Cond i c i o n e s  

l as g a r an t í as y c o nd i c i o n e s  q u e  a l  A y u n t am i en t o  con s i d e r e  

n e c e sa r i o  pa r a  l a  c o r r e c t a  e j e c u c i ón d e  l as o b r as . 

La f i nan c i ac i ó n c o r r e r á  po r c u e n t a  d e  l o s p r o p i e t a r i o s 

d e  s u e l o u r ba n o  y a p t o  pa r a  u r ban i z a r , c uando  se s o l i c i t e  

l i ce n c i a  e n  c ua l q u i e r a  d e  e s t o s t i p o s  d e  s u e l o y n o  r e ú n an 

l os t e r r e n o s  l a  c o n d i c i ó n de so l a r , e l  Ayu n t am i e n t o  pod r á  

acome t e r  e s t e  t i po d e  p r oy e c t o s  u t i l i za n d o  l o s 

p r o c ed i m i e n t o s  f i n a n c i e r o s  q u e  e s t i me o po r t u n o s . 

1 . 7 . 2 . - Cond i c i on e s  d e l  

Pav i me n t ac i ó n cal l es .  

se r v i c i o  d e  acceso r odad o . 

· � E l  t i po d e  pavi men t ac i- ón ( f i r m e  r í g i d o o f l ex i b l e )  

�� r á
1

a d e c u a d o  a l  t i po d� t r á n s i t o  ( v e l o c i dad  y t a n e l a{� ) . 

( '·· ... . ,¡ . 
i . 

E A R R I 8 A S .  A r q u  t �c t o  

, )  
�-\ 
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N o  s e  acom e t e r á n  o b r a s  d e  pav i me n t ac i ó n s i n 

e n  

i nd u s t r i a l e s .  L a s  a c e r as m í n i ma s  se r án d e  1 , 5 0 me t r o s . E n  

v i as d e  n u e v a  a pe r t u r a e n  e l  casco c o n so l i d a d o  y en san c h e s  

se d a r á n  l as a n c h u r a s  f i j ad a s  e n  e l  p l a n o  d e  a l i neac i on e s  

con c a l z ad a s  m í n i mas d e  6 me t r o s . 

S e  t om a r a n  como ma t e r i a l e s base pa r a  l as o b r as d e  

pav i me n t ac i o n d e  c a l l es l o s s i g u i e n t e s : 

c a l z a d a s  d e  so l e r a  d e  h o r m i g o n  H - 2 0 0  d e  2 0  cm . d e  
e s pe s o r .  

ace r as d e f i n i d a s  

p r e f a f r i cad o y pav i me n t o  d e  

f i j ad o  po r e l  A y u n t am i e n t o . 

p o r b o r d i l l o s d e  

t e r r az o  r a n u r ad o , 

h o r m i g o n  

d e l  t i po 

e l  r ad i o  m í n i mo d e  g i r o  a l a  a l t u r a d e  l o s bo r d i l l o s 

se r á  d e  6 , 00 m .  e n  e l  casco , e n sa n c h e s  d e l  casco u r bano y 

d e  7 , 5 0 m .  e n  l o s sec t o r e s  d e  s u e l o a p t o  pa r a  u r ban i z a r . 

La a n c h u r a  m í n i ma d e  l as c a l l e s en e l  casco y 

e n sa n c h e s  d e  c a s c o  u r ba n o  se r á  d e  9 m .  c o n  6 m .  d e  c a l z ad a . 

E n  l os sec t o r e s d e  s ue l o ap t o  pa r a  u r ba n i z a r  l a  an c h u r a  

m í m i ma d e  l a  c a l l e  se r á  d e  1 2 m .  c o n  8 m .  d e  c a l zada 

1 . 7 . 3 . - Cond i c i on e s  d e  l os se r v i c i o s d e  abas t ec i m i e n t o  d e  

aguas y r e d e s  d e  r i ego . 

La d o t a c i ó n m í n i ma d e  a g u a  po t a b l e s e r á  d e  1 5 0 

l i t r o s / ha b i t an t e/ d í a . 

E l  a g u a  pa r a  r i e g o  y o t r o s  u so s  se c a l c u l a r á  a t e no r 

d e  l as e r ac t e r í s t i cas d e  l a  o r d e nac i ón .  

J O S E 

pa r a  e l  c a l c u l o  d e  l a  r e d  s e  
e l  c o n s umo d i a r i o po r 2 , 5 .  

A R R I 8 A S .  A r q u i  e c t o · 
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Debe r á  d emo s t r a r se d ocumen t a l me n t e  l a  d i s po n i b i l i d ad 

d e ..:_ ca u d a l  s u f i c i en t e , b i e n sea p r o c e d e n t e  a l a  r ed 

m u n i c i pa l , manan t i a l o p o z o  p r o p i o .  E n  t od o  caso l a  

cap t ac i ó n d e b e r á  acompañ a r s e  d e  u n  a n á  1 i s i  s q u í m i co y 

bac t e r i o l óg i c o d e  l as a g u as a s i  c omo c e r t i f i cado 

r ea l i z ad o  p o r o r ga n i smo o f i c i a l compe t e n t e . 

1 .  7 . 4 . - Cond i c i ones d e l  se r v i c i o d e  evac uac i ó n d 

r e s i d u a l es . 

S e  e x i g i r á  u n a  r e d  d e  a l c an t a r i l l ad o  u n i t a r i a  o 

s e pa r a t i va e n  f u nc i ó n d e  l as c a r a c t e r í s t i cas d e l  t e r r en o  y 

d e  l a  o r d e n ac i ó n .  

E l  caud a l  a t e n e r e n  c u e n t a  pa r a  e l  c a l c u l o  d e l  sanea­

m i e n t o  se r á  e l  m i smo q u e  el  de l a  d o t ac i ó n de agua  a d emás 

d e l  p r ev i s t o  pa r a  r i eg o , o t r o s  u so s , aguas p l u v i a l e s y l as 

p r ov e n i e n t e s  d e  l a  e s co r r e n t i a  d e l  t e r r en o . 

Las a g u a s  r e s i d u a l e s  v e r t e r á n  a l  co l ec t o r  d e  u s o  

p ú b l i co pa r a  s u  pos t e r i o r t r a t am i e n t o  e n  l as d e p u r ad o r a s  

m u n i c i pa l e s .  

N o  se  admi t i r á e l  u s o  d e  f o sas s é p t i cas s a l v o  e n  l o s 

casos  d e f i n i d o s  e n  e l  A r t . 5 8 . 2  pa r a  s u e l o  a p t o  p a r a  

u r ban i z a r  y e n  e l  A r t . 8 5 . 2  p a r a  s ue l o n o  u r ban i z a b l  e 

( t e x t o  r e f u nd i d o d e  l a  L e y  d e l  S u e l o ) . 

L o s  p r o ye c t o s  d e  r ed e s  d e  s a n e am i e n t o c um p l i r á n  l as 

s i g u i e n t e s  c o nd i c i o n e s  m í n i mas : 

. V .  

S E 

v e l o c i dad d e  agua  a secc i ó n l l e na : 0 , 5  a 3 

m / s e g . 

c áma r a s  d e  d e sca r ga a u t om á t i ca e n  cabece r a s . 

p o z o s  d e  r eg i s t r o v i s i t a b l e s  e n  cam b i o s  d e  

d i r e c c i ó n y r asan t e . E n  a l i n e ac i o n e s  r e c t as n o  

e s t a r án s e pa r a d o s  más d e  5 0  m .  

t od a s  l as c o n d u c c i o n e s  s e r án s u b t e r  r aneas  y 

s eg u i r án- � 1 t r a z adb dé 1 �  r e d  v i ar i a  y e s pac i o s 

1 i b r e s d e  u s o  p ú b l i c o . 
., 

') 

A R R 1 B A S .  



NN . SS .  CABRE R I ZOS 

1 . 7 . 5 . - Con d i c i ones d e l  sumi n i s t r o d e  ene r g í a  e l é 

Pa r a  e l  c a l c u l o  d e  l as r edes d e  b a j a t en s i ón se 

en c ue n t a  e l  Reg l ame n t o  E l e c t r o t é c n i c o  de B a j a T e n s i ón 

v i gen t e  c o n  l as d o t a c i o n e s  m í n i ma s  f i j ad a s  po r l a  

I n s t r u c c i ó n  M I  B T  0 1 0 seg ú n  e l  g r a d o  d e  e l ec t r i f i cac i ó n de 

l as v i v i e n d a s . 

Las l i neas d e  a l t a  t e n s i ón se a j u s t a r a n  a l o s 

Re g l amen t o s  E l e c t r o t éc n i c o s  d e  a l t a  Ten s i ó n  pud i é n d o se s e r  

aé r e a  o s u b t e r r an e a , s i e n d o  o b l i g a t o r i am e n t e  en t e r r ad a  e n  

t e r r en o s  u r ba n i z ad o s  o e n  p r oc e s o s  d e  u r ba n i z ac i ón .  

l o s c en t r o s  d e  t r a n s f o rmac i ó n s e  em p l a z a r á n  e l  

t e r r e n o s  d e  p r o p i edad p r i vada y s u s  a s pe c t o  e x t e r i o r  

a r mon i z a r á  c o n  e l  c a r ác t e r  y ed i f i cac i ó n d e  l a  z o n a  e n  q ue 

se e n c l a v e  s i n i n vad i r e s pa c i o s  d e  u s o  p ú b l i co .  

1 . 7 . 6 . - Cond i c i ones d e  l a  r ed de a l umb r ad o  p ú b l i co 

C um p l i r án l o  e s t ab l e c i d o e n  e l  Reg l ame n t o  E l ec t r o ­

t é c n i co v i g e n t e  y l a  I n s t r u c c i ó n d e  A l um b r ad o ed i t ad a  po r 

e l  d es a pa r ec i d o  M i n i s t e r i o  d e  l a  v i v i en d a ,  h o y  M . O . P . U .  

Las r e d e s  s e r á n  s u b t e r r aneas . 

E l  n i v e l  d e  i l um i n ac i ó n d e  l as v í a s se f i j a r á  d e  

ac u e r do c o n  l a  i mpo r t an c i a  d e l  t r á f i co .  A e s t os e f e c t o s  e l  

n i v e l  d e  i l um i nac i ón m í n i mo a u n a  a l t u r a d e  1 , 5 0 d e l  

pav i me n t o , s e r á : 

1 0  l u x e n  v í a s p r i n c i pa l e s 

7 l u x e n  v í as s e c u n d a r i as .  

La i n s t a l a c i ó n  d e  a l umb r a d o  p u b l i co d e be r á  se r 

o b l i ga t o r i amen t e  d o t ad a  d e  u n  d o b l e  s i s t ema d e  r e g u l ac i ó n 

d e  i n t en s i d a d e s  med i a n t e  u n  eq u i p o  a u t omá t i co .  

1 . 7 . 7 . - Con d i c i ones d e  j a rd,i'nér í a  

J 

, ,  

E l  r a t am i e n t o  d e  l o s e s pac i o s l i b r e s  d e pe n d e r á  d e  s u  

(' ·  

A R R I B. A S .  u i t e c t o  
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c a r ác t e r  p ú b l i co o p r i v a d o y d e  s u  f u n c i ó n , s i e n d o  o b l i g a d a  

l a  p l a n t ac i ó n d e  á r b o l e s d e  so m b r a  a l o  l a r g o d e  l a s v í a s 

p r i n c i pa l e s ,  a p a r c am i e n t o s e n  s u p e r f i c i e ,  

y p l a z a s  p ú b l i ca s . 

1 . 7 . 8 . - Cond i c i ones d e l  t r a t am i e n t o  de r e s i d u o s  

S e  s i t u a r á n  e n  pa r c e l a s  s e pa r ad a s  d e  l o s n ú c l e o s  d e  

p o b l a c i ó n q ue d a n d o  r e s u e l t a  l a  i n c i d e n c i a  d e  v i e n t o s  

d om i n a n t e s  y p r e v i e n d o  s u  d e s t r u c c i ó n . 

Pa r a  s u  c á l c u l o s e  t e n d r á  e n  c u e n t a  e l  d a t o  a p r o x i m a d o  

d e  0 , 5 0 k g / h b t e . / d í a . , e q u i v a l e n t e  a u n  v o l u m e n  d e  u n  

l i t r o .  

J O S E 

' 
.. � . 

A R R I 8 A S .  

)l \. :' . 
A r q u�,.-

· 
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1 . 8 . - CON D I C I ON E S  G E N E RA L E S  D E  L A  E D I F I CAC I O N  

S o n  l as c o nd i c i o n e s  g e n e r a l e s  a l as q u e  se t i e n e n  q u e  

adap t a r  l as ed i f i cac i o n e s  j u n t o  c o n  l as e s pe c i f i ca s  d e  cada 

z o n a . 

Reg u l an l as c o n d i c i o n e s  d e : v o l umen , u s o , h i g i en e  y 

es t é t i ca s . 

1 . 8 . 1 . - De f i n i c i o n e s  G e n e r a l e s . 

A l i n e ac i o n e s  

L í nea d e  sepa r ac i ó n e n t r e e l  e s pac i o p r i vado 

i nd i v i d ua l  v i n c u l ad o  a l a  pos i b i l i d ad d e  ed i f i ca r  

y e l  e s pac i o común n o  e d i f i ca b l e .  L a  a l i neac i ó n 

se l l ama e x t e r i o r c ua n d o  e l  e s pac i o común e s  d e  

d om i n i o y u so p ú b l i co ,  y a l i n e ac i ó n i n t e r i o r 

c u an d o  e l  e s pac i o  común  e s  p r i vado ( p . e . : pa t i o  

d e  man zana ) . 

A l t u r a  máx i ma 

J O S E 

N úme r o  d e  p l a n t as t o t a l e s  so b r e  u n a  r asan t e  

p r e f i j ad a , q u e  p u e d e  au t o r i z a r se e n  u na ed i f i c a­

c i ó n ,  con i n d i cac i ó n s i m u l t an e a  de l a  a l t u r a en 

m e t r o s  l i nea l e s d e s d e  d i c h a  r a san t e  ha s t a  l a  c a r a  

i n f e r i o r d e l  ú l t i mo f o r j ad o  h o r i z o n t a l . 

La  a l t u r a máx i ma se med i r á  e n  e l  p u n t o  m ed i o  d e  

l a  f a c h ad a  d e s d e  l a  r asan t e  a l  pu n t o  d e  

c o r o n a c i o n d e  l a  f a c h ad a , c o n s i d r a n d o  e s t e  e l  

p u n t o  más a l t o  d e  c u a l q u i e r e l emen t o  c o n s t r u c t i vo 

e n  e l  n i ve l  d e  f a c ha d a  o a l e r o s . 

* E n · caso  d e  c a l l es c o n  :pen d i e n t e , s e  d i v i d i r á  l a  

f a cr
1 

d a  e n  t r amos d e  , 8  m e t r o s  d e b i e n d o  c um p l i r  

cadF , u n o  d e  e l l o s l a  c o nd i c i ón an t e r i o r  e n  e l  

/·¡ · · . . . :·:�>� ' 
. / 

';., c:\. ---1_, ... ¡ .. : l i • 
r ·  v ,¡ � .. A R R I !'B A S . 

��· . . , 



NN . SS .  CAB R E R I ZOS 9 9  

J 

p u n t o  d e  l a  r asan t e  d e  c o t a  más  a l t a . 

* E n  e l  caso d e  so l a r e s  e n  e s q u i na ,  se  pod r á  

l l e v a r  l a  a l t u r a d e  u n a  f ac ha d a , med i d a e n  l as 

c o nd i c i o n e s  a n t e r i o r es , d u r an t e  6 m .  e n  l a  q u e  l e  

hace e sq u i n a .  

* E n  e l  caso d e  so l a r e s  q u e  d e n f a c hada a d o s  

c a l l e s pa r a l e l a s a d i s t i n t o  n i ve l , se  pod r á  

l l e va r l a  a l t u r a máx i ma a u t o r i z ad a  has t a  e l  f on d o  

m ed i o e n t r e l a s d o s  ca l l e s .  

* Med i an t e  l a  r ed a c c i o n d e  u n  E s t ud i o  d e  De t a l l e  

se  pod r á  j u s t i f i ca r , po r m o t i v o s  d e  

e l  aume n t o  l a  l a  a l t u r a e n  1 , 5 0  m .  e n  

máx i ma a l t u r a . 

A l t u r a l i b r e  

E s  l a  d i s t an c i a  e n t r e l a  ca r a  s u pe r i o r  d e  u n  

f o r j ad o  y l a  i n f e r i o r d e l  f o r j ad o  i nmed i a t ame n t e  

c o n s e c u t i vo .  N o  se r á  n u n ca i n f e r i o r a 2 , 5 0 m .  en 

uso r e s i d e n c i a l . En el  u so de apa r cam i e n t o  n o  

se r á  i n f e r i o r a 2 , 2 0 m .  E n  e l  c a s o  d e  p l an t as 

ba j as come r c i a l e s n o  se r á  i n f e r i o r a 3 , 2 0 m .  E n  

e l  c a s o  d e  u s o  i nd u s t r i a l , d e  4 , 2 0 m .  

Apa r cam i e n t o s 

* CASCO CON SO L I DADO 

S e r á  o b l i ga t o r i o  d o t a r  a l o s ed i f i c i o s d e  u n a  

p l a z a  d e  g a r a j e po r v i v i e n d a  y u n a  po r cada 1 0 0 

m2 d e  u s o  t e r c i a r i o  o c o m p a t i b l e .  

Se pod r á  j u s t i f i ca r  s u  n o  r e a l i z ac i ó n e n  

v i v i e n d a s  u n i f am i l i a r e s  e n t r e med i an e r as , c u a n d o  

s e  j u s t i f i q u e  q u e  e n  e l  s o l a r  n o  se p u e d e  
¡ ' .  , ... , '  . .  \ , :. '., 

r ea l i z a r  u n a  v iVi e n d a  de P r o t ec c i o n O f i c i a l d e  9 0  

m2 ú t i  l es .  

A R R I 8 A S .  
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* ENSANCHES Y PLANES PARCIALES. 

Será obligatorio dotar a los edificios de dos 

plazas de garaje por vivienda y una por cada 100 

m2 de uso terciario o compatible. 

La dimensión mínima de las plazas será de 4,50 x 

2,20 m libres. 

En garajes comunitarios las dimensiones e 

instalaciones serán las de VPO, las marcadas por 

el REBT y la NBE-CPI-91. 

Bajo cubierta 

CASCO URBANO 

Superficie construida sobre el último forjado 

horizontal permitido. La inclinación máxima de la 

cubierta será del 45%. La altura máxima libre 

interior será de 3,50 metros. Podrá construirse 

peralte de la fachada a que no rebase la altura 

máxima autorizada y de 2,50 metros a patios. 

H 

ENSANCHES Y DEMAS . SEGIORES 

uperficie construida sobre e 

A;R R I B A S. 
f 

Arquit 

último forjado 
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horizontal permitido. La inclinación máxima de la 
cubierta será de 30Q. La altura máxima libre 
interior será de 3,50 metros. Podrá construirse 
peralte de la fachada principal y posterior que 
no rebase la altura máxima autorizada. 

H H 

Se permiten unicamente elementos con ventanas 
verticales individualizadas que sobresalgan de la 
envolvente autorizada, con 
horizontal máximo de 1,50 m. 

Edificabilidad 

un desarrollo 

Expresión numérica en metros cuadrados de la 
supe r f i c i e const r u i ble sobre c ad a  unidad d e  

superficie de solar. Se computarán todas las 
plantas sobre rasante y los semisotanos que 
superen la altura libre de 1,00 metros sobre 
dicha rasante. 
La medición de la edificabilidad se realizará 

��IE��<!Fir:�riBs cuenta que deben i ncl ui rse. _1 os 
,DiliGENC!�Jé:(®�fv.��;;�lak�er�ado�l�l@9�"5b'-%\de_· 1�á�'lkP7��i� ·-OS [FEC·¡ e� y , . . . . -. r:N' , 

, t '. ', ·.J u-'• ric:\:Jument l  
CON LO [fi0?:\t;-r���·s ·�\J�rt?l\?adlilS, po ��,����� n t�·n la planta bajo 
DEL' f}GT 

........ :- ¡, . .• , ;_¡ !-1 �\¡�·¡- .. 
. ' 7 () , Di": f· 1•, w ,¡ r •1:.-. . •· .· • • 

ETARIO, D,...r•r· .. : · ·l .. t::/-\;V� :· • �! 1 .  ��� ..... c'--1: ¡ :._,w:}. �:r. ... \ !.. .. 

R I B S. 
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cubi erta  las superfi ci es con alt ura li bre 
i nteri or superi or a 1 ,50 m . .  Las plantas sótano 
no se contabi li zan. 
En el suelo apto para urbani zar se apli cará a 
t odo el ambi to  defi ni do por el correspond i ente 
Plan Parci al. 

Escaparates y vi tri nas. 

En la decoraci ón de  locales comerci ales, 
i ndustri ales, de  ofi ci nas o portales, solo se 
permi t i rán sobresali r  de  la ali neación ofi ci al 
0,05 m .  en calles de  hasta  9 m. de anchura y de 
0, 1 0  m. en las calle de mas de  9 m. En las zonas 
que no sean de  ed i fi caci ón comerci al, solo 
au tori za ocupar con las portadas la superfi cie de 
fachada correspond i ente a la planta baja del 
ed i fici o, s i n i nvad i r  ni nguna part e de la 
i nmed i ata superi or. 

Marquesi nas. 

La alt ura míni ma en cualqu i er punto será de 2,25 
m. su sali ente  podrá ser i gual al ancho de  la 
acera menos 0,30 m. Las aguas no podrán verter a 
la vía publi ca .  

Toldos . 

La alt ura míni ma sobre la rasante  de la acera 
será de  2,25 m. adm i t i éndose elementos colgantes 
no rígi dos que  dejen li bre una alt ura de 2 m. Su 
sali ent e podrá ser i g:uaJ¡, ,,, a� �ncho . .  de la a_cera 

1\ '":> p' ·�:-.:>s pn�'/\StOS ··' - · - · . "'·'��-·---·· · _ - --

det ,': 

R R I B A S. \ 
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,: 

meno s 0 , 3 0 m .  

Fond o má x i mo 

D i stanc i a máx i ma con re s pecto a l a  a l i neac i ón d e l  

v i ario, m ed i d a perpend i cu l armente . S e  f i j a para 

cada una de l o s sectore s .  

Frente min i mo d e  s o l a r 

Cond i c i ón m í n i ma q u e d e be de cum p l i r  e l  ancho d e  

frente d e  s o l ar para q u e  e ste s e a  ed i f i ca b l e .  

Ocu pación en p l anta 

R e l ac i ón en tanto por c i ento entre l a  s u perf i cie 

de l a  pro yecc i ón hori zonta l de l contorno d e l  

ed i f i c i o y l a  s u per f i c i e tota l d e l  so l a r 

a f ectado . 

Parce l a  m í n i ma 

Pat i o 

S u p er f i ci e  y d i mens i one s min i m a s  dete r minadas 

p ara cad a uso y z ona de f i n i d a s  en el p l anea­

miento. 

E s pac i o v ac í o q u e  pro porc i ona l u z y vent i l ación 

a una ed i f i cac i ón .  

Ir er i or: C u ando todo e l  e s pac i o pe r tene zca 

� 1 

J O S E R R I 8 A S. t o  
/ '---

e> 
\ \ 
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Mancom unado : 

De manz ana: 

A b i er t o s: 

a l a  m i sma 

d i mens i one s 

3 , 0 0 x 3 , 0 0 

u n i f am i l iare s y de 3 , 0 0 x 4 , 0 0 en 

v i v i enda s colec t i v a s . 

C u ando e s t á  compar t i do por más d e  

u na p ro p i ed ad , e x i s t i e nd o 

document o  f e h ac i en t e  q u e  l o  

acred i t e. s u  d i mens i ón m í n i ma 

s erá de 3 , 0 0 x 4 , 0 0 me t ro s , s i end o 

l a  d i mens i on de 4 , 0 0 me t r o s  

m e d i d o e n  e l  s e n t i d o  

perpend i cu l ar a l a  med i anera . 

E s pac i o d e l im i t ad o  

a l i neaci ón i n t er i or . 

c ons i d e rac i ón d e  

e x t er i or a l o s 

por una 

Tendrá l a  

e s pac i os 

e f ec t o s  d e  

h a b i t a b i l i dad , cuand o p u e d a  

i nscr i bi r se u n  c i rcu l o d e  1 5 m .  

de d i áme t ro . 

S on l o s en t ran t e s  de l a s f achad a s  

c u yo f ondo s e a  ma yor d e  1 , 50 m .  y 

en c u y o s  paramen t o s  h a brán h u ecos 

de l oca l e s  de cual q u i er u s o . La 

p r o f undi d ad de l p a t io, med i d a 

or t o g onalmen t e  a l  p l ano d e  

f ac h ada s erá P menor d e  1 , 5 F 

al fren t e  a b i er t o  d el p a t io . E l  
m í n i mo fren t e  a b i er t o F ,  s e  

d e t erm i na e n  f unc i ón d e  l a  a l t ura 

d e l  pa t i o  H ,  s e gún: 

/l 
3 m .  < F = ------- X H 

G 

J O S A R H I B A S. 
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Para q u e  un p at i o a b i erto t enga 

l a  cond i c i ón d e  e s pac i o e xter i or ,  

s u  pro f u n d i d ad h a brá d e  s er 

P < 2 / 3  X F 

R a s ante 
';,. .. -.';.-\ ,·- ... \ -----

Cota o n i v e l  en cada p u nto de una l i neac i ón 

o f i c i a l  o d e l  re t ranq u e o  ( s u e l o urbano ) .  Co t a  o 

n i v e l  en cad a  p unto d e l  terreno na t u r a l  ( s u e l o  

a pto para urban i z ar )  

R etranq u e o  

S etos 

D i stanc i a s  d e sde una edi f i cac i ón h a sta l o s 

l i nderos d e  l a  p arce l a  q u e ocu p a  u otra l í nea de 

re f erenc i a pre v i amente e stab l ec i d a  ( p . e . :  e j e de 

una carretera ) .  

L o s  retranq u e o s  e sta b l ec i d o s  en cad a  s ector a l a  

a l i ne ac i on o p arce l as co l i ndan t e s , s e  med i rá 

d e sde e l  p l ano vert i cal d e l  cerram i ento de l a  

ed i f i cac i on h a sta l a  l i nde . 

N o  e x i st i rá n i ng un e l emento construct i vo 

s o bre s a l i ente de l p l ano v ert i ca l  de l cerram i en t o  

d e  l a  ed i f i cac i ón ( a l ero, cana l ones , barand i l l a s ,  

ba l cone s , etc ) a meno s de 2 , 50 m .  d e  l a  l i nd e . 

L a  a l tura máx i ma d e  l o s e l emento s vegeta l e s de 

s e p arac i ón de p arce l a s s erá d e  2 m . med i do s  de sde 

e l  punto de nac i m i ento de l a  p l anta a l  punto d e  

A R R I 8 A S. 
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co r o n ación . C u a l q uie r e l emen t o  v e g e t a l  q u e  r e ba s e  

e s t a  a l t u r a  de b e r á  e s t a r  p l an t ado a ma s d e  3 m. 
del· l inde r o  y s e r á  de ca r ác t e r  aislado . 

Semiso t a n o  

Sola r 

S u pe r f icie co n s t r uida c u y a  a l t u r a  l ib r e  s u pe r a  

1 ,0 0  me t r o s  s o b r e  l a  r a s a n t e, medido h a s t a  l a  

ca r a  i n f e r io r de l f o r j ado d e  p l a n t a  b a j a .  N o  se 

pe r mi t e  el  uso r e side ncia l en s emisó t ano s . 

Tend r á n  l a  co n side r ación d e  s o l a r  l a s s u p e r f ic i e s  

d e  s u e l o u r ba n o  a p t a s p a r a  l a  edi f icación q u e  

r u e n a n  l o s siguien t e s  r e q uisi t o s: 

1 . - Q u e  e s t é n u r banizada s co n a r r e g l o  a l a s 

no r m a s  m í nima s  e s t a b l ecidas e n  cada ca so po r e l  

pl ane amien t o , o e n  s u  caso l o s s e r vicio s 

s e ñ a l ado s e n  l o s A r t . 1 0  y 1 3 . 2  de l a  L e y  de l 

S u e l o y u q  e l a vía a la la p a r cela da f r e n t e  

t e n g a  pa vime n t ada l a  ca l z ada y e nc i n t ado d e  

ace r as . 

2 . - Q u e  t e n g a n  s e ñ a l ada s  a l ineacio n e s  y r a sa n t e s 

po r e l  p l a n e amie n t o  o l o s t écnico s mun i cipa l e s .  

Só t a n o  

\r 1'. 
1 r' \ 

S u per f icie con s t r u i d a cuya altura l ib r e  no 
s u pe r a , e n  ningún pu n t o , 1 , 0 0  me t r o s  s o b r e  l a  

r a s an t e , medido h a s t a  la ca r a  i n f e r io r de l 

f o r j ado de p l a n t a  b a j a. N o  s e  pe r mi t e  e l  u s o  

r e s i denci a l  e n  só t a n o s . 

J. O .. S E\\ .. 
( \. \. \ 

A R R I B A S .  
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e\' 

Va l l ad o s  
... . ,/ 

• ,-
. ......... 

/ 

L o s  v a l l ad o  a v í a  p u b l i ca d e  ed i f ic i o s 

r e t r an q uead o s  e s t a r án com p u e s t os po r un  e l eme n t o  

d e  f a b r i ca d e  a l t u r a  m á x i ma 1 m .  y u n  e l eme n t o  

me t á l i c o d e  f o rma q u e  l a  a l t u r a  má x i ma sea d e  2 

m .  

L o s  v a l l ad o s  c o n  p r edios vec i n o s  se r e a l i z a r an 

c o n  e l eme n t o s  me t á l i co s  c o n  u n a  s u pe r f i c i e  d e  

h u ec o s  s u pe r i o r  a l  7 5 % .  La a l t u r a máxima s e r á  d e  

2 m .  

L o s  s o l a r e s  d e be r á n  e s t a r á n  ce r cad o s  con u n  

e l eme n t o  pe r m a n e n t e  d e  d o s  me t r o s  d e  a l t u r a , 

e j e c u t ad o  c o n  ma t e r i a l y e s pe so r e s  c o n v e n i e n t e s  

pa r a  as eg u r a r  s u  so l id e z  y c o n se r vac i ó n en  b u e n  

e s t ad o . E l  c e r rami e n t o  d e be r á  s i t u a r se en  l a  

a l i n e ac i ó n o f i c i a l . A l  p r o d u c i r se l a  ape r t u r a  d e  

n u e v a s  v í a s ,  l o s p r o p i e t a r i o s  d e  l o s s o l a r e s  

a f ec t ad o s  t en d r á n  l a  o b l i g ac i ó n d e  c e r ra r l o s e n  

e l  p l a z o  d e  d o s  meses , a pa r t i r d e  l a  t e r m i n a c i ón  

d e  l a s o b r a s  de  pav i me n t ac i ó n .  cuando se p r od u z ca 

e l  d e r r i bo d e  u n a  c o n s t r u cció n  sin q u e  s e  p r evea 

s u  c o n s t r uc c i ó n  i nmed i a t a , s e r á  o b l i g a t o r i o  e l  

ce r r am i e n t o  d e  l a  m i sma e n  e l  p l a z o  d e  d o s  meses 

p r ev i a  so l i c i t ud d e  l a  a l i n e ac i o n o f i c i a l . 

Se p r o h í ben l o s e l eme n t o s  d e  c o r onac i ó n p u n z a n t e s  

o co r t an t es . 

V u e l o s . 

E l emen t o  co n s t r u c t i v o  q u e  s o b r e sa l e de l a  a l i nea­

c i ó n o f i c i a l . Pa r a  c a d a  z o n a  se e s t ab l ece r á n l a s 

c o nd i c i o n e s  d e  c ue r po s  v o l a d o s  y l on g i t ud e s  d e  

l o s v ue l o s .  

E n  c u e r po s  v olado s c e r r a d o s  so l o  se  pod r á  

J o\ S R I B A S .  A rqu i t ec:t 
\ .. : .. 
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d e sarro l l ar e n  u n  m á x i mo d e  2 / 3  d e  l a  l o n g i t ud d e  

f a chad a . 

L a  .... a l t ura d e  l o s v u e l o s s e  med i rá d e s d e  l a  

rasan t e  d e  l a  acera e n  el p u n t o  mas d e s favorab l e .  

La a l t ura m í nima d e  l o s v u e l o s s erá d e  3, 0 0  m .  La 

s e parac i ó n d e l  v u e l o a l as med i an eras s erá l a  

mayor d e  e s t as d o s: 6 0  cm . o e l  v u e l o  pro yec t a d o . 

I nd e pe n d i e n t eme nte d e  e sto s e  e stab l e c e n  d e  f orma 

g e n era l l o s s i g u i en t e s  v u e l o s e n  f u n c i ó n d e l  

a n c h o  d e  l a  a l i n eac i o n e s  d e  cada ca l l e :  

ANCHO DE CALLE VUELO MAXIMO 
< 6 m .  0 . 30 m .  
6 a 1 o m. o. 50  m .  
> 1 0 m .  0 . 70 m .  

1 . 8 . 3 . - Con d i c i o n e s  y De f i n i c i o n e s  de U s o s . 

S U E LO U RBANO Y A PTO PARA U R BAN I Z A R  

A s i gnac i ón d e  uso s . 

La as i g nac i ó n d e  u s o s  q u e  s e  hace e n  l as N ormas 

s e  real i z a  a par t i r  d e  l o s u so s  po r me n or i zad o s  ya 

e xis t e n t es, c o n  l o  q u e  s e  garant i za ,  po r u n  l ad o , l a  

c o n t i n u i dad d e  l o s u s o s , y p or o tro s e  e v i t a n  l as 

d e s ca l i f i cac i o n e s  c o n  l o s pro b l emas d e  i n dem n i z ac i o n e s  a 

q u e  p u d i eran d ar l u gar . E n  e sta l í n ea g e n era l d e  res pe t o  a 

l o s u s o s  ya 
,
ex i s t e n t e s , s e  pre s en t an l os s i g u i e ntes u s os 

porme n or i zados f u n d amenta l e s: 

J O S E B A S. 
) ,\ 

Arquitec to l\ 
! ' \ •tn' .. 1\) 
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1- Uso global residencial. 

a - Re s i d e n c i a l e n  man zana c ompac t a . 

E s  e l  u so ca r ac t e r í s t i co d e l  cas c o  

b - S u e l o s  S i n Po r m e n o r i za r  (S . P . ) .  

S u e l o s U r ban o s  q u e  n e c e s i t a n  pa ra s u  d e f i n i c i ó n 

l a  a p r o bac i ó n  d e  P . E . R . I .  s i e n d o  s u  u so 

ca rac t e r í s t i c o Re s i d e n c i a l e n  man zana compac t a . 

e - S u e l o s  S i n D e t a l l a r (S . D . ) .  

S u e l o s U r ba n o s  q u e  n e c e s i t a n  pa r a  s u  de fin i ción 

l a  ap r o bac i ó n d e  E s t u d i o s de De t a l l e, s i e n d o  su 

u so ca r ac t e rís t i c o R e s i d e n c i a l e n  man zana 

compac t a  o R e s i d e n c i a l e x t e n s i v o ,  e l  p r i me r o  pa ra 

e l  s i t uado e n  e l  Cas c o  U r bano y e l  s e g u n d o  pa r a  

e l  s i t uado l o s E n sa n c he s , ·  E n san che s Ad i c i o nad o s  

y U n i fam i l i a r  U r bano . 

d - Res i d e n c i a l e n  v i v i enda u n i f am i l i a r . 

E s  e l  u s o  ca r ac t e rís t i c o d e  l o s n ú c l eos 

e x t e r i o r e s  al  casco u r bano . Pede c o n s i d e r a r s e , 

a i s l ada , ad o sada o pa r eada . 

2 - Uso g l o ba l  terciario intens i vo . 

a - Ho spi t a l a r i o  y R�Sid e n c i as de A n c i a n o s  

\ i�\ 
\ '. 
\, \ 

·, 

O S E . ' . \ 11 \ 1 e-� 
,,.J \ 

1 ti 
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Se pod r a  a d a p t a r  es t e  u s o  a c u a l q i e r a  d e  l as 

n oDna t i vas  d e  c a d a  sec t o r .  

3 - Uso global equ i pamiento comun i tario . 

S e  c o n t em p l an 

po r m e n o r i zad o : 

l o s s i g u i e n t e s  u s o s  a n i v e l  

a - Doc e n t e  

b - Cu l t u r a l  y So c i a l 

e - A d m i n i s t r a t i v o 

d - D e po r t i v o 

e - Cem e n t e r i o  

SUELO NO URBANIZABLE 

Agrícola general y ganeder i a  extensi va 

Con j u n t o  d e  a c c i o n e s  q u e  i m p l i can u n a  u t i l i za c i ón  

d om i nan t e  d e l  s u e l o pa r a  c u l t i vo d e  v eg e t a l e s o c r í a  y 

r e p r o d u c c i ó n d e  e s pec i e s an i ma l e s .  

. REGAD I O  

L a  r e l ac i onada c o n  e l  c u l t i v o d e  ve ge t a l e s , 

e x c l u ye n d o  l a  a c t i v i d ad f o r e s t a l  . 

. AGR I CO LA EXTEN S I VA 

C u l t i vo d e  v e ge t a l e s  p o r med i o s que no  i m p l i can 

o b r a s  de i n f r ae s t r u c t u r a  i m po r t an t e s  y conv i ve en  lo 

f u n d amen t a l  c o n  e l  med i o  na t u r a l  p r eex i s t e n t e . 

AG R I CO L A  I NTI;:,� I VA EN SECANO C U l t i  YO 
C u l t i vo de v egeta l e s  c o n  mé t od o s  d e  max i m i zac i ón 

d e  
, 
: a p r odu�c i  ó n , en  u n  t i po d e  s u e l o a d e c u ad o  y ·que 

i m� l i ca ade á s  a l g ú n  tipo de i nv e r s i ó n  p ú b l i c a ,  ·e n 
( .  

f' . \' \ 
1 

J � ¿· E L1 R} I B A S .  
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par t i c u l a r l a  c o n c e n t rac i ó n parce l a r i a  . 

. AGR I CO L A  I NT E N S I VA E N  R E GA DIO 

C u l t i v o d e  v e g e t a l es c o n  mé t o d os d e  max i m i zac i ó n 

d e  l a  p r od u c c i ó n q u e i m p l i can i n v e r s i o n es púb l i cas e n  

i n f r aes t r u c t u r a f i j a  pa r a  regad í o  o s e  e n c u e n t ran e n  

t e r r e n os a p r o p i ad os , como v egas d e  l os r í os ,  e t c . con 

posi b i l i dad es d e  r i e g o  c o n  mé t od os se n c i l l os .  

Ganade ría i ntens i va .  

E x p l o t ac i ó n d e  espec i es an i ma l es med i ante 

es t ab u l ac i ó n .  I m p l i ca c o n c e n t rac i ó n  y ,  en c o nse c u e n c i a ,  u n  

i m pac t o  e n  e l  t e r r i t o r i o  d e  d i v e rso g r ad o . 

Se rvi c i o de  l as obras públ i cas. 

I ns t a l ac i o n es , g e n era l me n t e  d e  ca r ác t er au x i l i ar ,  

q u e  se es t a b l e c e n  d uran t e  l a  c o n s t r u c c i ó n d e  l as o bras de 

i n f r aes t ru c t ura o pa r a  e l  man t e n i m i e n t o  de l as m i smas . 

I ndustr i ales . 

Co n j u n t o  d e  o p e rac i o n es ma t e r ia l es ,  con 

mo d i f i cac i ó n d e  la n a t u r a l e z a  d e l  s u e l o ,  e j e c u t adas para l a  

o b t e n c i ó n ,  t rans f ormac i ó n, o t r anspor t e  d e  l os p r o d u c t os 

na t ura l es .  

Industriales extractivas . 

Co n j u n t o  d e  m e d i os ma t er i a l es n e c esar i os para la 

e x p l o t ac i ó n d e  r e c ursos m i n e r a l es e n  s u  f ase d i re c t ame n t e  

v i n c u l ada con l a  l o ca l i z ac i ó n d e  l os m i smos . 

J O S 
\ 1 

Arq u i t:\e to 
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Indust r i ales agr oali mentarias 
vi nculadas a�la producc i ón .  

Co n j u nto d e  med i o s mate r i a l e s  n e c e s a r i o s pa r a  e l  

a p r ove chamiento ind i r ecto d e  las e s pecies an i ma l e s  o 

ve g eta l e s , c o n  i n sta l ac i o n e s  ane j as y c om p l eme nta r ias d e  

l as acti v i dad e s  ag r a r ia s  p u r a s  (a l mac e nam i e nto , emba l a j e ,  

e n vasad o , etc . ) .  

Indust r i ales agroali mentar i as de t ransformac i ón no 
vi nculadas a la producc i ón. 

Co n j u nto d e  me dio s mate r i a l e s n e c e sa r i o s pa r a  e l  

ap r o ve c ham i e nto i n d i r e cto , e n  g rad o s  s u c e s i vo s , d e  

t r an s f o r mac i ó n d e  l as e s pe c i e s ve g eta l e s  o an i ma l e s , n o  

r e l acio nad o s  po r r a z o n e s  d e  l o ca l i zac i ó n c o n  act i v i dad e s  

ag r a r i as (c o n s e r vac i ó n ,  matad e r o s , sa l as d e  d e s p i e c e , 

etc . ) .  

Ot ras i ndust r i as .  

Activ i dad e s  n o  r e l ac i o nadas e n  l o s e p í g r a f e s  

ante r i o r e s . N o  s e  e s pe c i f i can po r ca r e c e r d e  s i g n i f i cació n, 

sa l vo e l  a l mace namiento y l o s ta l l e r e s , s i e n d o , en g e n e r a l , 

i n c l u i b l e s  e n  e l  Re g l ame nto d e  act i v i dad e s  c l as i f icad a s . 

Dotac i ones y equ i pami ento .  

S e  t r ata d e  act i v i dad e s  

r e ntab l e s , q u e at i e n d e n  n e c e sidad e s  "'� 
c u l tu r a l e s , d e  asist� n c i �  o� d e po rt i vas . 
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P i sc i fact o rías . 

E x plo t ac i o n d e  e s p e c i e s f l u v i a l e s  

e l  cau c e  d e  l o s río s  med i an t e  i n sta l ac i o n e s  

Turísti cas permanentes . 

1 1 3 

A c t i v i dad e s  l i gadas a l  s e c t or d e  ho s t e l er í a  y / o  

re s i d e n c i a l t em pora l . 

Tu ríst i cas no permanentes. 

Ac t i v i dad e s  l i gadas a l  s e c t or re s i d e n c i a l 

t em pora l , c u an d o  l a  re s i d e n c i a  s e  s o l u c i ona c o n  t o da c l ase 

d e  e l eme n t o s m ó v i l e s e n  z o nas e s t ab l e s  d e l  t er r i t or i o  

(cam pame n t o  d e  t ur i smo ) . E s t a  a c t i v i dad se re g u l ará 

d i re c t am e n t e  por el D e cre t o  1 2 2 / 1 9 8 7  de 9 de abr i l ,  de l a  

J u n t a  d e  Cas t i l l a y L e ó n . 

Servi c i o de carreteras. 

A c t i v i d ad e s  v i n c u l adas a l  t ra n s por t e  por 

carre t era , en g e n eral , e s t a c i o n e s  de s erv i c i o .  Se e x c l u y e n  

ex pre same n t e  d e  e s t e  e p í graf e ,  los t a l l eres d e  re parac i ó n, 

q u e  s e  c o n s i d erarán como i n d u s t r i a a e f e c t o s n orma t i v o s . 

Vi vi enda vi nculada a o t ra ac t i vi dad . 

Co n s t r u c c i ó n re �id e n c i a l comp l eme n t ar i a  d e  
� , ._ .  -:. · .. � 

anter i ore s , \ 
' \ e x i s t i e ndo u na re l ac i ó n d e  n e c e s i dad 

c ua l q u i era d� l as ac t i �
.
i ,c¡l}�� d e f i n i das e n  l o s e p í gra f e s  

" ,_, ,fi,.: ,
V '> ' 
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j u s t i f i cada por e l  c u i dado , l a  a t e n c i ón ,  l a  e x p l o t ac i ó n ,  la 

g ua�da, e t c . d e  e s a  ac t i v i dad , l a  c ua l  s e  co n s i d erará como 

pr i n c i pal o d om i nan t e . 

Vi v i enda Uni fami li ar . 

C o n s t r u c c i ó n re s i d e n c i a l n o  v i n c u l ada 

( . / 
' '  :. / 11;¡ ' ,/ 

a -mrá 
ac t i v i dad d i re c t ame n t e  re l ac i o nada c o n  l a  o c u pac i ó n d e l  

sue l o .  

1 . 8 . 4 . - C o n d i c i o n e s  E s t é t i cas y d e  H i g i en e . 

E n  l as z o nas c o n s o l i dadas d e l  casco urban o , e n sa n c h e  

d e l  cas c o  urbano, y s e c t ore s d e  n u evqa creac i ó n ,  se d e berá 

c u i dar l a  ada p t a c i ó n d e  l as n u evas c o n s t r u c c i o n e s  a l  

e n t orno ur ban o d o n d e  s e  s i t ú e n . 

E n  part i c u l ar se re g u l an l o s s i g u i e n t e s a s p e c t o s : 

* Reve s t i m i e n t o  d e  f ac hada s . 

S e  pro h í be l a  i m i t ac i ó n  d e  c u a l q u i er t i po d e  

can t ería , s i l l ería o mam po s t ería . 

Se pro h í be l a  u t i l i zac i ó n d e  c o l ore s y t o n o s  

i n t e n s o s , recome n d á n d o s e  l a  c o l orac i ó n e n  t o n o s  

c l ar o s  o pas t e l . 

* C u b i er t a s  

Se prohíben la t ejas d e  c u a l q uier ma t erial en 

c o l or n e gro u o s c uro i n t e n s o  en e l  casco 

c o n s o l i dado d o n d e  s e  u sará n t e j as d e  c o l ore s 

c erám i c o s . 

Se pro h í be el,-,,�so d e  ma t er i a l e s d e  c u br i c i ó n a 

bas e  d e  
-
i �perrtie�b i l i zac i ó n b i t um i n o sa v i s t a  a l  

I B A S .  
) : 

Arqui ted o 
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exte r ior . 

Se p r o h í be n  l as c u b i e rtas v i stas a base de 

amianto c eme nto e n  l as z o nas r e s i d e n c i a l e s. 

E n  e l  d e s a r r o l l o  d e  l o s P l an e s  Parc i a l e s co r r e s po n­

diente s a cada s e ctor s e  pod r án f i j a r l as con d i c i o n e s  

e stét i cas d e  l os ed i f i c i o  e n  c o n s o nan c i a  c o n  l as exp u e stas 

ante r i o r me nte . 

E l  Ayu ntam i e nto s e r á  e l  q u e  s e  e n ca r g u é  d e  c o n c e d e r  o 

d e n e ga r  l a  l i c e n c i a  e n  bas e  a l o  e stab l e c i d o  e n  l a  L e y  d e l  

S u e l o .  

H i g i é n i came nte , l as v i v i e n d a s  d e be r án c u m p l i r  l o  

e stab l e c i d o e n  l a  s i g u i e nte n ormat i va :  

* 1 . - M i n i ster i o d e  l a  Gobe r nac i ó n  e n  s u  O r d e n  d e  2 9  

d e  f e brero d e  1 . 9 4 4 . S e  exc e ptúa l a  a l tu r a  l ib r e  d e  

l as v i v i e n d a s  e n  med i o  ru r a l  q u e s e  f i j a  tam b i é n e n  

2 , 5 0 metro s .  Toda v i v i e n d a  d e berá tener d o s  p i e zas 

v i v i d e ras con fac hada a v i a p ú b l i ca .  

S e  exc e ptúa d e  l a  ap l i cac i ó n d e  l a  o r d e n  men c i o nada 

l o s cas o s  de r e ha b i l i tac i ó n en l as q u e se s e g u i r á l a  

n ormat i va ap l i cab l e para e stos acto s d e  ed i f i cac i ó n . 

r . 
. 
\ ��· 

v r �:::\:•;;1 ' ,J ' ' 
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NN. SS. CABRERIZOS 

3. 1. - NORMATIVA PARA SUELO URBANO 

Se defi ne como Suelo Urbano 
señaladas a tales efectos en los Planos 

Se di sti nguen los si gu i entes ti pos 

cAsco URBANO. e. uR 

1 1 6 

están 
Ordenac i ón. 
suelo urbano: 

Edi fi cabi li dad .. . ............ . ........... 2.50 m2;m2 

Ocupac i ón ..... . ........ . .. . .. . . ... . ... . .. 1 00 % 

Altura máxi ma 
Número de plantas ..... . ........ . . I I  + B . C . 
Altura . . .... . ....... . ....... . .. . .  7,50 m. 

La planta bajo cubi erta tendrá las 
condi c i ones 
normati va. 

indicadas en la presente 

Parcela mínima 
Catastral. 

Retranqueos 

T i pologi a 

Las edi ficac i ones que se construyan en 
parcelas resultantes de una subdi vi si ón 
deberán cumpli r las condi c i ones generales 
de volumen e higi énicas. 

Prohi bi dos excepto los que marque el plano 
de alineac i ones. 

Edi fi cios en manzana cerrada. 

Fondo máximo planta baja .. 
plantas 1 ª  y B.C: ..... . 

DILIGF.NCI.ó.: A los ef:;ctos prevlstoe: """' é.' /l.:� :'(i.;::: do' .:¡,-. ::;hr,·:{'nto dAf 
l-·-.--"·,r·: 

�· \ ... ' ' 

J O S E Arquitecto 
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ENSANCHE. ER 

Uso Según C.C. Usos. 

Tipologia Vivienda unifamiliar agrupada o aislada. Se podrá 

autorizar viviendas colectivas, con la 

tramitacion de un Estudio de Detalle en el que no 

se supere el número de viviendas deducido de la 

parcela mínima ni las condiciones volumétricas y 

de retranqueo generales. 

Altura máxima 2 plantas y/o 7,00 m. 

Parcela mínima 

Aprovechamiento bajo cubierta 

* una vivienda cada 200 m2 para ER-1, 

ER-2 y ER-3 

* una vivienda cada 500 m2 para ER-4 y 

ER-5 

Edificabilidad neta solo en sector ER-2: 1, 50 m2¡m2 

Densidad global 

Alineaciones 

30 vi v/ha. 

Frente 3 m. 

Fondo 3 m. 

Lateral 3 m. (viv. unif.) 

* Se consolidan las alineaciones de las 

edificaciones existentes. 

* Las partes de las edificaciones dedicadas 

a garaje, en planta baja, podrán situarse 

en la alineación de la calle con una 

fachada máxima de 3,50 m. 

* Se permite adosar edificaciones a 

linderos laterales en proyectos no 

conjuntos, con la condición de que los 

propietarios afectados suscriban un acuerdo 

escriturado notarialmente, manteniendo a su 

vez la misma alineación de fachada a vía 

pública. 

Ocupación parcela 70 % 

Aparcamiento Se construirá una plaza por vivienda 

F-'i(: .) : _;.. j ¡ :_; 1·.'-·' '··"-' 
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UNIFAMILIAR URBANO. U. UR-5 

Usos 

Tipología 

Altura máxima 

Parcela bruta mínima 

Edificabilidad 

máxima en parcela 

Retranqueos 

Ocupación parcela 

Aparcamiento 

R esiden cial, almace nam ien to, 

talleres artesanales, servicio de 

carreteras, hostelero. 

Según C.C. usos 

Vivienda unifamiliar agrupada o 

aislada. 

Naves 

2 plantas y/o 7,00 m. 

Aprovechamiento bajo cubierta 

500 m2 

Residencial .... 0.50 m2;m2 

3 2 Naves . . . . . . . . . .  4 m /m 

Frente 3 m. 

Fondo 3 m. 

Lateral 3 m. (viv. aislada) 

50 % 
Se construirá una plaza 

vivienda 

por 

Planeamiento de 2Q grado Estudio de Detalle 

Proyecto de Urbanización. 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 
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URBANO POR CONSOLIDACION. 

UR. CON 1' 2, 4, 5 ,  
Usos 

Tipologia 

Altura máxima 

Residencial. 

Vivienda unifamiliar aislada. 

2 plantas y/o 7,00 m. 

Planta bajo cubierta. 

Parcela mínima * La existente reconocida por el 

Ayuntamiento mediante certificado de 

consolidación. 

* La reconocida por el Plan Especial 

que se redacte, en base a los planos 

d e  par cel as y e dif ica ciones 

existentes, que se marcan en el Anexo 

7 de la presente Revisión de las 

Normas Subsidiarias. 

Edificabilidad 

máxima en parcela 

Retranqueos 

0.50 

Frente 

Fondo 

Lateral 

3 m. 

3 m. 

3 m. (viv. aislada) 

Ocupación máxima * La existente y reconocida por 

el Ayutamiento. 

* 30 % en las parcelas no 

edificadas. 

Planeamiento Plan Especial de Reforma Interior. 

Superficie 

Cesiones y reservas: Anexo del Rgto. de Planeamiento para Planes 

Parciales y condiciones expresadas en las presentes Normas. 

Proyecto de Urbanizacion 

UR.CON-1 .. . .  5. 0 Ha. 

UR. CON-2 . .. .  4. 8 Ha. 

UR.CON-4 . . . .  0.6 Ha. 

UR. CON-5 . .. .  0. 9 Ha. 

UR. CON-6 . . . .  2.8 Ha. 

UR. CON- 7 . .. .  1. 1 Ha. 

UR. CON-8 . . . .  0.95 Ha. 

UR. CON-9 . . . . .  1 . 2  Ha. 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 
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URBANO POR CONSOLIDACION. UR.CON 3 
Usos 

Tipología 

Altura máxima 

Residencial, existentes y compatibles. 

Manzana cerrada, unifamiliar agrupada 

o aislada. 

El Plan Especial marcara las zonas con 

las distintas tipologías, adaptandose 

a las edificaciones existentes. 

2 plantas y/o 7,00 m. 

Planta bajo cubierta. 

Parcela mínima * La existente reconocida por el 

Ayuntamiento mediante certificado de 

consolidación. 

* La reconocida por el Plan Especial 

que se redacte, en base a los planos 

d e  par cel as y e dif ica ciones 

existentes, que se marcan en el Anexo 

7 de la presente Revisión de las 

Normas Subsidiarias. 

Edificabilidad 

máxima en parcela 

etranqueo * Manzana cerrada: 

prohibidos 

* Unifamiliar agrupada o aislada: 

Frente 3 m. 

Fondo 3 m. 

Lateral 3 m. (viv. aislada) 

Ocupación máxima * La existente y reconocida por 

el Ayutamiento. 

Planeamiento 

Superficie 

* % que fije el Plan Especial en 

función de la sectorización de 

tipologías. 

Plan Especial de Reforma Interior. 

Cesiones y reservas: Anexo del Rgto. de Planeamiento para Planes 

Parciales y condiciones expresadas en las presentes Normas. 

Proyecto de Urbanizacion 

UR. CON-3 . . . .  2. 0 Ha. 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 
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UNIFAMILIAR URBANO. u. UR-6 URBANIZACION "LAS DUNAS" 

Las ordenanzas reguladoras están especificadas en 

el ANEJO 2. 

Se autorizará el uso bajo cubierta, cuando se 

aplique la normativa para ensanches en lo 

referente a esta planta y siempre dentro de la 

envolvente autorizada por la normativa particular 

del sector. 

P. D.UR 

Ed i f i cabi l i dad o .  1 2 m2 ;m2 

Condiciones de edificacion Libres 

Usos D e  p or ti v o s , r e  er e a t i  v o s , 

servicios y 

mantenimiento. 

PARQUE RECRETIVO. P. R. UR 

residencial de 

\ ----------------­\ 

Edificabilidad 

Condiciones de edificacion Libres 

Usos R e cr e ativo s ,  s er v ic i os e 

infraestructuras de apoyo a los 

espacios libres. Se prohibe el 

uso residencial aunque este 

ligada al mantenimiento. 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 
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3.2.- NORMATIVA PARA SUELO APTO PARA URBANIZAR 

PLANES PARCIALES EN EJECUCION: 

UR- 1 

Tipología 

Altura máxima 

Vivienda unifamiliar agrupada o 

aislada. 

Parcela mínima 

Edificabilidad 

máxima en parcela 

Densidad global 

Retranqueos 

2 plantas y/o 7,00 m. 

Aprovechamiento bajo cubierta 

250 m2 

1 m2 /m2 

20 viv/ha. 

Frente 3 m. 

Fondo 6 m. 

Lateral 3 m . (viv. aislada) 

* Se consolidan las alineaciones de 

las edificaciones existentes. 

* Se permite adosar edificaciones a 

linderos laterales en proyectos no 

conjuntos, con la condición de que los 

propietarios afectados suscriban un 

acuerdo escriturado notarialmente, 

manteniendo a su vez la misma 

alineación de fachada a vía pública. 

Ocupación parcela 50 % 

Aparcamiento Se construirá una plaza por vivienda 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 
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UR-2 

Tipología 

Altura máxima 

123 

Vivienda unifamiliar agrupada o 

aislada. 

Parcela mínima 

Edificabilidad 

máxima en parcela 

Densidad global 

Retranqueos 

2 plantas y/o 7,00 m. 

Aprovechamiento bajo cubierta 

250 m2 

1 m2 1m2 

20 viv/ha. 

Frente 3 m. 

Fondo 6 m. 

Lateral 3 m. (vi v. a i s 1 a da) 

* Se con so 1 i dan 1 as a 1 i neac iones de 

las edificaciones existentes. 

* Se permite adosar edificaciones a 

linderos laterales en proyectos· no 

conjuntos, con la condición de que los 

propietarios afectados suscriban un 

acuerdo escriturado notarialmente, 

manteniendo a su vez la misma 

alineación de fachada a vía pública. 

parcela 50 % 

Aparcamiento Se construirá una plaza por vivienda 

J O S E A R R 1 B A S. Arquitecto 
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UR-3 "TESO DEL ANGEL" 

Las ordenanzas regulador as están especificadas en 

el ANEJO 3 

Se autorizará el uso bajo cubierta, cuando se 

aplique la normativa para ensanches en lo 

referente a esta planta y siempre dentro de la 

envolvente autorizada por la normativa particular 

del sector. 

Aparcamiento Se construirá una plaza por vivienda 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto 



NN . SS .  CABRERIZOS 

UR-4 

Uso 

T i pología 

A l tu ra máx i ma 

Pa r c e l a mín i ma 

De n s i dad global 

A l i n eac i o n e s  

1 25 

Seg ú n  C . C .  U so s . 

V i v i enda un i fam i l i a r  agru pada o 

a i s l ada . 

2 p l antas y/o 7 , 0 0 m .  

A p r o vecham i ento ba j o  cubie r ta 

2 0 0  m2 

3 0  v i v/ ha . 

F r e nte 3 m .  

3 m .  Fo n d o  

Late r a l  3 m. (v i v .  u n i f . )  

* S e  c o n so l i dan las a l i n eac i o n es 

d e  l as ed i f i cac i o n e s  e x i ste nte s . 

*Las partes d e  las ed i f i cac i o nes 

ded i cadas a ga r a j e ,  en p l anta 

ba j a ,  podrá n  s i tua r s e e n  l a  

a 1 i n eac i ó n  d e  1 a ca 11 e c o n  u na 

fac hada máx i ma d e  3 , 5 0 m .  

* S e permite ad o sa r ed i f i cac i o n e s  

a l inde r os latera l e s e n  p r o ye cto s 

no conju nto s , con l a  c o n d i c i ó n d e  

que l o s p r o p i eta r i o s a f e ctad o s  

s u s c r i ban u n  acu e r d o e s c r i turado 

nota r i al mente, 

ve z 1 a m i s ma 

mante nie n d o  a s u  

a l i n eac i ó n d e  

fachada a vía púb l i ca .  

E d i f i cab i l i dad máx i ma 

J o 

e n  pa r c e l a  1 m2;m2 

O c u pació n parce l a  50 % 

��W?t�Na_!)IS CAe�,p-�rJ�J ru i r á \��c,���;�O,R�o·p¡¡·:¡)�- ·> · · ·  · · , . 
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I.UR-2 

U s o s  

Tipo l ogía 

A l t ura máxima 

Parce l a  m í n i ma 

E di ficab i l id a d  

máx i ma en p arce l a 

Retranq ueo s  

O c u pac i ó n parce l a 

O t ra s  co n dicio nes 

. ' '  "·(,, 

: ; .. ·-�·' 

126 

Seg u n  C . C .  u s o s. 

El u s o  res i den c i al se a d m i t i r á 

con l as sig uien t es c o n d icio nes: 

- Una sola v i v i en d a  por parce l a .  

L a  ed i fi c a b i l i d ad será como 

máximo e l  3 0  % de l a  des t inad a a 
uso in d u s t ria l 

Naves i n d u s t r i a l es des t in a d a s  a 
l a g e s t i ó n , 

t r a n s form a c i ó n, 

a l m a c e n a j e  d e  

ind u s t ria l es . 

e l a b or a c i ó n , 

v e n t a  y 

p r o d u c t o s  

Edifi cio s re l ac i o n a d o s  c o n  el 

pr i nci pa l . 

2 p l an t as y / o  7,0 0  m. 

1 0  m. d e  a l t ura máx i ma 

coro n a ción en naves . 

5 0 0  m2 

1 m2 ;m2 

Fren t e  6 m .  

Fo n d o  6 m .  

La t era l 3 m. 

70 % 

de 

Las marca d a s  por e l  Pla n  P arc i al 

a pro bado def i n i t i v amen t e . 

_) 

A R R I 8 A S .  Arqui t e c t o  
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U U 7 liLA GRANJA .. P LAN PARC IA L  • r . -

I n s t rumen t o  de orden ació n . .  

U so g l o ba l  . . .. . . . . .  . 

Den s i d a d  . .. .  . 

. P l a n 

. Res i den cial 

. . .  1 2  v i v . /Ha . 

S u per f i c i es .. 

U so s  i n c ompa t i  b l  es . . . . .. . . . . . 

P arce l a m í n i ma . . . . . . .. . . . . .  . 

. . . . . .  6. 8 Ha . 

.Agr í c o l a g a n ad e r o  
2 . . 4 0 0  m 

T i p o l o g í a  ... . . . . .  . 

paread a .  

E d i f i ca b i l i d a d  bru t a  . .  . 

O c u pac i ó n de p arce l a .. . 

A l  t u  r a máx i ma . . . . . . . . . . ... . . . . . . .  . 

. . A i slada 

2 ? . O. 20 m ;m· . 

. 5 0  ;�. 
. .  . .  I I  p l a n t a s . 

7,0 0  m. 

A pro vec ham i en t o  b a j o c u b i er t a. 

A parcam i en t o  . . . .. .  . 2 p l azas por v v d a . 

y 

Ces i o nes y reserva s  Las marcadas por l a  Ley del 

S u e l o .  ( Anexo de 1 Reg l amen t o  de 

P l aneam i en t o) y l a  Ley de Re f orm a 

d e l  Rég i men Urba nís t i co y Va l ora­

c i ó n d e l  S u e l o 

J O S E AR R I B A�· 
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U U 8 .. NORESTE .. PLAN PARCIAL • r . -

I n st r ume nto d e  o r d e n a ción . . . . . . . . . . . . . P l a n  

U s o  g l o ba l  ... . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Re sid encial 

D e n s id a d  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  12 viv . /Ha . 

Sup e r ficie . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  13 Ha . 

---�-----

U s o s  i n compa ti b l  e s  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Ag r í c o l agana d ero 
o 

P a r c e l a mí n ima . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  400 m< 

Tip o l o gía . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  A i s l ad a y 
pa r eada . 

� ? 
Ed i f ic a bilid ad b r uta . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 . 20 m·;m· . 

Ocupació n d e  paree 1 a . . . . . . . . . . . . . . . . . .  50 %. 
A l tu r a  máxima . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . ..... II p l antas . 

7 ,00 m. 

Ap r ov e chamien to b ajo c u b ie r ta. 

A p a r c amie nto . . . . . . . 2 p l a z a s  po r v v d a . 

C e s io n e s  y r e s e r v a s  Las ma r c a d a s  p o r 

Sue l o . ( A n exo d e1 

l a  Le y del 

Re g l am ento d e  

P l a n eamie nto) y l a  Le y d e  Reforma 

d el Rég im e n  U r banístico y Va l ora­

c i ó n  d e l Sue l o  

A'fl ;. rr.¡� u¡� �rt'('l 1."'!¡:; '"'i\\r.,ru:: r:¡·�7t',;:: r··· ·l': • ·�. 
r.,,tr-.; �l ->.. r � ..... \ ..... ! .. ,.;;,n_t:�c �h .......... � ._. ... ��·-. • ¡ 

.......... .,. ...... ___ .. ___ ... _,.. ___ . ......_ -.... ,,_,_, . . . .  . 
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U U 9 .. HUERTAS PLAN PARCIAL • r . -

In s trumen t o  de ordenac i ó n . . . . . . . . . . . . .  P l an Parc i a l .  

U s o  g l oba l . . . . . . . . . . . .. . ... . . . . . . . . . . .  Res i dencial 

Den s i dad . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 2 v i  v . / Ha . 

S uperf i c i es . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  8 , 5 0  Ha . 

U s o s  i n compa t i  b 1 es . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Ag r í c o l aganade ro 
P l . . 2 arce a m1n1ma . . . . . . .. . . . . . . . . .. . . . . . . 4 0 0  m 
T i p o l ogía . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Ais l ada y 

pareada .  

E d i f i ca b i l i dad bru t a  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 . 2 0 m2;m2 . 

O cupación de parce l a  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  5 0 % .  

A l t ura máx i ma . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  II p l antas. 

7,0 0  m .  

Aprovec ham i en t o  ba j o c u bierta. 

Aparcamien t o . . . . .. .  2 p l azas por vvda . 

Cesio nes y reservas Las marcadas por la Ley del 

S u e l o . ( Anexo de l Re g l a m en t o d e 

P l aneamien t o ) y l a  Ley de Ref orma 

del  Rég i men Urban i s t i co y Va l ora­

c i ón de l S uelo 

J O S E A R R I B A 

AYllNTA!iJIIENTO DE C:.i:,f:)F':·:: 
r' 11 1 G-E "' ·� 11 :--;:-;:;::-: �- : . ,_) - _, .• �,..,, ·1. 1 ,,_c ... : .. 
LOS EFF.c::! ::.) '': 'f 
CON LO �::)L'-',i' : : 
DEL f.,>(�� 
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PLAN PARCIAL 

U.U r . -10 .. ARENAL DEL AN GEL .. 

I nstrume nto d e  ord e nac i ón . . . .  

Uso g l o bal. . .. . . 

Superfic i e  . . . . . . 

. . . . . . P l an Parcial. 
.Res i d e ncial 

. 4, 8 0  Ha . 
D e n s i dad . . . . . . .  . . . . . . . 7 viv./Ha. 
Usos incompatibles . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  Ind ustr i a l  

P l . . o 2 arc e  a m1 n1ma . . . . . . .. . . . . .. . . . . . .. . . .  7 5  m 
T i po lo gia . . . . . . . . . ... . . . . . . . . . . .. . . . . .  Ai s l a da . 

E d i f i cab i l i dad brut a  . . . . . .. . . . . . . ..... 0. 1 5  m2 ; m2 . 

Oc u pac i ón d e  parc e l a  . . . . . . . . . . . .. . . . . . 2 0  % .  

Al t ura máxima . . ... . ... . . . . . . . . . . ... . . .  I I  plantas . 

7,0 0 m .  
Aprovechamie n t o ba j o  cub i erta . 

Aparcam i e nto . . . . . .. 2 plazas por viv i enda 

Cesio n es y reservas Las marcadas por la L e y  del 

Sue l o. ( An e x o  d e l Reg l ame nto d e  

P l a n eam i e n t o) y la L e y  d e  Re f orma 

d el Rég i me n  U r banís t i co y Va l ora­

c i ó n d e l  Su elo 

J O S E A R R I B A S .  

··. ·�, �--��os pravistoa 
.. J \..i;;;i ik:;-¡!a;nento de& 

f 
.. :l 
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PLAN PARCIAL 

U.U r.- 11 "CAM INO DEL MANZANO 

Ins t rume nto d e  ord enac i ón .. . . . . . . . . . . . Plan Parcial . 

Uso g l o ba l  . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . . . .  Resid e n c i al 

Su perf i c i e  .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 1 6 ,  5 Ha . 

De nsidad . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  7 v i v . /Ha . 

Usos i n compa t i bles . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . Ag rico l aganad e ro 
Parc ela mínima . . . .. . . . . . . .. . . . . . . . . . . . 7 5 0  m2 

T i p o l og í a  . . . . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . .. . . .  A i s l a da 

E di f i cab i l i dad bru t a  . . . . . . . . . . . . . . .. . . 0 . 1 5  m2;m2. 

Oc u pac i ón d e  parc e l a  . . . . . . ..... . . . . . . .  2 0  % .  

A l t ura máx i ma . . . . . . . .. . . . . . . . .. . .. . . . . I I  plantas . 

7,00 m. 
Apro v e c ham i en t o baj o c u b i er t a . 

Aparcamie n t o . . . ... 2 p l azas por v i v i enda 

Cesio n es y reservas Las marcadas por la Ley d el 

Sue l o. ( Anexo d e l  Reg l amen t o  d e  

Plan eam i e n t o) y la Ley de Re f orma 

d e l  Rég i m e n  Urbanís t ic o  y Valora­

c i ón d e l  Suelo 

,'l 

J O S E A R R I B A S .  / .  
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PLAN PARCIAL 
/r!-':>11!,'-·1. Ir�-· -· "' T ... ;�_,·?.' 

U . U r . - 12. "LA CRUZ DE CHICOLA'f �''j 
\. 

"'-..: .. 

Inst rume n t o  d e  ord e nac i ón . . . . . . . . . . . . .  P l an Parc i a l . 

Uso g l o ba l  . . . . .. . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . .  Res i d e n c i a l 

Super f i c i e  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  20 . 4  Ha . 

Densi dad . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  7 v i v . /Ha. 

Usos i n c ompa t i b l es .. . ... . . . . . . . . . . . . . .  Agr i co l aganad ero 

1 ' . 2 Paree a m1 mma . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . .. .  7 5 0 m 

T i po l o g í a  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . .  A i s l ada 

Ed i fi cab i l i dad bru t a  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 . 1 5  m2 ;m2 . 

Oc upac i ón d e  paree l a  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  20 %. 
A l t ura máx i ma . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  I I  p l an t as .  

7 , 00 m .  

Apro v e c ham i ento bajo c u b i er t a . 

Aparcam i e n t o . . . . .  2 p l azas por v i v i e n da 

Ces i o n es y reservas Las marcadas por l a  Ley del  

S u e l o. (An exo d e l  Re g l amen t o  de 

P l aneam i e nto ) y la Ley d e  Re f orma 

de l Rég i me n  Urbanís t i co y Valora­

c i ón d e l  S u e l o 

OIUG:::·;-.rv,,: /\ !n·· ::'!";.y; v:o·· >tos 
e:"' ¡: .; jl.l:na¡'l}u dcll 

i 

c·.r:\r��?.E�·�t�:�; �-� 
..... . , .. . ,._ .. 

,. ;, 

J O S E A R R I 8 A S. Ar 
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PLAN PARCIAL 

U.Ur.-14. 

IIESTEII 

I ns t r umen t o  d e  o r d e nación ... . ... . . . . . .  P l an Pa r cia l . 

Uso g l o ba l  . . . . . . . . . . . . . .. . . . . .. . . .. . . .  Resid en cia l 

S u p e r f icie . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . ... . .. . . 2 2  Ha. 

Densidad . . . . . ....... . . . ..... . . . . . . . . . .  5 viv . / Ha. 

Usos incompa t i b l es . .. . . . . . . . . . . . . . . . . .  I n d us t r ia l  

Par c ela mínima ... . . . . .. . ... . . . . .. . .. . . 1 0 0 0  m2 

Tipo l o g í a . .. . . ... . . . . . . .. . .. . . . .. Ais l ada 

E d i f icabi l idad b r u ta.. . ... . . .. . .... 0. 1 5 m2;m2. 

O c u pación d e  pa r c e l a  ..... . . . . .. . . .. . .  2 0  %. 
A l t u ra máxima . ....... . . .. . . .. . ... .... I I  p l an t as . 

7,00 m. 
Ap r o v e c hamie n t o  ba j o  cub i e r t a. 

A pa r camien t o.. . .. 2 p l azas po r viv i e n d a  

Cesio n es y r ese r v as Las ma r cadas po r l a  Ley d e l  

S u e l o. ( An e x o  d e l  Reg l amen t o  d e  

P l an eamie n t o) y l a  L e y  d e  Re f orma 

d e l  Régimen U r ban í s t ic o  y Va l o r a­

ción d el Sue l o 

J O S E A R R I 8 A S. 

• i 
Pla1 '· · 1, 

. r , to. 

F.L S GfrlARIO, 

:;\ . \;,·.� 
� . . , .. 

· ; '· > pr:Ytlst� 
· �  �GI hí:!JiamentO.dett 

·.\ . \ 



NN. SS. CABRERIZOS 1 34 

PLAN PARCIAL 

U . U r . -15 . ALDEHUELA DE LOS GUZMANES 

IIOESTEII 

I nstrume nto d e  ord e nac i ón . . .  . . .  P lan 

Uso g lo bal . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . Resid e n c i al 

Super f icie . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2 7, 80 Ha . 

D ensidad . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  5 v i v./Ha . 

Usos incompatib les . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  I n d ustr i al 

Parce la m í n i ma . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. 1000 m2 

Tipo 1 o g  í a .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . AiSla da 

E d i f icabilidad bruta . . . . . . . . . . . . . . . . . .  0 . 1 5  m2 ;m2 . 

O c u pación d e  parc e la . . . . . . . . . . . . . . . . .  20 %. 

A 1 tu r a máxima . . . . . . . . .. . . . . . . . . . .  . . I I plan t as .  

7 , 00 m .  

Aprovec hamiento ba j o  c u b i erta . 

Aparcam i e nto . . . . .  2 p l azas por v i v i e n da 

Ces i o n es y reservas Las marcadas por l a  Ley d el 

Sue lo. ( Anexo d el Re glamento de 
P lan eamiento ) y l a  L e y  d e  Re f orma 

d e l  Régimen Urbanistic o y Valora­

ción d e l  Su e l o  

J O S E 

. � !" . � ( _·h -"'•/· 
··�, . .',0· ·'· 

j 1 
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3 .3 .- NORMATIVA PARA SUELO NO URBANIZABLE . 

COMUN 

co n 

Pa r a  e l  Sue l o N o  U r ban i z ab l e que no e ste 

P r otecc i ó n  s e r á n d e  ap l i cac i ó n  l o s s i gu i e ntes 

pa r ámet r o s  s e gún u s o s . 

AGRICOLA EN GENERAL Y GANADERIA EXTENSIVA. 

Pa r ce l a  mín i ma S E CANO: 6 Ha . 

REGA D I O: 2 Ha. 

E n  cualqu i e r cas o , se co n s i d e r a r á  la 

r e su l tante d e  l a  co nce ntrac i ón 

pa r cela r i a  o l a  ex i stente e l  el 

mome nto d e  l a  ap r o bac i ó n  def i n i t i va de 

l a  p r e s e nte Re v i s i ó n de l as N o r mas 

s u b s i d i a r i as. 

% ocupac i ó n  5 % 

r et r a n q ue o s  6 m .  

a f ecc i ó n  d e  val l ad o s  a cam i n o s  5 m .  a e j e 

ti po l o g í a  ce r cas , nav e s  ag r í co l as , tenazas , 

s i l o s ,  v i v e r o s , i nv e r nade r o s , etc . 

a l tu r a  a l e r o s  e n  nav e s : 5 , 5 0 m. 

cum b r e r a : 7 , 5 0 m. 

co n d i c i o n e s  e spec i a l e s  V i v i e n da s : v i ncu l ada a la 

exp l otació n .  Auto r i zada po r la 

Com i s i ó n P r o v i nci a l  de U r ban i smo . 

Super f i cie m áx i ma 250 m2 y 20 % 

d e  la supe r f i c i e  tota l co n st r uida 

de la exp l otac i ó n . 

d i stanc i a  a nuc l eo d e  po b l acion 5 0 0  m .  

A R R I B A S. Arqui t e  
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GANADERIA INTENSIVA . 

Pa r c ela m í n i ma 

% o cupac i ón 

ed i f i cab i li dad 

ar ea m áx i ma af e c t ada 

r e tran queos 

2 1 O .  o o o  m . 

1 5  % 

O .  1 5 m2 1 m2 

2 0 . 000  m2 

6 m .  

a f e c c i ón de va l lad os a cam i nos 5 m .  a e j e 

t i polo g í a  naves c errad as. 

alt ur a  ale r os e n  naves : 5 , 5 0 m .  

cum br era : 7 ,  5 0  m .  

c o n d i c i o n es espe c i ales V i v i endas: P ROHI B I DA 

d i st an c i a  a nuc l eo d e  po b l ac i o n  500  m .  

DOTACION ES Y EQUIPAMIENTO 

Par c ela m í n i ma la n e c esar i a  par a l a  func i ón 

% o cupac i ón n o  se f i j a  

r e t r a n q ueos 6 m. 

a f e c c i ón de val l ados a cam i n os 5 m. a e j e 

t i polo g í a  

a l t ur a  

e q u i pam i en t o  y 

i n i c i at i va publi ca . 
2 p l an t as 

7 , 5 0 m .  

e d i f i ca b i l i d ad no se f i j a .  

d o t ac i o n es 

1 3 6 

d e  

con d i c i o n es espe c �� l es Ex i s t i r á i n f or me j us t i f i ca t i v o d e  

n e c e s i dad d e  i mplan t ac i ón .  

\ \ w � 
A R R I B A S .  
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I NDUSTRIAL  AGROAL IMENTAR IA  VINCU LADA Y NO VINCU LADA A LA 

PRODUCCION 

Pa r c e l a  m í n i ma 

% o c u pac i ó n 

ed i c a b i l i dad 

a r e a  máx i ma a f e c t a d a  

r e t r a n q u e o s  

2 1 O .  0 0 0  m . 

1 5% 

O .  1 5 m2 /m2 

2 0 . o o o  m2 

6 m .  

a f e c c i ó n d e  v a l l a d o s  a c am i n o s  5 m .  a e j e 

t i po l o g i a 

a l t u r a  

n av e s i n d u s t r i a l e s ,  

s e c ad e r o s . 

a l e r o s  e n  n a v e s : 5 , 5 0 m .  

c um b r e r a  n a v e s  : 7 , 5 0 m .  

a l e r o  s e c ad e r o  : 1 0  m .  

o f i e i na s ,  

ed i f i ca b i l i d a d  

p e n d i e n t e  máx i ma e n  s e c ad e r o s : 30% 

O ,  5 m3 ;m2 . 

c o n d i c i o n e s  e s p e c i a l e s V i v i e n d a s : p r o h i b i d a s . 

d i s t a n c i a  a l u g a r  d e  p r o d u c c i o n 2 5 0  m .  

d i s t a n c i a  a n u c l eo d e  po b l a c i o n  5 0 0  m .  

A R R I 8 A S .  
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I ND�STRI AL EXTRACTIVA 

Pa r c e l a m í n i ma 

r e t r a n q u e o s  

n o  s e  f i j a .  

6 m .  

a f e c c i ó n d e  v a l l ad o s  a c am i n o s  5 m .  a e j e 

t i po l o g í a 

a l t u r a 

i n s t a l a c i o n e s  t é c n i c a s  n e c e s a r i a s y 

ed i f i c i o s a u x i l i a r e s . 

E d i f .  a u x l . a l e r o  : 6 , 5  m .  

c o n d i c i o n e s  e s p e c i a l e s V i v i e n d a s : s o l o s i  s e  j u s t i f i c a 

l a  n e c e s i d a d  d e  g u a r d e s e s  e n  l a  

e x p l o t a c i ó n .  A u t o r i z ad a  po r l a  

Com i s i ó n P r ov i n c i a l d e  U r ba n i smo . 

S u pe r f i c i e  máx i ma 2 5 0 m2 . 

E s t u d i o  d e  i m pac t o : i n c l u i r á  c o n t r o l  

d e  v e r t i d o s . 

d i s t a n c i a a n u c l eo d e  p o b l ac i o n 

OTRAS I NDUSTRIAS 

s e g ú n  

s e c t o r  

n o r ma t i v a d e l  

P r o h i b i d o  po r e x i s t e n c i a d e  po l í g o n o s  i n d u s t r i a l e s e n  e l  

t e r m i n o  mu n i c i pa l  y a m e n o s  d e  2 5  k m .  

A R R I 8 A S .  

\ , , ¡ .... 
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PISCI FACTORIAS 

Pa r c e l a m í n i ma 

r e t r an q u e o s  

n o  s e  f i j a .  

6 m .  

s e  r e s p e t a r a n  

c a u c e s  p ú b l i c o s . 

• 1 ' . ,/� 
f 1 ' / '- · �  

1 39 

l a s s e r v i d u m b r e s  d e  

a f e c c i ó n d e  v a l l ad o s  a c am i n o s  5 m .  a e j e 

t i po l o g í a  

a l t u r a  

o b r a  c i v i l d e  c a n a l i z a c i o n e s , d i q u e s , 

c o n s t r u c c i o n e s  a u x i l i a r e s  h a s t a  2 5 0  

m 2 . 

a l e r o s e n  n a v e s : 5 , 5 0 m .  
c u m b r e r a n a v e s  7 , 5 0 m .  

c o n d i c i o n e s  e s pe c i a l e s V i v i e n d a s : p r o h i b i d a s . 

I n f o r m e  f av o r a b l e d e  l a  Com i s a r í a  d e  

A g ua s . 

d i s t a n c i a a n ú c l eo d e  p o b l a c i o n s e g ú n  n o r m a t  v a  

se c t o r i a l 

t r am i t a c i o n P l a n  E s pec i a l  d e  I m p l an t a c i o n e n  s u e l o 

d e  r e g ad í o .  

VIVIENDA UNI FAMI L IAR 

P r o h i b i d as . 

\ J O� A R R I 8 A S .  
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SERVICIO DE CARRETERAS 

Pa r c e l a m í n i ma 

% o c u pac i ó n 

r e t r a nq u e o s  

4 .  0 0 0  m2 

3 0% 

6 m .  y n o r ma t i va s ec t o r i a l 

a f e c c i ó n d e  v a l l ad o s  a c am i n o s  5 m .  a e j e  

t i po l o g í a 

e d i f i c a b i l i d ad 

a l t u r a  

g a s o l i n e r a s  y ed i f i c i o s a n e j o s . 

O ,  3 0  m2 / m2 

a l e r o s  : 

c um b r e r a : 

d o s  p l an t a s  

6 , 0 0 m .  

7 , 5 0 m .  

c o n d i c i o n e s  e s pe c i a l e s V i v i e n d a s : v i n c u l ad a  a l a  

TURISTICA PERMANENTE 

P r o h i b i d a .  

TURISTICA NO PERMANENTE 

e x p l o t ac i ó n .  A u t o r i z a d a  po r l a  

Com i s i ó n P r o v i n c i a l d e  U r ba n i smo . 

S u pe r f i c i e  m á x i ma 2 0 0  m2 y 2 0  % 

d e  l a  s u pe r f i c i e  t o t a l  c o n s t r u i d a 

d e  l a  e x p l o t ac i ó n . 

E s t a  a c t i v i d a d  s e  r e g u l a r á  d i r e c t amen t e  po r e l  Dec r e t o  

1 2 2 / 1 9 �
1

7\. d e  9 d e  a b r i l ,  d e  1 �. J u n t a  d e  C:s t i l l a y L e ó n . 

. \ � 

J �  
A R R I B A S .  
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PROTECCION AGRICOLA . P . A .  

Solo se admitirá la construcción de edificaciones 

directamente relacionadas con el u so agropecuario . 

Se admite como uso tolerado la vivienda relacionada 

con el uso agrícola con la condición 

mas del 1 0  % de la superficie 

agropecuario y un maximo de 200 m2. 

de que no disponga de 

construida de uso 

Se admite la construcción de una depuradora municipal 

de aguas de saneamiento con la ocupación y característica s 

técnicas que este tipo de instalaciones requieran para la 

poblacion de Cabrerizos. 

El otorgamiento de licencias estará condicionado a la 

resolución por parte del propietario de la s 

infraestructura s de acceso, abastecimiento y saneamiento, 

suministro de energía eléctrica, etc. 

Las segregaciones se autorizaran en función del 

cumplimiento de la legislación agraria . 

Las condiciones de las edificaciones se ajustaran a la 

normativa general de la presente Revisión. 

Las acciones de parcelación y edificación deberán ser 

informadas favorablemente por la Consejería de Agricultura. 

Se permitiran como usos tolerados el camping municipal 

" Don Quijote " .  Se prohibe la actividad de extracción de 

aridos. 

Las 

normas : 

J O S E 

edificaciones se 

A R R 1 B A S .  
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P a r c e l a  m í n i ma . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  2 Ha . 

S e  p o d r á  i n s c r i b i r  u n a  c i r c u n f e r e n c i a d e  4 0  

d i áme t r o . 

Re t r a n q u eo s  a l i n d e r o s  . . . . . . .  . 

Oc u p ac i ó n máx i ma . . . . . . . . . . . . .  . 

A l t u r a d e  r a s a n t e  a c u m b r e r a . .  

A l t u r a d e  r as a n t e  a a l e r o . . . . .  

D i s t a n c i a a e d i f i ca c i o n e s  

1 5 m .  
1 0  % 
8 , 0 0 m .  

6 , 5 0 m .  

d e  o t r a s pa r c e l a s  . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1 0 0 m .  

PROTECC ION DE I N FRAESTRUCTURAS . P . I .  

1 4 2 

E n  l a  b a n d a  d e  p r o t e c c i o n , d e  2 0 0 m .  d e  a n c h u r a , d e  l a  

f u t u r a c i r c u n v a l a c i ó n  d e  S a l aman ca n o  s e  pe r m i t e  n i n g ú n  

t i po d e  e d i f i c a c i ó n h a s t a  l a  co n s t r uc c i ó n d e  l a  m i sma c o n  

l o  q u e  s e  s o m e t e r á n  l a  e d i f i c ac i o n e s  a l a  n o r ma t i va d e  l a  

L e y  d e  Ca r r e t e r a s  y a l a  n o r ma t i v a d e  S u e l o  N o  U r b a n i z a b l e 

C o m u n . 

S e  d e be r á  p r o c e d e r , e n  1 a r ed a c c i  on d e  1 o s  

c o r r e s po n d i e n t e s p r o y e c t o s , a r e s pe t a r  l a  a f e c c i ó n m a r c a d a  

po r l a  e x i s t e n c i a d e  d o s  v í a s p e c u a r i a s c l a s i f i c a d a s . E s t a s 

s o n e l  Co r d e l  d e  Med i n a ,  c o n  u n a  a n c h u r a  l eg a l  d e  3 7 , 6 1  

m . , y l a  V e r ed a  Ca l z a d a  V i e j a  d e  Mad r i d , c o n  u n a  a n c h u r a  

l eg a l  d e  20 , 89 m .  

S e  d e l i m i t a n l o s t e r r e n o s  o c u pa d o s  po r l o s d o s  

d e p ó s i t o s  r eg u l ad o r e s d e  a g u a  ex i s t en t e s e n  e l  c a m i n o d e  

M o r i s c o s . Se co n s i d e r a n y 
o b r a s r e l ac i o n a d a s  c o n  e l  

DJL !(; Ef'.<�: ¡ .. ·-. : ; � ..
. 

·, . 
,_ , .  
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PARQU E F L U V IA L . P . FL .  

S e  p e r m i t i r á n  o b r a s d e  aco n d i c i o n am i e n t o  d e  l a  

d e  r í o , p e r m i t i é n d o s e  p e q u e ñ a s  e d i f i ca c i o n e s  d e  s e r v i c i o s 

g e n e r a l e s , c h i r i n g u i t o s  y p e q u e ñ o s  a l mac e n e s  r e l a c i o n a d o s 

c o n  e l  s e r v i c i o  d e l  pa r q u e o l o s emba r c a d e r o s . L a s  

co n c e s i o n e s  d e  e s t e  t i po d e  ac t i v i d a d e s  s e r á n d e  ca r ác t e r  

p r o v i s i o n a l y t empo r a l . L a s  au t o r i z a c i o n e s  s e r án 

e x t i n g u i b l e s a l  año de su c o n c e s i ó n .  

PROT ECCION PAI SAJ I ST I CA . P . P . 

T a n t o  l a s N o r ma s  Coma r c a l e s ,  como l a s v i g e n t e s  No r m a s  

S u bs i d i a r i a s t e n í a n p r ev i s t o  l a  r e d a c c i ó n d e  u n  P l a n 

E s pe c i a l d e  l a  C o r n i s a  d e  C a b r e r i z o s . E l  p a s o  d e l  t i e m p o  y 
l a  o p o r t u n i d a d d e  l as v i g e n t e  R e v i s i ó n h a c e n  q u e  e s t e  P l a n 

s i g a  s i e n d o  n e c e sa r i o  a l  r eg u l a r s e so l o  pa r c i a l m e n t e  l a s 

c o n d i c i o n e s  d e  p r o t e c c i Ón d e  l a  c o r n i sa .  E s t a  r e g u l a c i ó n 

p a r c i a l c o n s i s t e  e n  l a  sec t o r i z a c i ó n q u e s e  h a c e  a l  ma r c a r  

l a s z o n a s  e d i f i c a d a s  con s u f i c i e n t e c o n so l i d ac i ó n e n  d o s  

s e c t o r e s d e  su e l o  u r ba n o  po r co n so l i d a c i ó n , U R . CON . , 

d e l i m i t a r  d o s  a r e a s  d e  pa r q u e  r e c r ea t i v o u r ba n o  y f i j a r  l a s 

o r d e n a n z a s  r e g u l ado r a s d e l r e s t o  d e  l a  c o r n i s a  e n  

co n s o n a n c i a  c o n  l a s d e  l a s N o rmas S u b s i d i a r i a s P r o v i n c i a l e s 
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S e  p ro h í be , po r l o  t an t o , c ua l q u i e r t i po d e  

e d i f i ca c i ó n e n  l a  z o n a  d e  p r o t ec c i ó n pai s a j Í s t i c a en  t an t o  

n o  s e  r ed a c t e  e l  P l a n E s pec i a l  d e  P ro t ec c i ó n d e  l a  Co r n i sa 

d e  C a b r e r i z o s , pud i endo ser au t o r i z adas o b r a s  en  r e l ac i ó n 

c o n  l a  e x p l o t ac i ó n d e l  manan t i a l d e  ' La Ga r c e sa ' . 

PROTECCION ARQUEOLOGICA P .  ARQ . 

So l o  s e  au t o r i z a n  o b r a s  r e l ac i onadas con excavac l o nes 

a r q u eo l ó g i cas  d e b i damen t e  a u t o r i z ad a s . 

PROTECCION FORESTAL P .  F .  

No se pe r m i t e  n i n g ú n  t i po d e  ed i f i ca c i ón  sa l v o l a s 

r e l ac i o n a d a s  con l as c o n s t r u c c i o n e s  no f i j as r e l ac i onadas 

c o n  l a  e x p l o t a c i ón f o r e s t a l  y el  v i v e r o . 

Se pe r m i t e  e l  u s o  de apa r cam i en t o  d e  ve h í cu l o s s i n 

c o n s t r u c c i ó n d e  p r o t ec c i o n ,  d e po r t es a l  a i r e  l i b r e  s i n 

i n s t a l ac i o n e s  f i j as ,  y l a  c o n s t r u c c i ó n d e  u n a  v i v i e n d a  pa r a  

e l  man t e n i m i e� t o  d .e l  v � v � r o  d e n t :-q ge,l . �mb � t ct
, J �.

r � .�"�Q ( i. a l  
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DOTACIONES Y EQUI PAMI ENTO DOT . 

Ed i f i c a b i l i d a d  g l o b a l . . . . . .  . 

U s o s  pe r m i t i d o s  . . . . . . . . . . . .  . 

' ' ( .  \.: : '  

2 �?··, . , , , , -" · '' :-0 ,  2 m /m <'1 : . ,  h '  
-� .. ----

D o t a c i o n e s  y 

e q u i p a m i e n t o 

c o m u n i t a r i o , 

d e p o r t i v o ,  

a s i s t e n c i a l , 

e d u c a c i o n a l , 

s e r v i c i o s ,  

r e c r e a t i v o s ,  

r e s i d e n c i a  d e  

a n c i a n o s , e t c . 

C o n d i c i o n e s  d e  l a  e d i f i c a c i ó n . . . .  L i b r e , ad a p t ad o  

a l  t i po d e  u s o . 

R e t r an q ueo s . . . . . . . .  5 m .  

\ . 
, A 

l 

S a l aman c a , 1 8  d e  e ne r o  d e  1 9 9 6 . 

Fdo . : JOSE ARRIBAS MINGUEZ 
) 

A r q u i tecto  1 
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IV . - ORDENANZAS MUNICIPALES DE CONDICIONES DE SEGURIDAD DE 

CONSTRUCIONES Y OBRAS . 

SUMA R I O  

1 . - S e g u r i d a d  y s o l i d e z  e n  l as c on s t r u c c i o n e s . 

2 . - Va l l a s d e  p r e c a u c i ó n y v a l l ad o  d e  o b r a s . 

3 . - P r o t e c c i ó n d e  l o s s e r v i c i o s u r ba n í s t i c o s  

4 . - Apa r a t o s e l e v ad o r e s y g r úa s  t o r r e s . 

5 . - E x ca v a c i o n e s  d e  s ó t a n o s . 

6 . - Debe r d e  c o n se r v a c i ó n .  

7 . - Pe l i g r o  i nm i n e n t e . 

8 . - E s t ad o  r u i n o s o . 

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t ec to  



: ;: .. 

NN . SS .  CABRERIZOS 

1 . - S E G U R I DAD Y SOL I D E Z  E N  LAS CON ST RU C C I ON 

Tod a c o n s t r u c c i ó n r e u n i r á  l a s c o n d i c i o n e s  

r e q u e r i d a s  

f a c u l t a t i va 

ba j o  l a  r e s po n sa b i l i d a d  d e  l a  d i r e c c i ó n 

d e  l a  o b r a  E l  T é c n i co Mu n i c i pa l  pod r á  

i n s pe c c i o n a r e l  e s t ad o  d e  e s t a b i l i d ad d e  l o s e l eme n t o s 

c o n s t r u c t i v o s , e s t an d o  o b l i g a d o s  l o s p r o p i e t a r i o s a 

c o n s e r v a r  l o s ed i f i c i o s e n  b u e n  e s t ad o  d e  e s t a b i l i d a d  pa r a  

ev i t a r  d a ñ o s  a p e r s o n a s  y b i e n e s . 

2 . - VA L LA S  D E  P R E C U A C I ON Y VA L L A DO D E  OBRAS . 

E n  t od a  o b r a  d e  n u e v a  p l a n t a , r e f o r ma o d e r r i bo de 

f a c h a d a s , s e  d i s po n d r á n v a l l a s de p r o t ec c i ó n d u r a n t e  l a  

o b r a . E s t a s s e r á n  d e  2 , 0 0 m t s . d e  a l t u r a y c o n  u n  e s pa c i o  

e n t r e va l l a  y o b r a  d e  1 , 0 0  m t s . , pud i e n d o  am p l i a r s e t a l  

pa r ám e t r o po r d e c i s i ó n m u n i c i pa l  e n  c a s o s  j u s t i f i cad o s . 

Pa r a  o b r a s  c i r c u n s t a n c i a l e s  q u e n o  r e q u i e r a n  v a l l ad o  

po r l a  co r t a  d u r a c i ó n d e  l o s t r a b a j o s , s e  d i s p o n d r á  e n  e l  

f r e n t e  d e  l a  o b r a , u n a  c u e r d a  q u e d e l i m i t e  e l  e s pa c i o d e  

p r o t e cc i ó n ,  v i g i l ad o  po r u n  o p e r a r i o .  

E l  v a l l ad o  a n t e s  c i t ad o  s e  c o n s t r u i r á  e n  c ua l q u i e r  

t i po d e  e l emen t o  c o n s t r u c t i v o q u e  g a r a n t i c e s u  e s t a b i l i dad 

y d u r a b i l i d a d , p r o h i b i é n d o s e  e x p r e same n t e  el  uso de 

a l amb r e  es pi  n o  s o  y e l emen t o s  p u n z a n  t e s , pe rm i t i é n d o s e 

e l eme n t o s d i á f a n o s  b i e n s e ñ a l i z a d o s . E l  va l l ad o  pod r á  

s u s t i t u i r s e po r u n  mo n t a j e v o l a d o  1 , 0 0  m t s .  e n  p l a n t a  

p r i me r a  c u a n d o  l o s t r a ba j o s  d e  o b r a  h a y a n  a l c a n z a d o  d i c h o 

n i v e l  y s e  haya c e r r ad o  l a  p l a n t a  ba j a  a l  a c c e s o  d i r e c t o . 

E s t e  mo n t a j e d e be r�. t e n e r  l a  e s t a b i l i d a d  n e c e sa r i a  pa r a  s u  

u s o  s e g u r o . 

1\, \�\ E n  r e l a c i ó n  con 

p r �
.

� 
.. 

a

. 

n o  e d i f i c a r  e n  
\ \ \ \ 

\ \ j 

e l  c u i d ad o  d e  l o s so l a r e s  q u e  s e  

p l a z o  d e  3 me s e s�
!

'\ d e be r á  va l l  a r s e 

! 1 1 ' 

\ ! 1 
���E A R R I 8 A S .  A rqu i  t ec �f 

1 
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c o n  e l eme n t o s 

y� u r a b i l i d ad , o b i e n  s e  l i m p i a r á n d e  

y s e  pon d r á n  a d i s p o s i c i ó n mu n i c i pa l  pa r a  u s o  d e  

a pa r cam i e n t o , e s t a b l e c i e n d o  l o s o po r t u n o s  c o n v e n i o s e n t r e 

l a  m u n i c i pa l i d a d  y l a  p r o p i edad . E n  t o d o  c a s o , s e  ev i t a r á 

l a  a c u mu l a c i ó n  d e  d e s pe r d i c i o s y a g u a s  e n  e l  i n t e r i o r d e  

l o s s o l a r e s  po r s eg u r i d a d  h i g i é n i ca .  

E n  c a s o  d e  s o l a r e s  o b t e n i d o s  po r d e r r i bo s , q u e p o s e a n  

s ó t a n o s , s e r á  o b l i g a t o r i o  e l  v a l l ad o  d e  ca r a c t e r í s t i c as 

d e s c r i t a s y el  p r e f e c t o  s a n e am i e n t o  d e l  s ó t a n o  y 

p r o t e c c i ó n  d e  med i a n e r í a s . 

3 . - P ROT ECC I ON D E  S E R V I C I O S  U RBAN I ST I COS Y ARBOLADO . 

C u a n d o  s e  r e a l i c e n  o b r a s q u e  n e c e s a r i amen t e  a f e c t e n 

a l o s se r v i c i o s u r ba n í s t i c o s  y a r bo l ad o , s e r á  p r ece p t i v a 

l a  p r ev i a  au t o r i z ac i ó n m u n i c i p a l  q u e  d i s p o n d r á  l o s p l a z o s  

d e  e j e c u c i ó n y e l  m o d o  d e  r e pa r a r . E n  r e l a c i ó n  a l  a r bo l a d o  

a f e c t ad o , s e  r e po n d r á  e n  s u  t o t a l i d a d  aq ué l q u e  s e  h a y a  

e l i m i n a d o  y s e  a p l i c a r á n c i ca t r i z a n t e s  en e l  a r bo l a d o  

a f e c t ad o  pa r c i a l me n t e . 

E n  v í a  p ú b l i c a n o  s e  pod r á n  d i s po n e r  ma t e r i a l e s d e  

acop i o  n i  eq u i p o s  d e  t r a ba j o s i n p r ev i a  a u t o r i z ac i ó n 

mu n i c i pa l . 

E n  l o s a c c e s o s  a l a s o b r a s  s e  c u i d a r á  q u e l a  c a l z ad a  

y l a s a c e r a s  q u e d e n  e n  pe r f e c t o  e s t ad o  t r a s  l a  t e r m i n a c i ó n 

d e  l a  o b r a . 

L a s  o b r a s  d e  r e pa r a c i ó n ,  me j o r a s  y acome t i d a s  d e  v í a s 

p ú b l i c a s  d e  se r v i c i o s urba n í s t i c o s , s o n  o b j e t o  d e  l i ce n c i a  

mu n i c i pa l . E n  s u  e j e c u c i ó n se d i s po n d r á n  e l eme n t o s  d e  

p r o t e c c i ón y s eñ a l i z a c i ó n e n  e l  momen t o  d e  a pe r t u r a d e  

za n j a s y f r � u a d o s  d e  pav i me n t o s  d e  h o r m i g ó n , p u d i e n d o  

qb l i g a r s e po � e l  A y u n t am i e n t o  l a  señ a l i z ac i ó n l um i n o s a  e n  
\ \. 

J O S E R I B A S .  
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pe r í od o s  n o c t u r n o s . 

4 . - APARATOS E L EVADO R E S  Y GRUAS TORRE . 

L a s  g r ú a s  t o r r e y a pa r a t o s  e l e v ad o r e s d e  ma t e r i a l e s 

n o  pod r á n  s i t u a r se f u e r a  d e l  s o l a r  y ca j ó n d e  o b r a , s a l v o 

au t o r i z a c i ó n  e x p r e s a  m u n i c i pa l . S u  i n s t a l a c i ó n c um p l i r á l a  

n o r ma t i va d e  a p l i ca c i ó n . E n  c a s o  d e  g r ú a s  t o r r e , e l  ca r r o 

d e l  q u e  c u e l g a  e l  g a n c h o  d e  e l e v a c i ón ,  n o  pod r á  r e ba s a r  e l  

e s pa c i o d e  ca j ó n d e  o b r a  y pa r c e l a ,  s a l v o q u e s e  d i s po n g a  

po r e l  t é c n i c o f ac u l t a t i v o d e  d i r e c c i ó n d e  o b r a , u n  

s i s t ema q u e a s e g u r e  l a  p r o t e c c i ó n d e  v i a n d a n t e s , pa r c e l a s 

co l i n d a n t e s  y t e nd i d o s  e l é c t r i co s . E n  c a s o  de s i t ua r  d o s  

o m á s  g r ú a s , d e be r á n  d e l i m i t a r s e l a s á r ea s  d e  ba r r i d o d e  

am b a s  pa r a  n o  y u x t a po n e r l a s e n  n i n g ú n  p u n t o . 

5 . - EXCAV A C I ON E S D E  SOTANOS . 

L a s  e x c a v a c i o n e s  d e  só t a n o s  q u e  p u e d a n  a f e c t a r  

s e r v i c i o s u r ba n í s t i c o s  r e q u e r i r á n  e s pe c i f i c ac i ó n s u s c r i t a  

po r e l  t é c n i co f a c u l t a t i v o d e  d i r e c c i ó n d e  o b r a  q u e  

g a r an t i c e q u e  n o  s e  a f e c t a r á  n i n g ú n  s e r v i c i o  u r ba n í s t i c o .  

6 . - D E B E R  D E  CON S E R VAC I ON 

A . - L o s  p r o p i e t a r i o s d e  l a s ed i f i c ac i o n e s , d e be r á n  

c o n s e r va r l a s e n  b u e n  e s t ad o  d e  s e g u r i d ad , s a l u b r i dad y 

o r na t o  p ú b l i c o ,  s i n pe r j u i c i o  d e  l o  d i s p u e s t o  e n  e l  A r t . 

1 1 0 d e  l a  L e y  d e  A r r e n d am i e n t o s  U r ba n o s . 

B . - E l  p r o ce d i m i e n t o  pa r a  e x i g i r e l  c um p l i m i e n t o  d e l  pu n t o  

a n t e r i o r pod r á  i n i c i a r s e d e  o f i c i o  o a i n s t a n c i a s de 

c ua l q u i e r  p e r s o n a . F o r m u l a d a  l a  d e n u n c i a  an t e  e l  

A y u n t am i e n t o  l o s s e r v i c i o s  t é c n i cos p r o c e d e r á n  a 

i n s pe c c i Q n a r e l  i nm u e b l e y em i t i r á n  i n f o r me e s t i mado : 

1 . - r f e c t o s d e t e c t a d o s . 

J O S 

·.\�1' . : ·�\ 
R I B ; � S .  A r q u i t�c t 

J.,· ·�· ·� 
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2 . - O b r as a r ea l i z a r  como 

des pe r f e c t o s . 

3 . - P l a z o  d e  e j e c u c i ó n ,  e s t i m a n d o  o n o  e l  po s i b l e 

c a r á c t e r  u r g e n t e .  

5 

d e  

C . - E m i t i do i n f o rm e  t éc n i co ,  e l  Ay u n t am i e n t o  o r d e n a r á  e l  

p r o p i e t a r i o  l a  e j e c u c i ó n d e  l o  e s pe c i f i ca d o , con ced i e n d o l e  

u n  p l a z o  d e  1 0  d í a s d e  a l e g a c i o n e s  q u e s e r á n e s t u d i a d a s  

p o r l a  Com i s i ó n d e  Go b i e r n o  M u n i c i pa l  q u e e s t i ma r á  l o  

o po r t u n o  r e s pe c t o  a p l a z o s  d e  e j e c u c i ó n . 

E n  c a s o  d e  n o  l l eva r se a c a b o , s e  e j e c u t a r á  po r ac c i ó n 

s u b s i d i a r í a  c o n  ca r g o d e  c o s t e  a l  p r o p i e t a r i o ,  s e g ú n  l o  

d i s p u e s t o  e n  l o s A r t s . 1 0 4 ,  1 0 6 d e  l a  L e y  d e  P r o c e d i m i en t o 

Adm i n i s t r a t i v o y 2 2 3  d e  l a  v i g e n t e  L e y  d e l  S u e l o y 

O r d e n a c i ó n U r ba n a . E l  a c u e r d o  d e  e j e c u c i ó n  s u b s i d i a r í a 

se r á  n o t i f i c a d o  a l  p r o p i e t a r i o  c o n  e x p r e s i ó n d e l  r e c u r s o 

q u e p r o c e d a , l u g a r y p l a z o . A s i m i smo , s e  p r o ced e r á  a l a  

i n c o a c c i ó n d e  e x ped i en t e  s an c i o n ad o r  po r i n f r acc i ó n 

u r ba n í s t i ca ,  s e g ú n  A r t . 1 0 ,  a pa r t ad o  3 d e l  Re g l amen t o  d e  

D i s c i p l i n a U r ba n í s t i c a .  

7 . - P E L I G RO I NM I N E N T E  

S i  e x i s t i e r a  p e l i g r o i n m i n e n t e  s e  p r o c e d e r á  s e g ú n  l a  

n e c e s i d ad .  E l  A l c a l d e o r d e n a r á  a l a  p r o p i edad , l a  a d o p c i ó n 

d e  l a s med i d a s  n e c e sa r i a s pa r a  e v i t a r  d a ñ o s  a pe r so n a s  y 

c o s a s . S i  e l  p r o p i e t a r i o  n o  c um p l i e r a  l o  o r d e n a d o  e n  e l  

p l a z o  d a d o , s e  p r oce d e r á  a a l  e j e c u c i ó n s u b s i d i a r í a  po r e l  

Ay u n t am i e n t o . 

E n  c a s o  d e  u r g e n c i a ,  j u s t i f i ca d o  po r e l  pe r t i n e n t e  

i n f o r m e  t é c n i c o ,  s e  comen z a r á n  l a s o b r a s  s e ñ a l ad a s  e n  e l  

p l a z o  e s pec i f i cado s i n pe r j u i c i o  d e  so l i c i t a r  

po s t e r i o r men t e  l a  l i c e n c i a  c o r r e s po n d i e n t e  e n  e l  p l a z o  q u e  

s e  i nd i q u e . A s i m i smo , s e  e s p e c i f i ca r án l a s c o n d i c i o n e s  d e  

o b r a  n e c e sa r i a s .  

J o 
co""· :', · ' .· · , : \\ 

· ,  
.; 

.. ' 

S .  A rqu i tect' 
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8 . - E S TADO RU I NOSO D E  L A S  E D I F I CAC I ON E S . 

a . - L a  d ec l a r ac i ó n d e l  

ed i f i c i o s p r o c ed e r á  

( A r t . 1 8 3 ,  p u n t o  2 

O r d e n ac i ó n U r ba n a ) : 

e s t a d o· 

e n  l o s 

d e  l a  

r u 1' - �$�qv , \.. l os 

s i g u i e n t e s c a s o s  

L e y  d e l  S u e  1 o y 

l . - D a ñ o  n o  r e pa r a b l e t é c n i came n t e  p o r med i o s 

n o r m a l e s . 

2 . - Co s t e  d e  l a  

v a l o r  

a f e c t ad as . 

r e pa r a c i ó n s u p e r i o r  a l  5 0% d e l  

ac t u a l  d e l  ed i f i c i o  o p l a n t a s  

3 . - C i r c u n s t a n c i a s u r ba n í s t i c a s  q u e  ac o n se j a r e n l a  

d emo l i c i ó n d e l i nm u e b l e .  

b . - S e  c o n s i d e r a r á  d a ñ o  n o  r e pa r a b l e t é c n i camen t e  

po r l o s me d i o s n o r ma l e s ,  a q u é l  c u ya r e pa r a c i ó n 

i m p l i q u e u n a  r e c o n s t r u c c i ó n d e  e l eme n t o s 

e s t r u c t u r a l e s  e n  e x t e n s i ó n  s u pe r i o r a 1 / 3 d e  l a  

t o t a l i d ad d e  l o s m i smos . 

S o n  e l em e n t o s  e s t r u c t u r a l e s  a q u e l l o s q u e  t i e n e n  

u n a m i s i ó n po r t an t e  y r e s i s t e n t e  r e c o n o c i d a c o m o  t a l  e n  

e l  c á l c u l o  e s t r u c t u r a l . 

Pa r a  l a  o b t e n c i ó n d e l  l í m i t e  a n t e s  s e ñ a l ad o  se 

s e g u i r á  e l  p r o c e d i m i e n t o  s i g u i e n t e :  

1 . - Re l a c i ó n po r m e n o r i z a d a  d e  l o s e l eme n t o s 

e s t r u c t u r a l e s  a f e c t o s po r d e t e r i o r o  e n  

u n i d ad e s  m é t r i c a s  h a b i t u a l e s . S e  c a l c u l a r á  

e l  % e n  r e l a c i ó n  

e s t r u c t u r a l e s . 

a l  c o n j u n t o  d e  e l emen t o s  

2 . - E s t a b l e c i m i e n t o  d e l  % a  r e c o n s t r u i r e n  cad a 

e l eme n t o  e s t r u c t u r a l  a f e c t ad o . 

J A R R I 8 A S .  
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3 . - L o s  p o r c e n t a j e s  d e  l o s p u n t o s 1 y 

s e r á n s um a d o s  pa r a  o b t e n e r l a  

l o s d a ñ o s  r e s pe c t o  a l a  t o t a l i d ad . 

C . - Ob r a s  d e  r e pa r a c i ó n  s o n  l o s q u e r e po n e n  e l  ed i f i c i o  a 

s u s  c o n d i c i o n e s  p r e e x i s t e n t e s  

s a l u b r i d ad . E l  v a l o r  a c t u a l  d e l  

s e  s e g u r i d ad y 

e d i f i c i o  ( V a )  s e  

o b t e n d r á  po r a p l i ca c i ó n d e  l a  s i g u i e n t e  f ó r m u l a :  

Va= V r  X Ce X C u  

V r =  Va l o r d e  r e po s i c i ó n ,  s e g ú n  l o s mód u l o s d e l  Co l e g i o  

d e  A r q u i t ec t o s . 

Ce= 1 - O ,  2 5 ( l o g  x - 1 ) 2 

x =  n Q  d e  a ñ o s , s i em p r e  s u pe r i o r  a 1 0  a ñ o s  e 

i n f e r i o r  a 3 0 0  a ñ o s . 

C u =  C o e f i c i e n t e  d e  d e p r e c i a c i ó n , s e g ú n  e l  e s t ad o  d e  

co n s e r v a c i ó n d e l  ed i f i c i o ,  s i e n d o  mayo r o i g u a l a 

0 , 5 5 e i n f e r i o r o i g u a l  a 1 .  

D . - L a s  c i r c u n s t a n c i a s u r ba n í s t i c a s  q u e p u e d a n  aco n s e j a r  

l a  demo l i c i ó n d e l  i nm u e b l e n o  s e  c o n s i d e r a r á n  d e  modo 

a i s l ad o  po r d i s c o n f o r m i dad c o n  e l  i n s t r u m e n t o  d e  

p l a n e am i e n t o  m u n i c i pa l , s i n o coad y u v a n t e s  a l o s p u n t o s  1 

y 2 d e l  a pa r t ad o  A a n t e r i o r . 

E . - E l  d e s a l o j o p r ov i s i o n a l  po r r a z o n e s  d e  se g u r i dad n o  

l l ev a r á  i m p l í c i t o  po r s i  m i smo l a  d e c l a r a c i ó n d e  r u i n a .  

1 • \ \ 
A r q u i t ec t o  _U 

�·\, � 
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V . - ORDENANZA SOBRE PROTECCION DE MEDIO 

Y SONIDOS 

T I T U LO 1 

D i s p o s i c i o n e s  g e n e r a l e s . 

A r t i c u l o 1 .  La p r e s e n t e  O r d e n a n z a  r e g u l a l a  a c t u a c i ó n 

m u n i c i pa l pa r a  l a  p r o t e c c i ó n d e l  me d i o  am b i e n t e  co n t r a l a s 

pe r t u r ba c i o n e s  po r r u i d o y / o  s o n i d o s  de i n t e n s i d ad 

s u pe r i o r  a l o  s e ña l a d o  e n  e s t a  O r d e n an z a . 

A r t i c u l o 2 .  Q u e d a n  some t i d o s  a s u s  p r e s c r i p c i o n e s , d e  

o b l i g a t o r i a  o b s e r v a n c i a  d e n t r o d e l  t é r m i n o  m u n i c i pa l , 

t o d o s  l o s a c t o s , e s t a b l e c i m i e n t o s , a pa r a t o s , a c t i v i d ad e s , 

v e h í c u l o s ,  s e r v i c i o s , ed i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s  q u e  e n  s u  

e j e r c i c i o ,  f u n c i o n am i e n t o  o u t i l i z a c i ó n p u e d a n  o c a s i o n a r  

a l  v e c i n d a r i o  mo l e s t i a s o pe l i g r o s i d a d  po r r u i d o  y / o  

s o n i d o s , i n c l u s o l o s d om i c i l i o s pa r t i c u l a r e s .  

T I T U LO I I  

N i v e l e s d e  r u i d o adm i s i b l e s .  

A r t í c u l o  3 .  1 .  Se e s t a b l e c e n  l o s s i g u i e n t e s n i v e l e s  

máx i m o s  adm i s i b l e s  e n  e l  med i o  am b i en t e  e x t e r i o r : 

J o 

a )  Z o n a s  San i t a r i a s :  

E n t r e  l a s 8 y l a s 2 1  h o r a s : 4 5  d BA . 

A R R I B A S .  
\, 

A r q u i t e c t o  
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E n t r e  l as 2 1  y 8 ho r as : 3 5  d BA . 

b )  Z o n a s  d e  v i v i e n d a s  y o f i c i n a s : 

E n t r e l a s 8 y 2 3  h o r a s : 4 5  d B A . 

E n t r e  l a s 2 3  y 8 ho r a s : 3 0  d BA 

e )  Z o n a s  come r c i a l e s :  

E n t r e  l a s 8 y 2 3  h o r a s : 6 5  d B A  

E n t r e l a s 2 3  y 8 ho r a s : 4 5  d B A . 

d )  Z o nas  i nd u s t r i a l e s :  

E n t r e l as 8 y 2 3  ho r a s ; 7 0  d B A . 

E n t r e  l as 2 3  y 8 ho r a s : 6 0  d BA . 

2 Po r mo t i v o s  en  ac t o s  en l a  v i a  p ú b l i ca ,  f e s t e j o s , 

o b r a s  u o t r o s  d e  c a r ác t e r  s i m i l a r ,  e l  Ay u n t am i e n t o  pod r á  

mod i f i ca r  t empo r a l me n t e  l o s n i v e l es máx i mo s  ex p r esad o s , 

t om a n d o  l a s med i d a s  n ec e sa r i as pa r a  r e d u c i r a l  máx i mo l a s 

pos i b l e s mo l e s t i as q u e  s e  c a u s e n  a l  v e c i n d a r i o .  

A r t . 4 .  a )  Pa r a  l o s e s t a b l ec i m i e n t o s o ac t i v i d a d e s  

q u e se c i t an e n  e s t e  pá r r a f o , e l  n i v e l  d e  son i d o d e  f o n d o  

en  s u  i n t e r i o r , p r ov e n i en t e  d e l  e x t e r i o r  o d e b i d o  a c a u s a s  

a j e n as a l a  p r o p i a a c t i v i d ad , no  se  s o b r e pasa r á  l o s 

l i m i t e s  s i g u i e n t e s : 

- E s t a b l e c i m i e n t o s  san i t a r i o s y d e  r e poso , 2 5  d B A  

d u r an t e  e l  d i a  y 2 0  d BA po r l a  n o c h e . 

- B i b l i o t e c a s , m u se o s  y sa l a s d e  c o n c i e r t o s , 3 0  d B A . 

- Ho t e l e s  y s i m i l a r e s , 40 d BA , d u r a n t e  e l  d í a  y 3 0  

d B A . po r l a  n o c h e . 

d BA . 

- Cen t r o s  d oc e n t e s , 40 d BA . 

- C i n ema t ó g r a f o s , t ea t r o s  y sa l a s d e  c o n f e r e n c i as :  3 5  

Come r c i o s , r e s t a u r a�t e s  y e s t a b l ec i m i e n t o s aná l o g o s , 

n i v e l e s  an t e r i o r es s e  a p l i c a r an a l o s 

a b i e r t o s  a l  

.�··· 

\ . 
pú b l i c o ro 

\ \ 

\ \  
men c i o n ad o s , 

J O S E A R R I 8 A S .  A rqu i s� 
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a t e n d i e n d o  a r a z o n e s  d e  

equ i va l e n t e  n e ce s i d ad d e  

e )  L o s  t i t u l a r e s  d e  e x p r esad o s  en  e s t e  

a r t í c u l o ad o p t a r a n  l as m e d i da s  d e  i n s o no r i z ac i ó n 

n e c e sa r i as pa r a  q u e  e l  n i v e l  d e  r u i d o  y / o  son i d o d e  f o n d o  

e x i s t e n t e  en  e l l o s n o  s u p e r e  l o s n i ve l e s i nd i cad o s  

A r t í c u l o  5 .  E l  n i v e l  máx i mo d e  r u i d o  y / o  so n i d o d e  

f o n d o  en  e l  i n t e r i o r  d e  v i v i e n d a s  p r ove n i e n t e  d e l  

e x t e r i o r , s e r á  d e  40 d BA d u r an t e  e l  d í a  y 2 5  d B a  d u r an t e  

l a  n o c he . E s t os l í m i t e s  s e  aume n t a r á n  en  5 d Ba c u a n d o  se 

t r a t e  de v i v i e n d a s  u b i cadas en z o nas come r c i a l e s o 

i n d u s t r i a l es .  Se e n t i e n d e  po r r u i d o  y / o  son i d o d e  f o n d o  e l  

amb i e n t a l  q u e  e x i s t a  a j e n o  a l a  a c t i v i d a d  d e sa r r o l l ada y 

s i n va l o r e s  p u n t a  a cc i d e n t a l e s .  

A r t í c u l o 6 .  
O r d e n a n z a  no  

A pa r t i r d e  

s e  pe r m i t i r á 

l a  e n t r ad a  en  v i g o r  e s t a  

e l  e s t a b l ec i m i e n t o  d e  

a c t i v i d ad e s , máq u i nas o i n s t a l a c i o n e s  q ue t r a n sm i t an a 

e s t a b l ec i m i e n t o s o v i v i e nd a s  co n t i g u a s  o p r ó x i ma s  u n  n i ve l  

sono r o  s u pe r i o r a l  i n d i cado e n  l os A r t í c u l o s 5 y 6 .  

A r t í c u l o  7 .  C o n  i nd e p e n d e n c i a d e  l a s r e s t an t e s 

l i m i t a c i o n e s  d e  es t a  O r d e n a n z a , en  e l  i n t e r i o r d e  

c u a l q u i e r  e s pac i o  a b i e r t o o c e r r ad o , d e s t i n a d o  a 

r eu n i o n e s , e s pec t ác u l os o aud i c i o n e s  m u s i c a l e s  ( d i s c o t ecas 

o s i m i l a r e s ) , n o  se pod r á n  s u pe r a r  n i ve l e s  s o n o r os máx i mos 

d e  90 dBA en  n i n g ú n  p u n t o a l  q u e t e n g an acceso l o s 

c l i e n t e s  o u s u a r i o s .  

T I T U LO I I I  

e n  e d i f� í o s .  
' 

Cond i c i o n e s  a c ú s t i c a s  

A r t í c u l o  8 .  T o d o s  l os c u ya l i c en c i a d e  

c o n s t r u c c i ó n s e a  con ced i d a c o n  po s t � r i o r i dad a l a  f ec ha d e  

en t r ad a  e n  v i g o r  d e  e s t a  O r d e n a n z a , d e be r á  c um p l i r  l as 

J O S E A R R I B A S .  
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c o nd i c i on e s  a c ú s t i cas de l a  ed i f i cac i ón q u e  se d e t e r m i  �(; / ,, . . . ' ·.; ...- , I'J \_ 1 '  

en l a  n o r m a  b á s i c a d e  ed i f i cac i ó n ( C o n d i c i o n e s  A c ú s t i cas 

N B E - CA - 82 ) ,  asi  como l as m od i f i cac i o n e s  que en el  

f u t u r o  s e  i n t r o d u z can y o t r a s  n o r m a t i va s  q ue se es t a b l ecen 

r e s p e c t o  al  a i s l am i e n t o  d e  l a  e d i f i c ac i ón .  

A r t í c u l o 9 .  a )  E n  t o d o s  l os ed i f i c i o s ,  c u a l q u i e r a q u e 

sea l a  ac t i v i d a d  q u e en  s u  i n t e r i o r se d e sa r r o l l e  s u  

a i s l am i e n t o  a c ú s t i c o d e b e  s e r  t a l  q u e  e l  son i d o 

t r a n s m i t i d o a l  e x t e r i o r no  r e base l os n i ve l e s es t a b l e c i d o s  

en  e l  a r t í c u l o  3 - 1 . 

b )  Como m í n i mo ,  l o s ce r r am i e n t os med i a n e r o s  y 

pe r i me t r a l e s  t e n d r á n  u n a  c a pac i d ad d e  a b s o r c i ó n a c ú s t i ca 

d e  3 0  d BA . 

e )  L o s  a pa r a t o s  e l e v a d o r e s , l a s i n s t a l ac i o n e s  de  

a c o n d i c i o n am i e n t o  d e  a i r e , l a  d i s t r i b u c i ó n y e v a c u a c i ón de  

a g u a s , l a  t r a n s f o rmac i ó n d e  e n e r g í a  e l é c t r i ca y d emás 

se r v i c i o s  de l o s ed i f i c i o s s e r án i n s t a l a d o s  con 

p r ecau c i o n e s  de u b i cac i ó n y a i s l am i e n t o  q u e  g a r a n t i z a n  u n  

n i v e l  d e  t r a n sm i s i ó n sono r a  no  s u p e r i o r  a l o s l í m i t e s  

f i j ad o s  pa r a  l a  z o n a  d e  s u  em p l a z am i e n t o . 

A r t í c u l o  1 0 .  Se p r o h í be e l  f u n c i onam i e n t o  n o c t u r no , 

a pa r t i r  d e  l as 2 3  ho r as d e  l o s e s t a b l e c i m i e n t o s  u b i c a d o s  

e n  l o s ed i f i c i os d e  v i v i e nd as , c u a n d o  e l  n i v e l  so n o r o  

t r a n sm i t i d o a é s t a s ex ceda d e  3 5  d B A . 

A r t í c u l o 1 1 . E n  l o s ed i f i c i o s d e  v i v i e n d a s  no  se 

pe r m i t i r á e l  f u n c i o n am i e n t o  d e  máq u i nas , apa r a t o s  o 

ma n i pu l ac i o n e s  domés t i cas c u yo n i  e l  d e  em i s i ón sono r a  

e x c e d a  d e  7 0  d B A  d e s d e  l a s 8 a ho r a s  y d e , 5 0 . 6BA 

en l as ho r as r e s t a n t e s . 

A r t í c u l o 1 2 .  L o s  apa r a t� e l evad o r e s  y d em á s  
" 

i n s t a l a c i o n e s  q ue se me n c i o n a n  e n '  1 a r t í c u l o  9 - c , se r á n  

i n s t a l a d o  c o n  l as p r ecau c i o n e s  d e  u b i c ac i ón  y a i s l am i en t o  

q u e  g a r an t i c e n  u n  n i ve l  d e  t r a n s m i s i ó n s o n o r a  n o  s u pe r i o r 

J O S E A R R I B A S .  



NN . SS .  CABRERIZOS 

a 3 0  d B A  hac i a e l  i n t e r i o r d e  l a s ed i f i c a c i o n e s . 

A r t í cu l o  1 3 .  Pa r a  co r r eg i r l a  t r asm i s i ó n d e  r u i d o s  

p r o c e d e n t e s  d e  máq u i n a s  u ó r g a n o s  móv i l e s , d e be r á n  t e n e r s e 

en  c u e n t a  l a s s i g u i en t e s r e g l as :  

a )  T o d o  e l em e n t o  c o n  ó r ga n o s  móv i l e s se man t en d r á  en  

pe r f ec t o  e s t ad o  d e  c o n s e r v ac i ó n ,  p r i nc i pa l me n t e  en l o  q u e 

se r e f i e r e  a s u  eq u i l i b r i o  d i n ám i c o y e s t á t i co ,  as i como 

l a  s uav i d ad de ma r c ha de su c o j i n e t e s o cam i n o s  de 

r od ad u r a . 

b )  N o  s e  pe r m i t e  e l  a n c l a j e d e  maq u i n a r i a  y d e  l o s 

s o po r t e s  d e  l a  m i sma o c u a l q u i e r ó r ga n o  móv i l en l as 

pa r ed e s  me d i a n e r as , t e c ho s  o f o r j a d o s  d e  sepa r ac i ón e n t r e 

l o ca l e s d e  c u a l q u i e r c l ase o a c t i v i d ad . 

e )  E l  an c l a j e  d e  t od a  máq u i n a  u ó r ga n o  móv i l en s u e l o 

o es t r u c t u r a n o  med i an e r a s  n i  d i r ec t amen t e  c o n e c t ad a s  con 

l o s e l emen t o s  con s t r u c t i v o s  de l a  ed i f i cac i ón , se 

d i s po n d r á  e n  t od o  caso , i n t e r po n i e n d o  d i s p os i t i v o s  

an t i v i b r a t o r i o s a d e c u a d o s . 

d )  Las  máq u i nas d e  a r r an q u e  v i o l e n t o , l a s q u e  

t r a ba j en  po r go l pes o c h o q u e s  b r u s c o s  y l as d o t ad a s  d e  

ó r ga n o s  c o n  mov i m i e n t o a l t e r na t i vo ,  d e be r á n  e s t a r  a n c l adas 

en  bancad a s  i n d e pe n d i en t e s , s o b re el  s u e l o  f i rme y 
a i s l ad as d e  l a  e s t r u c t u r a d e  l a  ed i f i cac i ó n y d e l  s u e l o 

d e l  l oc a l  po r i n t e r med i o  d e  m a t e r i a l e s a b s o r be n t e s d e  l a  

v i b r a c i ón . 

e )  La má x i ma a p r o x i ma c i ó n pe r m i s i b l e a u n a  máq u i na o 

a u n  e l eme n t o  móv i l s e r á  u n  me t r o d e  p i  l a r e s , 

f o r j a d o s  y m u r o s , y d e  0 , 7 0 t r o s  r e s pe c t o  de  

med i ane r í a s . 

f )  L o s  co n d u c t o s po r l o s c i r c u l e n f l u i d o s , 

l í q u i d o s  o g a s e o s o s  en  f o rma , r qada , · c o ne c t ad o s  
,_ 

d i  r e c t amen t e  c o n  máq u i nas q u e  e n g a n  ó r g a n o s  d e  

mov i m i en t o , d i s po n d r án d e  d i s po s i t i vo s  d e  s e pa r ac i ó n q u e  

i mp i d a n  l a  t r a n sm i s i ón d e  l a s v i b r ac i o n e s  g e n e r adas en  

t a l e s  máq u i n a s . Las b r i d a s  o s o p o r t e s  d_e l o s c o n d u c t o s  

t e n d r á n  e l eme n t o s a n t i v i b r a t o r i os .  L a  a be r t u r a d e  l os 

J O S E A R R I B A S .  
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m u r o s  pa r a  paso d e  l a s c o n d u c c i o n e s  s e  r e l l e n a r á n  cotF 
... �.: .. � 

mat e r i a l a b s o r be n t e  d e  l a  v i b r ac i ón .  

g )  E n  � o s c i r c u i t o s  d e  a g u a  se c u i d a r á  d e  q u e  no  se 

p r e s e n t e  e l  " go l pe de a r i e t e "  y l as se c c i o n e s  y 

d i s po s i c i ó n d e  l as v á l v u l as y g r i f e r í a  hab r án d e  se r t a l es 

q u e  el  f l ú i d o c i r c u l e  po r e l l a s en  r é g i men l am i n a r  pa r a  

l o s gas t o s n o m i n a l e s . 

A r t í cu l o  1 4 .  E n  l o s p r o y e c t o s  d e  c o n s t r u c c i ón  d e  

i nm u e b l e s se i n c l u i r á  u n  e s t u d i o  j u s t i f i c a t i v o d e  q u e l a  

p r o t e c c i ó n a c ú s t i ca y an t i v i b r a t o r i a  s um i n i s t r ad a  po r l o s 

m u r o s , t a b i q u e s  y f o r j ad o s  e s  s u f i c i e n t e  pa r a  acomo d a r s e 

a l a s p r e sc r i pc i o n e s  d e  e s t a  O r d e n a n z a . E l  c á l c u l o se 

r ea l i z a r á t en i e n d o  en c u e n t a  e l  u s o  al q u e  se d e t e r m i na e l  

ed i f i c i o ,  s u  u b i cac i ó n ,  l o s ma t e r i a l e s em p l ead o s , s u s  

c a r a c t e r í s t i c a s  g eomé t r i ca s  y f í s i ca s  y s u  d i s po s i c i ó n .  

2 .  A n á l o gamen t e , e n  l o s p r oyec t o s d e  i n s t a l a c i o n es 

i n d u s t r i a l e s y come r c i a l e s y d e  se r v i c i o s a f e c t ad o s  po r 

e s t a  O r d e n a n z a , se acom paña r á  u n  e s t u d i o j u s t i f i c a t i v o d e  

l as med i da s  co r r ec t o r a s  d e  so n i d o s  y v i b r ac i o n e s , c o n  l a s 

h i pó t es i s d e  c á l c u l o ad o p t adas . 

T I TU LO I V  

Ve h í c u l o s  a mo t o r . 

A r t í c u l o 1 5 .  T o d o  ve h í c u l o  d e  t r ac c i ó n mecán i c a 

d e be r á  e s t a r  e n  b u e n a s  c o n d i c i o n e s  d e  f u n c i onam i e n t o  e l  

mo t o r , e s pe c i a l me n t e  e l  

g a s e s  d e  e s ca p e , con e l  f i n  d e  q u e  e 

po r e l  v e h í cu l o  n o  s o b r epase l os l i m 

e s pe c í f i ca so b r e  l a  ma t e r i a  q ue 
! ' __ , 

v i g en t e . E n  e l  a n e x o  I f i g u r a  Ta ' 

e n  f u n c i ó n d e l  t i po d e  v e h í cu l o .  

s i l e n c i ad o r  d e  l o s 

n i v e l  sono r o  em i t i d o 

t e s en  l a  l e g i s l ac i ó n 
\ ��::·�'.'l'.'f-.'�1�� ·::;., :-1 ·· .. f!.� 
n e�� ' �b'me f.l ._t o sea - -
1 a ¿;�· :, 'r ui d o s  - rliáx i m os 

�.( ; � ·� . l � 

f 
J 

_,, 

A r t í c u l o 1 6 .  1 . S e  p r o h í be l a  c i r c u l ac i ó n  d e  

v eh í c u l o s a mo t o r  c o n  e l  l l amado e s c ape 1 i b r e "  o con 

J O S E A R R I 8 A S .  
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s i l en c i ad o r e s  n o  e f i c a c e s , i n c om p l e t os , 

d et e r i o r ad o s  o c o n  t u bo s  r e s o n ad o r e s . 

2 .  I g ua l me n t e  s e  p r oh í be l a  c i r c u l a c i ó n  d e  d i cha 

c l a s e  d e  ve h í c u l o s  c u a n d o  po r c u a l q u i e r  causa p r o d u z can 

r u i d o s  y/o s o n i d o s  s u pe r i o r e s  a l o s f i j a d o s  po r es t a  

O r d en a n z a . 

A r t í c u l o  1 7 .  Q u e d a  p r o h i b i d o e l  u s o  d e  bo c i n a s  o 

c u a l q u i e r  o t r a  s e ñ a l a c ú s t i ca d e n t r o d e l  casco u r ba n o  

sa l v o en  l o s c a s o s  d e  i nm i n e n t e  pe l i g r o  d e  a t r o pe l l o  o 

c o l i s i ó n ,  o q u e  se t r a t e  d e  s e r v i c i o s p ú b l i c o s  d e  

u r ge n c i a  ( po l i c í a ,  am b u l an c i as ,  bombe r o s ) ,  o d e  se r v i c i o s 

p r i v ad o s  pa r a  a u x i l i o u r g e n t e  d e  pe r s o n a s . 

T I T U LO V I I I  

ACT I V I DA D E S  VAR I A S . 

A r t í cu l o 1 8 .  E n  l a s o b r a s  y t r a ba j o s  d e  c o n s t r u c c i ó n , 

mod i f i c ac i ó n ,  r e pa r a c i ó n o d e r r i bo d e  ed i f i c i o s ,  as i como 

en l as q u e  se r e a l i c e n  en v í a  p ú b l i ca ,  se ado p t a r á n  l a s 

med i d as o po r t u n a s  pa r a  ev i t a r  q u e  l o s r u i d o s  em i t i d o s  

e x c e d a n  d e  l o s n i v e l e s a c ú s t i co s  f i j ad o s  pa r a  l a  

r e s pe c t i va z o n a . 

A r t í c u l o  1 9 .  E l  Ayu n t am i e n t o  pod r á  e x c u sa r l a  

p r e c e d e n t e  p r e s c r i pc i ó n en  l a s o b r a s  d e  d e c l a r a d a  u r g en c i a 

y e n  aq u e l l as o t r as c u y a  d em o r a  e n  s u  r ea l i z ac i ón p u d i e r a  
' 

compo r t a r  p e l i g r o  d e  h u n d i m i en t o �  c o r r í ' i en t o  . .... i..H�ac i ó n ,  

e x p l o s i ó n  o r i es g o  d e  n a t u r a l e z a  a n á l o a .  Etf"'�� t o s
-·baso s , ··' ! ' � �·. 

a t e n d i d a s  l as c i r c u n s t an c i a s c o n c u r r e n, 
e s , rpod r á  a u t o r

'{•,z a r  

e l  emp l eo d e  maq u i n a r i a  y l a  r e a l �;,a; i ó n d e  ope r ac i o;n e s  
J 'i 

q u e  c o n l l e v e n  u n a  em i s i ó n d e  n i ve l  s o n o r o  s u pe r i q.t' a l  

pe r m i t i d o e n  l a  z o n a  d e  q u e  s e  t r a t e ' co n"ai� ori'á
.
d o  e l  

s i s t ema d e  u s o , e l  h o r a r i o  d e  t r a ba j o y l a  n e c e sa r i a  

p r o t ec c i ón pe r so n a l  d e  l os o pe r a r i o s .  

J O S E A R R I B A S .  t o  



NN . SS .  CABRERIZOS 

A r t í cu l o  2 0 . 

emp l eo d e  t od o  

1 .  Con c a r ác t e r  g e n e r a l  

d i s p o s i t i vo s o n o r o  

se 

con 

p r o p a g a n d a ,- r ec l am o , av i so ,  d i s t r a c c i ó n  y aná l o g o s , c u yo s  

n i ve l e s e x ce d a n  d e  l os seña l ad o s  e n  e s t a  O r d en a n z a  pa r a  

l a s d i s t i n t a s  z onas . 

2 .  E s t a  p r o h i b i c i ó n n o  r e g i r á  e n  l os c a s o s  d e  a l a r ma 

o u r gen c i a  y ,  pod r á  s e r  d i s p e n sad a en l a  t o t a l i d ad o 

pa r t e d e l  t e rm i n o  m u n i c i pa l  e n  f e s t i v i d a d e s  o po r r az o n e s  

d e  i n t e r e s e s  nac i o n a l  o d e  e s pe c i a l s i g n i f i ca c i ón  

c i u d ad a n a . 

A r t í c u l o  2 1 . 1 .  L o s  r e c e p t o r e s  d e  r ad i o  y t e l e v i s i ó n 

y ,  e n  g e n e r a l  t od o s  l o s a pa r a t o s r e c e p t o r es y/o 

r e p r od u c t o r e s d e  so n i d o ,  se i n s t a l a r án y r e g u l a r án de 

man e r a  q u e  e l  n i ve l  s on o r o  t r an s m i t i do a l a s v i v i e n d a s  o 

l o ca l e s c o l i n d a n t e s n o  e x cedan d e l  v a l o r  d e  30 d B A . 

2 .  La t en e nc i a d e  a n i m a l e s  d om és t i c o s  o b l i g a a l a  

adopc i ó n d e  l a s p r e c a u c i o n e s  n e c e sa r i a s pa r a  ev i t a r  

mo l e s t i as a l  v e c i n d a r i o .  

A r t í c u l o 2 2 . C u a l q u i e r  o t r a  ac t i v i d ad o 

compo r t am i e n t o  s i n g u l a r o c o l e c t i v o n o  c om p r e n d i d a e n  l o s 

a r t í c u l o s p r ec e d e n t e s  q u e  co n l l e v e n  u na p e r t u r bac i ó n po r 

son i d o s  a l  vec i nd a r i o ,  q u e  sea ev i t a b l e c o n  l a  o bse r vac i ó n 

d e  u n a  c o n d u c t a  c í v i ca no r ma l , s e  e n t e n d e r á n  i n c u r so s  en 

e l  r é g i men s a n c i o nad o r  de e s t a  O r d e n a n z a . 

A r t í c u l o 23 . Rég i men d e  s a n c i on e s . 

I n d u s t r i a l e s :  P r i me r a  san c i ó n : 2 5 . 0 0 0  p t as . - S e g u n d a  

san c i ó n : 5 0 . 0 0 0  p t as . -

e s t a b l e c i m i e n t o  u n  m e s . 

E d i f i c i o s :  5 . 0 0 0  p t a s . 

Te r ce r a  san c i ón :  
1 

1 ¡ . 
Ve h í c u l o s  y mo t o c i  e l  e t as : 5 .  O Q,O . p t  f .  

C i e r r e 

V i g e n c i a .  La p r e s e n t e  O r d en a ng� m e n z a r á  a r e g i r 

d es d e  l a  p u b l i cac i ó n e n  e l  B . O .  d e  l a  J n t a d e  Cas t i l l a j 
L e ó n  d e  l a  a p r o bac i o n d e f i n i t i va d e  l a  p r e s e n t e s N o rmas 

S u b s i d i a r i a s po r a c u e r d o  de l a  Com i s i ó n  P r ov i n c i a l de 

J O S E A R R I 8 A S .  ArqJ e c to 
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U r ba n i smo y pe r man ece r á  v i g e n t e  s i n i n t e r r u p c i ón 

n o  se ac u e r d e  s u  mod i f i c a c i ó n  o d e r o g ac i ó n .  

AN EXO I 

T A B L A  D E  SON I DOS MAX I MOS ADM I S I B L E S  E N  V E H I CU LOS 

AUTOMOV I L E S . 

1 .  V e h í c u l o s a l o s q u e  e s  a p l i c a b l e :  

T o d o s  l o s v e h í c u l o s  au t omó v i l e s ,  e x c e p t o  l a  

maq u i n a r i a  d e  o b r a s  y máq u i n a s  ag r í co l a s a u t omo t r i ce s . 

2 L í m i t es máx i mo s  

2 . 1 .  T r ac t o r e s  a g r í co l a s .  

d BA . 

2 . 1  . 1 . Con po t en c i a h a s t a  2 0 0  C . V .  ( D I N ) : 9 0  d BA . 

2 . 1 . 2 .  Con po t e n c i a  s u pe r i o r  a 2 0 0  C . V .  ( D I N ) : 9 3  

2 . 2 .  C i c l omo t o r e s  y v e h í c u l o s  au t omov i l e s d e  

c i l i nd r a d a  s u pe r i o r  a 5 0  c . c .  

2 . 2 . 1 .  De d o s  r u e d a s : 8 1  d B A . 

2 . 1  . 2 .  De t r e s  r u e d a s : 8 3  d B A . 

2 . 3 . O t r o s  v e h í c u l o s a u t omó v i l e s 

2 . 3 . 1 . De d o s  r u ed a s . 

2 . 3 . 1 1 . Mo t o r e s  d e  d o s  t i em po s . 

2 .  3 .  1 . 1 . 1 . De 5 0  a 1 2 5 e .  e .  : 8 4  d BA . 

2 . 3 . 1 . 1 . 2 .  S u pe r i o r  a 1 2 5 c . c :  8 6  d BA . 

2 . 3 . 1 . 2 .  Mo t o r  d e  c u a t r o  t i em p o s . 

2 .  3 .  1 . 2 .  1 . De 5 0  a 1 2 5  e .  e .  : 8 4  d BA . 

2 . 3 . 1  . 2 . 2 .  De 1 2 5 a 8 6  A .  
2 . 3 . 1 . 2 . 3 . S u pe r i o r a l o s 

2 . 3 . 2 .  De t r e s  r ue d as . 

C i l i n d r ad a  s u pe r i o r  a 5 

2 . 3 . 3 .  De c u a t r o  o mas r u e d a s . 

1 
J O S E A R R I 8 A S .  Arq u i  tfe o 
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2 . 3 . 3 . 1 .  Ve h i c u l o s d e s t i n a do s  a l  

pe r so n a s  h a s t a  9 p l a z as , c o n d u c t o r  i n c l u i d o :  

2 . 3 . 3 . 2 .  Mas d e  9 p l az a s , i n c l u i d a l a  d e l  c o n d u c t o r , 

d e  p e s o  n o  s u pe r i o r a 3 , 5  T n . :  8 6  d BA . 

2 . 3 . 3 . 3 .  Ve h í c u l os d es t i n ad o s  a l  t r a n s po r t e d e  

me r ca n c í a  c o n  u n  p e s o  máx i mo q u e  n o  e x ceda 3 , 5  T n . :  

8 5  d B A . 

2 . 3 . 3 . 4 . 

pe r so n a s  

Ve h í c u l o s 

d e  mas d e  

d es t i nad o s  

9 p l a z a s , 

a t r a n s po r t e 

i n c l u i da l as 

d e  

d e l  

c o n d u c t o r , c o n  u n  peso má x i mo a u t o r i z a d o  q u e  e xceda 

3 , 5  T n , : 9 1 d B A . 

2 . 3 . 3 . 5 .  Ve h í c u l o s d e  t r a n s po r t e d e  me r ca n c í a  con 

peso máx i mo a u t o r i z a d o  q u e  exceda 3 , 5  T n . :  9 1  d BA . 

2 . 3 . 3 . 6 .  Ve h í c u l o s  de s t i nad o s  a l  t r a n s po r t e d e  

pe r sonas d e  más d e  9 p l a z a s , i n c l u i d a l a  d e l  

c o n d u c t o r , c o n  u n  mo t o r  d e  po t e n c i a i g u a l  o s u pe r i o r 

a 2 0 0  C . V . : 9 3  d BA . 

2 . 3 . 3 . 7 .  Ve h í c u l o s  d e s t i nad o s  a t r an s po r t e  d e  
me r c a n c í as d e  mo t o r  d e  po t en c i a  i g u a l  o s u pe r i o r a 

2 0 0  C . V . ( D I N )  y c o n  p e s o  máx i mo au t o r i z ad o  q u e 

e x c e d a  1 2  T n . :  9 3  d B A . 

J O S E A R R I B A S .  
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VI . - LICENCIAS Y DISCI PLINA URBANISTICA . 

I N D I C E  

1 . - L I C E NC I AS U R B AN I ST I CAS . 

1 . 1 . - ACTOS S U J ETOS A L I C E NC I A .  

1 . 2 . - T I POLOG I A  D E  LAS L I C E N C I AS U RBAN I ST I CAS . 

1 . 2 . 1 . - L i cen c i a d e  e j ec u c i ó n . 

1 . 2 . 1 . 1 . - P r o ce d i m i e n t o  o r d i n a r i o .  

1 . 2 . 1 . 2 . - P r oced i m i e n t o s e s pec i a l e s :  

- Ac t i v i d a d e s  mo l e s t as , i n s a l u b r e s , e t c  . . .  

- Compe t e nc i a s c o n c u r r e n t e s . 

- S u e l o N o  U r ba n i z a b l e .  

1 . 2 . 2 . - L i cen c i a d e  ed i f i ca c i ón . 

1 . 2 . 3 . - L i c e nc i a  d e  r e f o r ma . 

1 . 2 . 4 . - L i c e n c i a  d e  l e g a l i z ac i ó n .  

1 . 2 . 5 . - L i cen c i a d e  d em o l i c i ón .  

e: 
1 . 2 . 6 . - L i c e nc i a d e  p r i me r a  o c u p a c i ó n .  

1 .  2 .  7 . - O t r a s  1 i cen c i as . 

J O S E A R R I B A S .  o 
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1 . 3 . - UE L PROY ECTO T E CN I CO . 

1 . 3 . 1 . - Con t e n i d o .  

1 . 3 . 2 . - C l a s e s  d e  p r oye c t o s . 

1 . 4 . - OBRAS MENOR E S . 

1 . 5 . - D E B E R  DE CON S E RVAC I ON . 

1 . 6 . - ORD E N E S  D E  E J E C U C I ON . 

1 . 7 . - E D I F I C I OS F U E RA D E  O R D E N AC I ON . 

1 . 8 . - PROC E D I M I ENTOS E S P E C I A L E S . 

1 . 8 . 1 . - E s t ud i o  d e  De t a l l e .  

1 . 8 . 2 . - P r o yec t o  d e  U r ban i z ac i ó n .  

1 . 8 . 3 . - Pa r c e l a c i o n e s  y R e pa r ce l ac i o n e s � 

1 . 8 . 4 . - A c t uac i o n e s  en  E n sa n c h e s . 

1 . 8 . 5 . - A c t i v i d a d e s  mo l e s t a s , i n sa l u b r e s , e t c  . . .  

2 . - I NS P E CC I ON U RBAN I ST I CA 

3 . - I N F RAC C I O N E S  U RBAN I S T I CAS . 

3 . 1 . - CON C E PTO Y P R E SC R I PC I ON E S . 

J O S E A R R I B A S .  A r qu i  t ec '\ 



NN . SS .  CABRERIZOS 

3 . 2 . - R E S PONSAB I L I DA D E S  P E R SON A L E S . 

3 . 3 . - C U AN T I A  D E  L A S  SANC I ON E S . 

3 . 4 . - COM P E T E N C I A S  Y PROC E D I M I E N TO . 

3 . 4 . 1  . - A c t u a c i o n e s  m u n i c i p a l e s . 

3 . 4 . 2 . - E x ped i e n t e  s a n c i o n a d o r .  

4 . - D E C L A RAC I ON D E  RU I N A 

J O S E A R R I 8 A S .  
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1 . - L I C E N C I AS U R B AN I ST I CAS . 

Las l i c e n c i a s u r ban í s t i cas t i e n e n  po r o b j e t o  e l  

e j e r c i c i o  d e  l a s f a c u l t ad e s  r e g l a d a s  d e  l o s A y u n t am i e 

en  l a  i n t e r v e n c i ó n e n  e l  u so d e l  s u e l o ,  y s u  

e s  u n  me r o  r e c o n o c i m i e n t o  adm i n i s t r a t i v o d e  l os 

s u b j e t i v o s  con t e n i d o s  en  l a  Ley , p l a n , no r m a  y o r d enan z a s  

q ue r eg u l a n e l  r e f e r i d o u s o  d e l  s u e l o .  

L I M I TA C I ON E S  D E L D E R E CH O D E  P ROP I E DA D . 

Las f a cu l t ad e s  d e l  d e r ec h o  d e  p r o p i edad se e j e r ce r án 

de n t r o d e  l os l í m i t e s  y c o n  el  cump l i m i e n t o  d e  l o s d e be r e s  

e s t ab l ec i d o s  en  l a  L e y  d e  Rég i men d e l  S u e l o y O r d e nac i ó n 

U r bana ( T e x t o  Re f u n d i d o R . D . L .  1 / 9 2  d e  2 6  d e  J u n i o ,  d e s d e  

a h o r a  L . S . ) ,  y en v i r t u d d e l a m i sma , po r l a  p r e s e n t e  

De l i m i t ac i ó n d e  S u e l o U r ba n o  c o n  O r d e n a n z a s . 

Los  p r o p i e t a r i o s p u e d e n  ed i f i c a r , p r ev i o  o t o r g am i e n t o  

d e  l i c e n c i a ,  c o n  l o s s i g u i e n t e s r e q u i s i t o s : 

E j e c u c i ón s i mu l t ánea d e  l a  u r ba n i z ac i ón y d e  l a  

ed i f i cac i ó n c o n  l a s g a r an t í as q u e  se e s t a b l e c e n  en  e l  a r t . 

40 d e l  Reg l amen t o  d e  Ge s t i ón U r ban í s t i ca .  

Ces i ó n g r a t u i t a  a l  A y u n t am i e n t o  d e  l o s t e r r e n o s  

d es t i n a d o s  a v i a l e s ,  pa r q u e s  y j a r d i n e s  p ú�l · co s . 

C u m p l i m i e n t o d e l a  p r e s e n t e  De l i m i  t a� i - . .  · ld e  S u e l o 

, )  

,_, 1 
U r ba n o  y d emás d i s po s i c i o n e s  e s pe c í f i c a s  u e  r �::ttt J ,t e n d e  

a p l i cac i ó n .  

Man t e n i m i e n t o  d e  l a  p r o p i edad y ed i f i c ac i ón e n  l a s 

d e b i d a s  c o n d i c i o n e s  d e  s e g u r i dád ,  s a l u b r i d a
'
a y o r na t o  

J O S E A R R I 8 A S .  t o  

4 



NN . SS .  CABRERIZOS 

p ú b l i co .  

1 . 1 . - ACTOS S U J ETOS A L I C ENC I A . 

( - A r t . 2 4 2  d e  L . S . ) 

1 . - T o d o  a c t o  d e  e d i f i c ac i ón r e q u e r i r á  l a  p r e c e p t i v a 

l i cen c i a mu n i c i pa l . 

2 . - E s t a r á n  s u j e t o s  a p r ev i a  l i ce n c i a l o s ac t o s d e  u so 

d e l  s ue l o y e l  s u bs u e l o ,  t a l e s  como l a s pa r c e l a c i o n e s  

u r ba n a s , l o s mo v i m i e n t o s  d e  t i e r r a ,  l a s o b r a s  d e  n u eva 

p l a n t a , mod i f i cac i ó n d e  e s t r u c t u r a o a s p e c t o  e x t e r i o r d e  

l a s ed i f i ca c i o n e s  e x i s t e n t e s , l a  p r i me r a  u t i l i z ac i ó n d e  

l o s ed i f i c i o s y l a  mod i f i cac i ó n d e l u s o  d e  l o s m i smo s , l a  

d emo l i c i ó n d e  c o n s t r u c c i o n e s , l a  co l ocac i ó n d e  ca r t e l e s d e  

p r o pa g a n d a  v i s i b l e s  d e s d e  l a  v í a  p ú b l i ca y l o s d emás a c t o s  

q u e  seña l a r e n  l o s P l a n e s . C u a n d o  l o s ac t o s  d e  ed i f i cac i ó n 

y u so d e l  s u e l o s e  r e a l i z a r e n  po r p a r t i c u l a r e s  en t e r r e nos 

d e  d o m i n i o  p ú b l i c o ,  s e  e x i g i r á  t am b i é n  l i c e n c i a ,  s i n 

pe r j u i c i o  d e  l a s au t o r i z ac i o n e s  o c o n c e s i o n e s  q u e  sea 

pe r t i n e n t e  

p ú b l i co .  

o t o r ga r  po r pa r t e d e l  e n t e  t i t u l a r d e l  d om i n i ·o 

3 . - L a s  l i c e n c i a s s e  o t o r ga r á  d e  a c u e r , �. . co n  l as 

p r ev i s i o n e s  d e  l a  l eg i s l ac i ó n y 

4 . -

ha b r á 

E n  l as 

d e  

p r o y e c t ad o  

ac t u ac i o n e s  

ve r i f i ca r  

se a j u s t a  

en  

a s i s t emá t i cas , 

t am b i é n  s i  e l  

a l  s u s c e p t i b l e  

c a s o  con t r a r i o ,  

\ u r ban í s t i cos . 

a l i cen c i a  

a p r ov e c ham i en t o  

d e  · a p r o p i ac i ó n ,  

c o n fo rme a l o  d e b i e n d o  p r o c e d e r se , 

p r ev i s t o  e n  l o s a r t s . 1 8 7 a 1 9 0 d e  e s t a  Ley . 

J O S E A R R I B A S .  
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5 . - E l  p r o c ed i m i en t o  d e  o t o r gam i e n t o  d e  l as l i ce n c i as 

se a j us t a r á  a l o  p r ev e n i d o en  l a  l e g i s l a c i ón  d e  Ré g i  

L o c a l  q u e  r e s u l t e  d e  a p l i ca c i ón . 

6 . - E n  n i n g ú n  c a s o  se e n t e n d e r án ad q u i r i d as po r 

de s i l e n c i o adm i n i s t r a t i v o l i c en c i a s  e n  co n t r a 

l eg i s l ac i ó n o d e l  p l aneam i e n t o  u r ba n í s t i co .  

7 . - L o s  Co l eg i o s p r o f e s i ona l e s q u e t u v i e s e n  

l a  

encomendado e l  v i s ad o d e  l o s p r o yec t o s  t é c n i c o s , s i  

o b se r v a r e n  i n cump l i m i e n t o  d e  l a  l eg i s l ac i ó n  u r ba n í s t i ca 

pon d r án en  cono c i m i e n t o  d e  l a  ad m i n i s t r a c i ó n compe t e n t e  

d i c h a  p r e s u n c i ó n ,  d e n e g a n d o  e l  v i s a d o . "  

" A r t . 2 4 6  L . S .  Com pe t e n c i a .  1 . - L a  compe t e n c i a  

o t o r g a r  l as l i c e n c i as co r r e s po nd e r á  a l a s 

l o c a l e s , d e  a c u e r d o  c o n  s u  l e g i s l ac i ó n  a p l i c a b l e .  

pa r a  

E n t i d a d e s  

2 . - T od a d en egac i ó n d e  l i ce n c i a  d e be r á  s e r mo t i vada . 

3 . - S i n pe r j u i c i o  d e  ca r á c t e r  r e g l a d o  d e  l a s l i cen c i a s 

u r ban í s t i cas , l as E n t i d a d e s  l o ca l e s pod r á n  d e n e g a r , en  

e j e r c i c i o  d e  s u  po t e s t ad d e  d e f e n sa y r ec u pe r ac i ó n d e  l o s 

b i e n e s  p ú b l i co s , e l  o t o r g am i en t o  d e  t a l e s  l i cen c i a s  s i  l o s 

t e r r en o s  o b i e n e s  a f e c t ad o s  po r l a  o b r a , 

ac t u a c i ón pe r t e n e c e n  a l  d om i n i o p ú b l i c o . " 

" A r t . 2 4 7 . L . S . - A c t o s  p r omov i do s  po r 

i n s t a l ac i ón  o 

pú b l i ca s . 1 . - L o s  ac t o s r e l a c i o na d o s  e n  l ar t .  2 4 2  q u e  se 

po r 

d e  

ó r ga n o s  d e  l a s Adm i n i s t r a  1�n e s  p��1 i �as o 

d e r e c h o  p ú b l i co q u e  adm i n i  b i e n e s  o e  

p r om u e v a n  

E n t i d a d e s  

a q u e l l as ,  e s t a r án i g u a l me n t e  s u j e t o s  m u n i c i p a l ' ,  

s i  a s í se r eq u i e r e  po r l a  l e g i s l ac i ó n 

2 . - C u a n d o  r a z o n e s  d e  u r g e n c i a  o e x c e p c i on a l  i n t e r és 

J O S E A R R I 8 A S .  
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p ú b l i co l o  e x i j a n ,  e l  M i n i s t r o com p e t e n t e  po r r a z ó n  d 

ma t e r i a  pod r á  a c o r d a r  l a  r em i s i ón a l  

c o r r e s po n d i en t e  

e l  p l a z o  d e  

d e l p r o y e c t o  d e  q ue se t r a t e , pa r a  q ue 

u n  m e s  n o t i f i q u e  l a  con f o r m i dad o 

d i s co n f o r m i dad d e l  m i smo con e l  p l a n e am i e n t o  u r b an í s t i c o 

e n  v i g o r . 

E n  caso 

po r e l  

P ú b l i ca s  

d e  d i s co n f o r m i d a d , e l  e x p e d i e n t e  se r em i t i r á 

D e pa r t am e n t o  i n t e r e sado a l  M i n i s t r o  d e  Ob r a s  

y T r a n s po r t e s , q u i en l o  e l eva r á  a l  C o n se j o de 

M i n i s t r o s , p r ev i o i n f o r me s u ce s i v o d e l  ó r gano compe t e n t e  

d e  l a  Comu n i dad A u t ó n oma , q u e  s e  d e be r á  em i t i r e n  e l  p l a z o  

d e  u n  mes , y 

U r ban i smo . E l  

d e  l a  Com i s i ón Ce n t r a l  d e l  

C o n s e j o  d e  M i n i s t r o s  d ec i d i r á  

e j e cu t a r  e l  p r o y e c t o , y e n  e s t e  caso , 

i n i c i ac i ó n d e l  p r oced i m i e n t o d e  mod i f i ca c i ó n  

T e r r i t o r i o  y 

s i  p r ocede 

o r d e na r á  l a  

o r ev i s i ó n 

d e l  p l an eam i en t o , c o n f o rme a l a  t r am i t ac i ó n  e s t a b l e c i d a  e n  

l a  l e g i s l ac i ó n u r ba n í s t i c a .  

3 . - E l  A y u n t am i en t o  pod r á  e n  t od o  caso aco r d a r  l a  

s u s p en s i ó n  d e  l a s o b r a s  a q u e  se r e f i e r e e l  n úme r o  d e  

e s t e  a r t .  c u a n d o  s e  p r e t e n d i esen l l e v a r  a cabo en a u s en c i a  

o en con t r ad i c c i ó n con l a  n o t i f i cac i ó n ;  d e  c o n f o rm i d a d  con 

e l  p l aneam i e n t o  y an t e s  d e  l a  d ec i s i ón d e  e j e c u t a r  l a  o b r a  

ad o p t ad a  po r e l  C o n se j o d e  M i n i s t r o s , com u n i c a n d o  d i c h a  

s u spe n s 1 on a l  ó r ga n o  r ed a c t o r  d e l  p r oyec t o  y a l  M i n i s t r o  

d e  O b r as Pú b l i cas  y T r a n s po r t e s , a l o s e f ec t o s p r e ven i d os 

e n  el  m i smo . 

4 . - Se e x c e p t úan d e  e s t a  f a c u l t ad l a � \ o b r as q u e  i \ . \ 

a f ec t en d i  r e c t amen t e  a l a  d e f e n s a  nac i o' $ 1 , pa r a  c u ya 

s u s pen s i ón d e be r á med i a r a c u e r d o  d e l Ca n s e } d e  M i n i é t r os , 

p r ev i a  p r o p u e s t a  d e l  M i n i s t r o  d e  O b  a s  Pú b l i cas y 
/.� 

T r a n s po r t e s , a so l i c i t ud d e l  Ayu n t am 1 e n f compe t en t e  e 

i n f o r me d e l  M i n i s t e r i o  d e  De f e n sa . 

5 . - E l  r é g i men e s t ab l e c i d o e n  l o s n úme r o s  2 y 3 d e  

J O S E A R R I 8 A S .  o 
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es t e  a r t .  se r á  d e  a p l i ca c i ón  a l a s Comu n i d a d e s  

c o n  i n t e r ve n c i ón d e  l o s ó r ga n o s  co r r e s po n d i e n t e s  

m i sma s . 

A u t ó  

d e  

- ( A r t . 1 d e l  Reg l ame n t o  d e  D i s c i p l i n a U r ban í s t i ca ) . 

" E s t a r án s u j e t o s a p r ev i a l i ce n c i a ,  s i n pe r j u i c i o  d e  

l a s a u t o r i z a c i o n e s  q ue f ue r e n  p r oced e n t e s  c o n  a r r eg l o a l a  

l e g i s l ac i ón e s pe c í f i ca a p l i c a b l e ,  l o s s i g u i en t e s  a c t o s : 

1 . - Las  o b r as d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  e d i f i cac i o n e s  e 

i n s t a l ac i o n e s  d e  t od a s  c l as e s , d e  n u eva p l a n t a . 

2 . - Las o b r as d e  am p l i ac i ó n d e  e d i f i c i o s e i n s t a l ac i o n e s  de 

t o d a s  c l as es , e x i s t e n t e s . 

3 . - Las d e  mod i f i c ac i ó n o r e f o r ma q u e  a f e c t en a l a  e s t r u c t u r a 

d e  l os ed i f i c i o s e i n s t a l ac i on e s  d e  t o d a s  c l a s e s  e x i s t e n t e s . 

4 . - Las  d e  mod i f i cac i ó n d e l  as pec t o  e x t e r i o r d e  l o s 

ed i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s  d e  t o d a s  c l a s e s  ex i s t e n t e s . 

5 . - Las  o b r a s  q ue mod i f i q ue n  l a  d i s po s i c i ón i n t e r i o r 

d e  l o s ed i f i c i o s ,  c u a l q u i e r a  q u e sea s u  u s o . 

6 . - Los  u s o s  d e  c a r ác t e r  p r o v i s i o n a l  a q u e  se r e f i e r e  

e l  a r t . 1 3 6 L . S .  

7 . - Las o b r a s d e  i n s t a l ac i ó n d e  s e r v i c i o s 

8 . - Las pa r c e l ac i o n e s  u r ban í s t i cas . 

9 . - L o s  mo v i m i e n t os d e  t i e r r a ,  t a l e s  d e smon t es , 

e x p l anac i ón ,  e x cavac i ó n y t e r r a p l e n ad o , s a l v o  q u e  t a l es 

ac t o s e s t é n d e t a l l ad o s  y p r o g r amad o s  como o b r a s  a e j e c u t a r  

J O S E A R R I B A S .  
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en u n  P r oyec t o  d e  U r ban i z ac i ó n o de E d i f i ca c i ón , a 

o a u t o r. i  z a d o . 

1 0 . - La p r i me r a u t i l i zac i ó n u o c u pa c i ó n d e  l o s 

ed i f i c i os e i n s t a l a c i o n e s  en  g e n e r a l . 

1 1 . - E l  u s o  d e l  v u e l o s o b r e  l a s ed i f i cac i o n e s  e 

i n s t a l ac i o n e s  d e  t od a s  c l a s e s  e x i s t e n t es . 

1 2 . - La mod i f i c ac i ó n d e l  

i n s t a l ac i o n e s  e n  g e n e r a l . 

u s o  d e  l os ed i f i c i o s e 

1 3 . - La d emo l i c i ó n d e  l as c o n s t r u c c i o n e s , sa l vo e n  l o s 

c a s o s  d e c l a r ad o s  d e  r u i n a  i nm i n en t e . 

1 4 . - L a s  i n s t a l ac i o n e s  s u b t e r r á n ea s  d ed i cadas a 

apa r cam i e n t os , 

p r o f e s i o na l e s ,  

a c t i v i d a d e s  i nd u s t r i a l e s ,  me r c an t i l e s o 

s e r v i c i o s p ú b l i cos  o c u a l q u i e r  o t r o u s o  a 

q u e s e  d e s t i n e e l  s u bs u e l o .  

1 5 . - La co r t a d e  á r bo l e s i n t e g r a d o s  en  masa a r bó r ea 

q u e e s t é  e n c l avada en  t e r r e n o s  pa r a  l o s que e x i s t a  un  P l an 

d e  O r de n ac i ón a p r o bad o . 

1 6 . - L a  c o l oca c i ó n  d e  ca r t e l es  d e  p r o p a g a n d a  v i s i b l es 

d e s d e  l a  v í a  p ú b l i ca .  

1 7 . - Y ,  e n  g e n e r a l  , l o s d emás ac t o s  q u e  seña len l o.§ 
P l a n e s , No r mas u O r d e na n z a s . "  l \  

r \  /r ·· 

1 . 2 . - T I PO LOG I A  D E  L I C E N C I A S URBAN I ST I CA S . /·· \ 1 
1 . 2 . 1 . - L I C E N C I A  I N I C I A L  D E  E J E C U C I ON . 

J O S E A R R I B A S .  
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Den t r o d e l  S u e l o c a l i f i c a d o  como u r bano se d i s t i n g ue 

d o s  t tp o s  d e  s u e l o ,  a s a be r : 

A . - S u e l o u r ba n o  d e  ac c i ó n d i r ec t a , e n  e l  c u a l  se 

puede ac t ua r  s i em p r e  q u e  el  t e r r eno u r ba n o  e s t é  d o t ad o  d e  

a g u a , a l can t a r i l l ad o , a c c e s o  r od a d o  y e ne r g í a  e l éc t r i ca ,  

me r e c i en d o , po r t a n t o , l a  c a l i f i c ac i ó n d e  S o l a r , a r t .  n Q  

8 2  d e  l a  L e y  d e l  S u e l o .  

B . - S u e l o u r ba n o  q u e po r n o  r e u n i r l a s c o n d i c i o n e s  d e l  

an t e r i o r ,  p r ec i s e a l g u n o  d e  l o s s i g u i e n t e s p r o c e s o s  

p r ev i o s ,  c u y o  o b j e t o  y co n t e n i d o se d e t a l l a  en  e l  a pa r t ad o  

d e  e s t e  d o c um e n t o : 

1 . - ESTU D I O  D E  D E TA L L E  e n  á r ea s  d e l i m i t ad a s  e n  e l  

p r oyec t o  d e  d e l i m i t a c i ó n  a t a l  o b j e t o . 

2 . - PROYECTO D E  U R B A N I Z AC I ON en  á r eas q ue ca r e c i e r en  

d e  l os s e r v i c i o s u r ban í s t i cos m í n i mo s  pa r a  

a bas t e c i m i en t o  d e  l o s po s i b l e s u s u a r i os .  

3 . - P ROY E CTO D E  PARC E LA C I ON Y RE PARC E LAC I ON . 

4 . - ACT U A C I ON E S  E N  E N SANCH E S , z o n a s  d e f i n i d a s  como 

e l  

" en sa n c hes  u r ba n o s " e n  e l  p r o y e c t o  

co n s i s t e n t e s e n  s e c t o r e s  u r ba n o s  

se r v i c i o s u r ban í s t i c o s . 

c o n  

d e  d e l i m i t ac i ó n ,  

d e f i c i en c i as e n  l o s 

J O S E A R R I 8 A S .  
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1 .2 . 1  . 1  . - PROCE D I M I E N T O  ORD I N AR I O . 

A . - Po r e l  p r omo t o r  d e  l o s a c t o s  o b j e t o  d e  l i cen c i a  

r e l a c i o n a d o s  an t e r i o r me n t e , 

d o c umen t ac i ó n :  

se p r e s en t a r á  l a  s i g u i en t e 

1 . - I n s t a n c i a  c o n  l o s d a t o s  pe r s o n a l e s d e l  p r omo t o r  

i nd i c a n d o  e l  ac t o  pa r a  e l  q u e  s e  s o l i c i t a l i c en c i a .  

2 . - P r o y e c t o  s u s c r i t o  po r t éc n i co compe t en t e , v i sado 

po r e l  Co l eg i o  O f i c i a l ( má s  ade l an t e  s e  a h o n d a r á  e n  e s t e  

t ema ) . 

3 . - F i c ha u r ban í s t i ca en  l a  q u e  s e  haga con s t a r , 

m í n i mo ,  l o  s i g u i e n t e : 

- P r omo t o r . 

- Emp l az am i en t o . 

- U s o c l as i f i cad o e n  l a  No rma P r ov i n c i a l . 

- No r ma t i v a a p l i c a b l e .  

como 

- Pa r áme t r o s  compa r a t i v o s  en t r e l a  No r ma t i va a p l i c a b l e 

y l o  p r o y e c t ad o . 

- A u t o r  d e l  P r oyec t o  y s u  f i rma . 

4 . - Docume n t o  f i r mad o po r e l  t é c n i c o o t é c n i co r e s po n  

sa b l e s d e  l a  d i r e c c i ón f ac u l t a t i va d e  l a s o b to 

1 1 

B . - E l  Ayu n t am i e n t o  r e c a b a r á  l o s i n f o r ��� j 
t é c n i c o s  ( ha b i t a b i l i d ad y U r ban i smo )�-

-
� 

Sec r e t a r i o  d e l  Ay u n t am i e n t o  y l o s s e g u n d o  

Mu n i c i pa l o d e  l a  D i p u t ac i ó n P r ov i n c i a l . 

r d i  �o s  __ :.,  ;::, -�t:i�\E�.;¡
-
��'\

-
· __ - . 

p n me r.c d e l  . �- . •  · · . 

d e l  Técn i c o : ." 
1 
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C . - A l a  v i s t a  d e  l o s i n f o r m e s , e l  A y u n t am i en t o  

r e s o l ver á e l  e x pe d i e n t e  y e n  e l  c a s o  q u e l a  r e s o l u c i ó n  

d e n e g a t o r i a ,  d e be r án j u s t i f i ca r se s u s  c a u sas . 

D . - Cond i c i o n e s  e x p r e s a s  d e  l a  l i c e n c i a .  E n  e l  acue r d o  

d e  c o n c e s i ón d e  l a  l i cen c i a h a b r á  q u e  r e s e ñ a r  l a s 

c ond i c i o n e s  q u e  s e  d e be n  c u m p l i r  e n  l a  e j e c u c i ó n  d e  l a  o b r a  

y ,  como m í n i mo ,  l as s i g u i e n t e s : 

- Se e f e c t u a r á  l a  t i r a d e  c u e r d a s  ( ac t o  d e  r e p l a n t ea r  

l a  ed i f i ca c i ó n  a j u s t ad a  a l a s a l i n e a c i o n e s  o f i c i a l e s )  con 

p r e sen c i a d e  un r e p r e s e n t a n t e  d e l  Ay u n t am i e n t o . 

- Cad u c i dad d e  l a  l i ce n c i a r e comen d a b l e ,  se i s  meses 

s i n habe r s e  i n i c i ad o  l as o b r a s , o pa r a l i z ac i ón d e  l a s 

m i smas p o r i g u a l  p e r í od o . 

- Nec e s i d ad d e  q u e , u n a v e z  f i n a l i z ad a s  l a s o b r a s , se 

s o l i c i t e  l a  L i c e n c i a de P r i me r a  O c u pac i ó n ,  cuyo o b j e t o  y 

p r oc ed i m i e n t o  se d e t a l l a r á  más ad e l a n t e . 

- O b r as d e  i n f r aes t r u c t u r a n e c e s a r i a  pa r a  a c ome t i d a s  y 

c ond i c i o n e s  d e  s u  e j e c u c i ó n ( e j em p l o :  La acome t i da a l a  

r e d d e  saneam i en t o  s e  r ea l i za r á  en t u b o  d e  h o r m i gón d e  20  
c t m s . d e  d i áme t r o , con  u n a  pend i e n t e  d e l  3% como m í n i mo ,  y 

e l  i n j e r t o 

r e g i s t r ab l e  

a l a  r e d m u n i c i pa l se r e a l i z a r á  med i an t e  p o z o  

d e  50  c t ms . d e  d i áme t r o , con  r esa l t o  d e  2 0  

c t ms . La  r e po s i c i ó n d e l  v i a l se r e a l i z a r á  con so l e r a  d e  

h o r m i g ó n  d e  2 0  c t ms . s o b r e  e n c a c hado compac t ad o  y 

a g l ome r ad o  en c a l i e n t e . F i j án d o se u n a  f i an z a  d e  1 0 . 000 
p e se t a s , en c o n ce p t o  d e  g a r a n t í a  d e l c um p l  i m i e n

1

t�o de 1. �� 
c o nd i c i o n e s  e x p r e s a d a s ) .  

( 

1 . 2 . 1 . 2 . - P ROC E D I M I E NTOS E S P E C I A L E S . 

J O S E A R R I 8 A S .  



NN . SS .  CABRERIZOS 

A . - C u a n d o  e l  ac t o  e d i f i ca t o r i o  c on l l e v e  u n a  a c t i v i d a d  

i n c l u i da en  e l  Reg l ame n t o  d e  ac t i v i d a d e s  mo l e s t as , 

i n sa l u b r e s , n o c i v a s  y p e l i g r osas , e l  p r o c ed i m i e n t o  d e  

so l i c i t ud y o t o r gam i e n t o  d e  l i cen c i a m u n i c i pa l  se r e g u l a r á  

como e s p ec i f i ca n  l o s a r t í c u l o s  2 9  a 3 3  d e l  c i t ad o  

Reg l amen t o , a s í  c om o  a l as I n s t r u c c i o n e s  Com p l eme n t a r i as 

pa r a  s u  a p l i c a c i ó n , e n  s u s  a r t í cu l o s 4 a 7 .  

E n  e l  p u n t o  1 . 7 s e  d e t a l l a ,  d e  f o rma m u y  g e n e r a l , e l  

p r o c ed i m i e n t o  i nd i cad o . 

B . - C u a n d o  e x i s t en compe t e n c i a s c o n c u r r e n t e s pa r a  l a  

c o n c e s i ó n d e  l a  l i c en c i a ( e j em p l o :  a f ec c i ó n po r 

ca r r e t e r a s , f e r r o c a r r i l e s ,  ae r o p ue r t o s , L e y  d e  A g u a s , 

p a t r i mo n i o  h i s t ó r i co-a r t í s t i c o ,  e t c . ) .  

Las a u t o r i z a c i o n e s  se r á n  p r ev i a s o 

v i n c u l a n t e s  o no  v i n c u l a n t es , 

l eg i s l ac i ó n e s pe c í f i c a .  

s e g ú n  

p o s t e r i o r es , o 

s e  f i j e  en  cada 

C . - Ac t u ac i o n e s  e n  s u e l o n o  u r ban i z a b l e .  P r o c ed i m i e n t o 

e s pec i a l , ( a r t . 1 5 - 1 7 L . S . ) .  

A r t . 1 5 . - De s t i n o .  L o s  t e r r e n o s  c l ��-i ' -f,
i ca �s como 

_ ,_ ,  

s u e l o no  u r ba n i z a b l e ,  o d e n o m i nac i ó n equ i v a l e f /t �  a t r i bu i d� 
po r l a  l e g i s l ac i ó n a u t o n óm i ca ,  n o  pod r áf\ Sé r Je s t i nad o4S! a 

f i n es  d i s t i n t o s  d e l ag r í c o l a ,  f o r eSt\a , gana�b r o , \ � 
c i n e gé t i c o y en  g e n e r a l , d e  l o s v i n c u l ad o s  a l  u t i l i zat;,,i ón  

r ac i o n a l d e  l o s r ec u r so s  na t u r a l e s , c o n f o rme a l o  
e s t a b l ec i d o en  l a  l e g i s l a c i ó n u r ban í s t i ca y sec t o r i a l q u e  

l o s r eg u l e ,  s i n pe r j u i c i o  d e  l o  d i s p ue s t o  en1 e l  a r t . 

J O S E A R R I 8 A S .  A r q u i tecto  
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s i g u i e n t e . 

A r t . 1 6 . - P r o h i b i c i o n e s  y a u t o r i z ac i o n e s . 1 . - E n  l as 

t r a n s f e r en c i as  d e  p r o p i e d a d , d i v i s i o n e s  y s e g r e g a c i o n e s  de 

t e r r en o s  en  e s t a  c l a s e  d e  s u e l o no po d r án e f e c t u a r se 

f r a c c i o n am i en t o s  en  con t r a d e  l o  d i s p ue s t o  en  l a  

l e g i s l a c i ó n ag r a r i a ,  o e n  o t r a a p l i ca b l e ,  pa r a  l a  

c o n s e c u c i ó n d e  s u s  co r r e s po n d i en t es f i ne s . 

2 . - E n  e l  s u e l o no  u r ban i z a b l e q ue d a r án p r o h i b i d a s  l a s 

pa r c e l a c i o n e s  u r ban í s t i c a s  y hab r á  d e  g a r an t i z a r se s u  

p r e s e r vac i ó n d e l  p r o c e so d e  d e s a r r o l l o  u r bano , s i n 

pe r j u i c i o  d e  l o  q u e l a  l e g i s l a c i ó n a p l i c a b l e e s t ab l e z ca 

s o b r e  r ég i m e n  d e  l o s ase n t am i e n t o s  o n ú c l e o s  r u r a l es en 

e s t a  c l a s e  d e  s u e l o .  

3 . - Ad emás d e  l a s l i m i t a c i o n e s  q u e  r e s u l t e n  a p l i c a b l e s  

en v i r t u d  d e  o t r a s  n o r ma s  se  o bse r v a r á n  l as s i g u i e n t e s 

r eg l as :  

1 ª . - No se pod r á n  r e a l i z a r  o t r a s  c o n s t r u c c i o n e s  q u e  

l a s d e s t i nad a s  a e x p l o t a c i o n e s  ag r í c o l as q u e  g u a r d e n 

r e l ac i ón c o n  l a  n a t u r a l e z a , e x t e n s i ón y u t i l i z ac i ó n d e  l a  

f i n ca y se  a j u s t e n en  s u  caso a l o s p l a n e s  o no rmas d e  l o s 

ó r g an o s  com pe t e n t e s e n  ma t e r i a  d e  ag r i c u l t u r a ,  a s í  como 

l a s c o n s t r u c c i o n e s  e i n s t a l a c i o n e s  v i n c u l ad a s  a l a  

e n t r e t e n i m i e n t o  y s e r v i c i o  e j e c u c i ón , 

p ú b l i ca s . L a s  c i t ad a s  co n s t r u c c i o n e s  

d e  l a s o b r a s  

e i n s t a l a c i o n e s  

pod r án se r au t o r i z ad a s  po r l o s A y u n t am i en t o s . 

f ' .���-.��·'' .. ,.., , 
2 ª . - Pod r á n a u t o r i z a r se po r e l  

,
ó r g ano l au t o n óm i c� ' ,  T'>�� 

compe t e n t e  ed i f i c ac i o n e s  e i n s t a \a c i o n e� d e  u t i l i d ad 
. 1 

p ú b l i ca o i n t e r é s  so c i a l  q u e  hayan d e  em ' a z a r se en  e l  

med i o  r u r a l , a s í  como e d i f i c i os a i s l � . , d e s t i n a,p o s  a 

v i v i e n d a  f am i l i a r , e n  l u g a r e s  en  l o s q u e  no  e x i s t a  

pos i b i l i d ad d e  f o rmac i ón  d e  n ú c l e o , d e  a c u e r d o  c o n  e l  

J O S E A R R I 8 A S .  
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s i g u i e n t e  p r oced i m i en t o : 

a )  

s u  ca s o d e  l a  u t i l i d ad  p ú b l i ca o i n t e r é s  s o c i a l . 

b )  i n f o rme d e l  A y u n t am i e n t o , c o n  j u s t i f i ca c i ón en s u  

c a s o  d e  l a  u t i l i d ad  p ú b l i ca o i n t e r é s  soc i a l . 

e )  I n f o r me d e l  Ay u n t am i e n t o  q u e , j u n t o  con l a  

d o c u m en t ac i ó n p r e s e n t ad a , 

a u t o n óm i co compe t en t e . 

s e  e l e va r á  p o r é s t e  a l  

d )  I n f o r ma c i ó n  p ú b l i c a d u r a n t e  q u i n c e  d í a s , a l  menos . 

e )  Reso l u c i ó n  d e f i n i t i va d e l  ó r gano a u t o nóm i co .  

ó r g a n o  

La au t o r i z a c i ó n s e ñ a l ad a  s e  en t i e n d e  s i n pe r j u i c i o d e  

l a  n e c e s i d ad  d e  o b t en e r  l i c e nc i a m u n i c i pa l . 

4 . - Pa r a  a u t o r i z a r  e i n s c r i b i r e n  e l  Reg i s t r o  d e  l a  

P r o p i edad e sc r i t u r a s  d e  d e c l a r ac i ó n · d e o b r a  n u eva se 

e s t a r á  a l o  d i s p u e s t o  en e l  a r t . 3 7 . 2 . 

A r t . 1 7 . - A r e a s  d e  e s pec i a l p r o t ec c i ó n .  E l  

p l a n eam i en t o  t e r r i t o r i a l y u r ba n í s t i co pod r á  d e l i m i t a r  

á r ea s  d e  e s p e c i a l p r o t e cc i ó n e n  l a s q u e  e s t a r á  p r o h i b i d a 

c u a l q u i e r  u t i l i z a c i ó n q u e  i mp l i q u e  t r a n s f o r mac i ó n d e  s u  

1 5 

des t i n o o n a t u r a l e z a , l e s i o ne e l  v a l o r  e s pe c í f i co q u e  se : v>  
q u i e r a  p r o t e g e r o i n f r i n j a  e l  c o n c r e t o r é g i m e n  l i m i t a t ,���ih '�� 
e s t a b l ec i d o po r a q u é l . "  \ 

1 . 2 . 2 . - L I C E N C I A  D E  E D I F I CA C I ON . 

J O S E A R R I B A S .  
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E s t a  � i c e n c i a  de ed i f i ca c i ón t i e n e  l a  m i sma 

q u e  l a  de e j e c uc i ó n ,  sa l vo l a  n e ce s i dad d e  p r e sen t ac i ó n de 

d o c um en t o  de d i r e cc i ó n f a c u l t a t i v a ,  y e l  p r o y e c t o  q u e  s e r á  

bás i co .  L o s  e f e c t o s  d e  e s t a  l i c en c i a s o n  

e x c l u s i vame n t e  adm i n i s t r a t i vo ,  y s u  a p r o bac i ó n s u pone e l  

c u mp l i m i e n t o  

d a  r e a l i z a r  

d e  e j e c uc i ón .  

d e  l a  n o r ma t i va u r ba n í s t i ca , s i n q u e  se p u e  

o b r a  a l g u na s i n l a  p r esen t ac i ó n d e l  p r oyec t o  

1 . 2 . 3 . - L I C E N C I A  D E  R E FORMA . 

L a s  r e f o r m a s  o b j e t o  d e  l i ce n c i a  p u e d e n  a f ec t a r  a 

i nm u e b l e s  c o n s o l i d a d o s  o e n  e j e c u c i ó n ,  e n  v i r t u d  d e  l i ce n c i a  

c o n ced i d a .  S u  t r am i t ac i ó n e s  i d é n t i ca a l a  d e  l a s 

l i c e n c i as i n i c i a l e s d e  e j e c u c i ó n . 

1 . 2 . 4 . - L I C E NC I A  D E  L E GA L I Z AC ION 

La t r am i t ac i ó n de e s t a  l i cen c i a  es l a  c u l m i na c i ó n d e  

u n  e x p ed i en t e  d e  i n f r ac c i ó n u r ban í s t i ca s i em p r e  q u e  l o s 

a c t o s  d e  ed i f i cac i ó n sean l e g a l i z a b l e s  po r s e r 
c o n c o r d a n t e s  con  

d o c um en t ac i ó n n e c e sa r i a  

i n i c i a l d e  e j e c uc i ó n .  

l a  

e s  

no r ma t i v a 

l a  m i sma 

1 . 2 . 5 . - L I C E N C I A DE DEMO L I C I ON . -

J O S E A R R I B A S .  

u r b� n í s t i ca .  La 

q u e  1t r a  1 a 1 i cen c i a 

i 1 i 

r"-. : ) 
1 

, t i  J !  
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La l i ce n c i a de d e mo l i c i ó n c o n s i s t e  en l a  

d e l  d e  r r i bo , t o t a l  o pa r e i a l  , d e  

e x i s t en t e . Hab r á  d e  t e n e r se e n  c u en t a , e n  

e x i s t a  ca t á l o g o  d e  ed i f i c i o s a c o n s e r va r , 

d e l  i nm u e b l e o b j e t o  d e  d e r r i bo ,  a s í  como l a s c o n d i c i on e s  

MO L E STAS d e  l a  o b r a .  

1 . 2 . 6 . - L I C E NC I A  D E  P R I M E RA OCU PAC I ON . 

La  l i ce n c i a  d e  p r i me r a  o c u p ac i ón  t i e n e  po r o b j e t o  l a  

c o n s t a t ac i ón  d e  q u e , u n a  v e z  f i na l i z a d a s  l as o b r as , é s t a s 

se a j u s t en a l o  r ea l me n t e  a u t o r i z ad o  med i a n t e  l a  o po r t u na 

l i c e n c i a i n i c i a l . 

u r ba n í s t i ca .  

P ROC E D I M I E N TO . 

S u  i n c u m p l i m i e n t o  s u po n e  i n f r ac c i ó n 

E l  p r omo t o r , u n a  v e z  f i na l i z ad a s  l a s o b r a s , p r e s e n t a  

so l i c i t ud ad j u n t an d o  Ce r t i f i cad o f i n a l  d e  o b r as , s u s c r i t o  

po r l a  d i r ec c i ón f ac u l t a t i va .  

E n  e l  caso d e  t r a t a r se d e  V i v i e n d as d e  P r o t e cc i ó n 

O f i c i a l , se a po r t a r á  l a  Ca l i f i cac i ó n De f i n i t i ya , a e f e c t o s  ) 
d e  a p l i cac i ó n d e  l a  e x e n c i ó n d e  t as a s  mun i c i p  

,

· � e s . 
· • ·  

Po r e l  Ayu n t am i e n t o  se com p r u e ba q u e  l o  ·kd i' f i �"a d o  
} "f 

c o i n c i d e  c o n  e l  p r o y e c t o  a p r o ba d o . 
�:::.::'\ i 

De 

s e  

r a t i f i ca r se 

p r o ce d e  a l  

1 

1 , ,  
l o  e x p r e s a d o  en  e l  a pa r t ad o  :: an t e r, i o r , f 

--:"/ 
o t o r gam i e n t o  d e  l a  L i c e n c i a  d e  "P() mer,.9- ""' 

.,...,, .. ,;,¡.�. ·,..twtl· 

Oc u pac i ó n , en  caso co n t r a r i o ,  se i n i c i a r á  u n  e x ped i e n t e  d e  

i n f r ac c i ó n  u r ban í s t i ca .  

/ 
J O S E A R R I 8 A S .  Arqu i t ec to  

1 \ · ,. � .. . . .- . .  

�:,1 l ··•. 

! 
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1 . 2 . 7 . - OT RAS L I C E NC I AS . 

L a s  an t e r i o r e s  

f u n d ame n t a l men t e  

l i ce n c i as 

a l a  

u r ba n í s t i cas se r e f i e r en 

ac t i v i d a d  ed i f i ca t o r i a ,  l a  más 

f r e c u e n t e  en  l a  g e s t i ó n m u n i c i pa l , además e l  r e s t o  d e  ac t o s 

s u j e t o s  a l i c en c i a r e l ac i o n a d o s  a l  a pa r t ad o  1 . 1 .  d e  es t e  

anexo p r ec i s a n , pa r a  s u  e j e r c i c i o ,  d e  l a  a u t o r i z ac i ón  

m u n i c i pa l y s u  t r am i t ac i ó n  pod r á  s e r ,  en  l a  mayo r í a  d e  l o s 

s u p u es t o s , s i m i l a r a l a  i nd i c a d a  c omo p r o c ed i m i e n t o 

o r d i na r i o .  

1 . 3 . - D E L  PROY ECTO T ECN I CO . 

1 . 3 . 1  . - CONT E N I DO .  

E l  P r oyec t o  Téc n i c o ,  i m p r e s c i n d i b l e  pa r a  l a  c o n c e s i ó n 

d e  l a  l i c e nc i a ,  s e g ú n  e l  a r t í c u l o  9 d e l  R e g l ame n t o  d e  

Se r v i c i o s d e  l as Co r po r a c i o n e s  Loca l e s ,  e s  u n  d o c um e n t o  d e  

ca r ác t e r  t é c n i c o q u e  h a b r á  d e  c o n t e n e r  memo r i a ,  p l i e go d e  

p r e s u p u e s t o  y cond i c i o n e s , 

su f i c i en t e s pa r a  l a  e j e c u c i ó n 

p r e t e n d e n  r e a l i za r . 

1 . 3 . 2 . - C L A S E S . 

d o c u m e n t ac i ó n 

d e  l a s o b r a s 

1 ) 
\ ! 1 

g r á f i ca ,  

q u e  se 

- P r oyec t o  Bá s i co ,  r e g u l a d o  po r Dec r e t o  d e  J u n i o 
: �� 

d e  1 9 7 7 , c o n  co n t en i d o s u f i c i e n t e  pa r a  a n a l i z ar .. .' .. aJ 
c um p l i m i e n t o  d e l r é g i m e n  u r ba n í s t i c o ( em p l a z am i e n t o , 

o c u pac i ó n  e n  p l an t a , a l t u r a s , d i s t r i b u c i ó n ,  e t c ) , med i a n t e  e l  

c u a l  p u e d e  c o n c ed e r s e l a  L i c e n c i a  d e  E d i f i ca c i ó n . 

J O S E A R R I 8 A S .  
') ¡ 

A rqu i te  t o  

/ 
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P r o y e c t o  d e  e j e c u c i ó n ,  q u e  a s u  v e z  s e  c l as i f i ca e n : 

- P �o y e c t o  d e  e j e c u c i ó n d e  n u e v a  p l a n t a . 

- P r o y e c t o  d e  am p l i ac i ón o r e f o rma d e  ed i f i c i o s ya 

c o n s t r u i d o s . 

- P r oyec t o  r e f o rmado d e  o b r a s  e n  e j e c u c i ó n .  

- P r oy e c t o  d e  e j e c u c i ó n pa r c i a l . 

- P r o yec t o  d e  l eg a l i z a c i ón . 

1 . 4 . - OB RAS M E NOR E S . -

1 9 

Las o b r a s  q u e  n o  e s t u v i e r a n  comp r e n d i d a s  en  e l  a pa r t a do 

' ACTOS S U J E TOS A L I C E N C I A ' se r á n  c o n s i d e r ad a s  como 

" o b r a s  meno r e s " y pa r a  s u  a u t o r i z a c i ó n se r á  s u f i c i e n t e  l a  

so l i c i t u d d e l  i n t e r e s a d o  en  l a  q u e  se haga co n s t a r , l o  más 

d e t a l l ad amen t e  po s i b l e ,  e l  o b j e t o  de l a  o b r a . 

E l  g r ad o d e  d e t a l l e  a c o n c r e t a r  e n  cada caso , e s t a r á  

e n  f u n c i ó n d e  l a  o b r a  a r e a l i z a r  y ,  d e  t a l  f o rma , q u e  

pe r m i t a  l a  va l o r ac i ó n d e  l a  m i sma , a e f ec t o s d e  a p l i cac i ón 

d e  l as t a s a s  d e  l a  O r d e n a n z a  M u n i c i pa l , po r l o  q u e , en  

a l g u no s  casos , a j u i c i o  d e l  Ayu n t am i e n t o  co n s i d e r a n d o  e l  

t i po y l a  ma g n i t ud  d e  l a  o b r a , se r á  n e c e s a r i a  l a  

p r e s e n t ac i ó n d e  Memo r i a  Va l o r ad a  s u sc r i t a  po r t é c n i c o y / o  

p l a n o s  d e s c r i p t i vo s  d e  l a  o b r a  a r ea l i z a r . 

1 . 5 . - ORD E N E S  D E  E J E C U C I ON . - • 

-�---
1 

Las ó r d e n e s  d e  e j e c u c i ón e s t á n r e g u l adá s en l o s 

a r t í cu l os 2 1  y 2 4 5-246  d e  l a  L . S .  S u s t a n c i a l men t e , t i e n e n  

po r o b j e t o  e l  man t en i m i en t o  d e  l a  s e g u r i d ad ,  sa l u b r i dad y 

o r n a t o  pú b l i c o s  d e  l a s ed i f i cac i o n e s , i z ac i o n e s  d e  

i n i c i a t i va pa r t i c u l a r y ca r t e l e s .  

J O S E A R R I B A S .  A r q u i t e� 
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" A r t . _ .2 1 .  D e be r e s  l e g a l e s  d e  u so , y 

r e ha b i l i t ac i ó n . 1 . - L o s  p r o p i e t a r i o s d e  t o d a  c l ase d e  

t e r r en o s  y c o n s t r u c c i o n e s  d e be r á n  d e s t i n a r l o s 

e f ec t i vame n t e  a l  u s o  e n  cada c a s o  e s t a b l ec i d o po r e l  

p l aneam i en t o  u r ba n í s t i co y man t e ne r l o s e n  c o n d i c i o n e s  d e  

s e g u r i d ad , s a l u b r i dad y o r na t o  p ú b l i c o .  Qued a r án s u j e t o s  

i g ua l me n t e  a l  cum p l i m i en t o  d e  l a s n o r ma s  so b r e  p r o t e c c i ón  

d e l med i o  amb i e n t e  y d e  l o s p a t r i mo n i o s  a r q u i t e c t ó n i cos y 

a r q u e o l ó g i cos , y so b r e  r e ha b i l i t a c i ó n u r bana . 

2 . - E l  c o s t e  

d i s pu e s t o  e n  

p r o p i e t a r i o s 

e s t a b l e z ca l a  

" A r t . 2 4 5  

d e  l a s o b r a s  n e c e sa r i a s e n  v i r t u d  d e  l o  

e l  n úm e r o  a n t e r i o r s e  s u f r ag a r á  po r 

o l a  Adm i n i s t r ac i ó n ,  e n  l o s t é r m i n o s  

l e g i s l ac i ó n a p l i c a b l e .  " 

D e b e r d e  c o n s e r v ac i ó n .  1 - l o s 

l o s 

q u e 

p r o p i e t a r i o s d e  t e r r e n o s , u r ban i z a c i o n e s  d e  i n i c i a t i va 

pa r t i c u l a r y ed i f i ca c i o n e s  d e b e r á n  man t e n e r l o s e n  l a s 

c o n d i c i o n e s  y c o n  s u j ec i ó n  a l a s n o r m a s  s e ñ a l adas en  e l  

a r t . 2 1 . 1 .  

2 . - L o s  Ayu n t am i en t o s  y e n  s u  caso , l o s d emás 

o r gan i smos compe t e n t e s , o r d e n a r á n , d e  o f i c i o  o a i n s t a n c i a  

d e  c u a l q u i e r  i n t e r e sad o , l a  e j e c u c i ó n d e  l a s o b r as 

n e c e sa r i a s pa r a  c o n s e r va r  aq u e l l a s 

i n d i c ac i ó n d e l p l a z o  d e  r ea l i z ac i ó n . "  

c o n d i c i o n e s , c o n  
(\ 

A r t . 2 4 6 . O r d e n e s  d e  e j e c u c i ó n  po r mo �� �o s  
<-� · 

u r í s t i e o �, , 

o c u l t u r a l e s . 1 . - L o s  Ay u n t am i en t o  Y\ l os 

compe t e n t e s pod r á n  t am b i é n  o r d e na r , po r mo t i v o s  

t u r í s t i co o e s t é t i co ,  l a  e j e c u c i ón d e  

o r g a11t i .smos '· 

de i n t e r é s  

o b r a s  d e  

c o n s e r vac i ó n h d e  r e f o r ma e n  f ac ha d a s  o e s pac i o s v i s i b l es 

d e s d e  l a  v í a  p ú b l i ca ,  s i n q ue es t é n  p r e v i amen t e  i n c l u i d as 

e n  p l an a l g u n o  d e  o r d e n ac i ó n .  

J O S E A R R I 8 A S .  

\ 
\ 

A rqu i  � 'c t o  
� .  ',J 1 

2 0  
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s e  e j e c u t a r án a 2 . - Las  o b r as 

p r o p i e ta r i o s s i  s e  c on t uv i e r e n e n  e l  l í m i t e  d e l  d e be r d e  

c o n s e r vac i ó n  q u e  l es co r r e s po n d e , y c o n  ca r g o a f o n d o s  d e  

l a  E n t i d a d  q u e  l o  o r d e n e  c u a n d o  l o  r e b a s a r e  pa r a  o b t e n e r  

me j o r a s  d e  i n t e r é s  g e n e r a l . 

3 . - Los p r o p i e t a r i o s d e  b i e n e s  i n c l u i d o s  en  l o s 

ca t á l o g o s  

r ec a ba r , 

a 

pa r a  

q u e  s e  r e f i e r e  e l  a r t .  9 3  d e  e s t a  Ley 

c o n s e r v a r l o s ,  l a  c o o pe r ac i ó n 

pod r án 

d e  l as 

Adm i n i s t r a c i o n e s  compe t en t e s , q u e  h a b r á n  d e  p r e s t a r l a  en 

cond i c i o n e s  a d e c u a d a s  c u a n d o  t a l e s  o b r a s  e x c ed i e r an d e  l o s 

l í m i t e s  d e l  d e be r d e  con s e r vac i ón . 

1 . 6 . - E D I F I C I OS F U E RA D E  O R D E N AC I ON . 

Se c o n s i d e r an ed i f i c i o s f u e r a  d e  o r d e n ac i ó n a q ue l l as 

c o n s t r u c c i o n e s  c o n so l i d a d a s  q u e  i n f r i n g e n  e l  

v i ge n t e . 

P l aneam i en t o  

" A r t . 1 3 7 L . S . ) . - E d i f i c i os f u e r a  d e  o r d e n ac i ó n .  

L o s  ed i f i c i o s e i n s t a l a c i o n e s  e r i g i d o s  c o n  an t e r i o r i d ad a 

l a  a p r oba c i ó n d e f i n i t i va d e l p l a n e am i en t o u r ba n í s t i co q u e 

r e s u l t a r e n d i s c o n f o r me s c o n  e l  m i smo s e r á n  ca l i f i cados 

c omo f ue r a d e  o r d e n ac i ón .  

2 . - Sa l vo q u e  e n  e l  p r o p i o p l anea�
;
i1e n t o ¡ ,1 se d i s p u s i era·

) 
d o:� 

o t r o  r é g i me n  n o  p o d r án r e a l i z a rr:S� e' . e l l o s o b r as d e  

c o n s o l i d a c i ón , aumen t o  d e  vo l�brrfe n ·;· \ .. 'inod e r n i z ac i ó n o 

i n c r emen t o  d e  s u  va l o r d e  e x p r o p i a 1 ó n ,  pe r o  s í  l as 

peq u e ñ a s  r e pa r ac i o n e s  q u e  e x i g i e r en l � h i g i ene , o r na t o  y 
c o n s e r vac i ó n d e l  i nm u e b l e .  

3 . - S i n emba r go , 

au t o r i z a r se o b r a s  

e n  c a s o s  

pa r c i a l e s 

J O S E A R R I B A S .  

e x c e pc i o n a l e s  pod r á n  

y c i r c u n s t an c i a s r\ 
\ 

d e  

2 1  
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c o n so l i d ac i ón c u a n d o  no e s t u v i e r e p r e v i s t a  l a  

o d emol i c i ón d e  l a  f i n c a  e n  e l  p l a z o  d e  q u i n c e 

c o n t a r  d e s d e  l a  f e c h a  en q u e  se p r e t en d i ese 

l a  d i s c o n f o r m i dad con e l  p l aneam i e n t o  4 . - C u a n d o  

i m p i d a  l a  ed i f i ca c i ó n en e l  m i smo s o l a r 

ed i f i c i o ,  e l  p r o p i e t a r i o  pod r á  d emo l e r l o  y 

c o n  s u j ec i ón a d i c h o  p l a n e am i e n t o . 

5 . - E n  l os 

a r r e n d a t a r i o s 

s u p ue s t o s 

t en d r án e l  

d e l  n úme r o  

d e r echo de  

a n t e r i o r ,  

r e t o r no 

l o s 

en  l o s 

t é r m i n o s  p r ev i s t o s  e n  l a  d i s po s i c i ó n ad i c i o n a l  c u a r t a d e  

e s t a  L ey . " 

1 . 7 . - D E TA L L E  SOB R E  P ROC E D I M I E NTOS E S P E C I A L E S . 

1 .  7 . 1 . - E ST U D I O  D E  D E T A L L E . 

RE DACC ION Y CON T E N I DO D E  LOS EST U D I OS D E  D E T A L L E : 

OBJ ETO . -

Pod r á n f o r m u l a r s e E s t ud i o s d e  De t a l l e ,  d e  ac u e r d o  c o n  �f 
e l  a r t .  9 1  L . S . , y a r t . 4 5  d e l  Reg l amen t o  de P l aneam:i;e#>t o ,  ' .. ' ;. · . ...... . 
c o n  o b j e t o  d e : 

- ( A r t . 9 1  L . S . ) :  

" A r t . 9 1 . - E s t u d i o s  d e  De t a l l e .  de 

De t a l l e  pod r á n  f o r m u l a r s e  c u a n d o  f u e r e  p r ec i s o c om p l e t a r  , 

e n  su  caso , ad a p t a r  d e t e r m i n a c i o n e s  e s t a b l ec i d a s  en  l o s 

P l a n e s  Gene r a l e s  pa r a  e l  s u e l o u r bano y e n  l o s P l a n e s  

Pa r c i a l e s .  

J O S E A R R I 8 A S .  

2 2  
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2 . - Su co n t e n i d o  t e n d r á  p o r f i na l i d ad p r eve r o 

r e a j u s t a r , s e g ú n  l o s c a s o s : 

a . - E l  s eñ a l am i e n t o  d e  a l i n e ac i o n e s  r a san t e s ; y / o  

b . - La o r d enac i ó n d e  l o s v o l úme n e s  d e  a c u e r d o  c o n  l a s 

e s pe c i f i c a c i o n e s  d e l  p l aneam i e n t o . 

3 . - L o s  E s t ud i o s d e  D e t a l l e  man t en d r á n  l a s 

d e t e r m i n a c i o n e s  d e l  p l aneam i en t o , s i n a l t e r a r  e l  

a p r ov e c h am i en t o  q u e  c o r r e s po n d e  a l o s t e r r e n o s  

c om p r e nd i d o s  e n  e l  e s t u d i o .  

E n  n i n g ú n  c a s o  pod r á n  o c a s i o na r pe r j u i c i o  n i  a l t e r a r  

l a s c o nd i c i o n e s  d e  l a s o r d e n ac i ón  d e  l o s p r ed i o s 

c o l i n d a n t e s . 

4 . - Los  e s t u d i o s d e  d e t a l l e  comp r e n d e r á n  l o s d o c ume n t o s  

j u s t i f i ca t i v o s  d e  l o s ex t r em o s  s e ña l a d o s  e n  e l  n úme r o  2 . "  

TRAM I T AC I ON : 

Se a j u s t a r á  a l o  d i s p u e s t o  e n  e l  a r t . 1 1 7 d e  L . S .  

" A r t . 1 1 7 - T r am i t ac i ó n d e  E s t ud i o s d e  De t a l l e  y • '  

. - ' ::}  �ol 
P r oyec t o s d e  U r ban i z ac i ón . 1 . - Lo\ Yr-oyec ��s d e  =: : , · 
U r ba n i z ac i ó n se r e da c t a r án c o n  l a  fi-D t e l ac�· ¡ · n  n e c e�� r i a pa r a  

q u e  l as o b r a s  a q u e  s e  r e f i e r en  p u�da n r e  ' l_

.

,i z a r ser
;
d e  

ac u e r d o  c o n  l o s p l a z o s  f i j a d o s  e n  el  p l a n e  m i en t o  

a p l i ca b l e .  
1: 

"\•' ), )O 
2 . - L o s  E s t ud i o s d e  De t a l l e  y l os P r o y e c t o s d e  

U r ban i z ac i ó n 

i n i c i a l me n t e  

J O S E 

d e  i n i c i a t i va pa r t i cu l a r s e r á n  a p r o b a d o s  

po r l o s A y u n t am i e n t os com pe t e n t e s  e n  e l  p l a z o  

¡ )  

A R R I 8 A S .  A rq u i  t . 
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de t r e s  mes e s . 

3 . - U n a  v e z  a p r o b a d o s  i n i c i a l me n t e , s e  some t e r án a 

i n f o r mac i ó n 

se r exam i n a d o s  y p r e se n t ad a s  l a s a l e g ac i o n e s  

med i an t e  a n un c i o e n  e l  B o l e t í n  O f i c i a l d e  l a  Comu n i dad 

Au t ó n oma y p u b l i ca c i ó n  e n  uno d e  l o s d i a r i o s d e  mayo r 

c i r c u l ac i ó n d e  l a  p r ov i n c i a .  

4 . - A l a  v i s t a  d e l  r e s u l t ad o  d e  l a  i n f o rmac i ó n p ú b l i c a ,  

e l  Ayu n t am i en t o  l o s a p r o ba r á  d e f i n i t i vame n t e ,  c o n  l a s 

mod i f i c a c i o n e s  q u e  r e su l t e n pe r t i n e n t e s . " 

CONT E N I DO :  

Como d e sa r r o l l o  d e l  a r t . 9 1  L . S . , ,  l os E s t ud i o s d e  

De t a l l e  c o n t en d r á n : 

a . - J u s t i f i cac i ó n d e  s u  p r o c e d e n c i a ,  c o n  r e f e r e n c i a 

c o n c r e t a  a l a  De l i m i t a c i ó n  d e  S u e l o U r ba n o , c o n  O r d e n a n z a s  

q u e  l a  ampa r e n  y d e  l a  s o l u c i ó n ad o p t ad a . 

b . - l a  conc r e c i ó n d e  l a s p r o p u e s t a s d e l  E s t u d i o  d e  

De t a l l e  se r ea l i z a r á  e n  p l a n o s , a u n � � s ca . . . t 
m í n i ma 

1 / 2 . 0 0 0  y q u e  e x p r esa r á n l a s d e t e rm i ti�:i pn q ue s e  
com p l e t an , ad a p t a n  o r e a j u s t a n , r e l aS� ti� 11Fo,c l a  . . �a�ht�� --i'�) 
n ue v a  o r d e n ac i ó n  y l a  an t e r i o rmen t e  e x i s� p e .  :' ' 

o¡. ,  

AMB I TO D E  P L A N E AM I E N TO : 

t 

\·: 
1, 

11·��;�1 ,¡����.,.,-p!':�iv-

L o s  E s t ud i o s  d e  De t a l l e  a ba r c an l a  t o t a l i da�\ 
d e  cada 

l ;  

\ 
_) 

J O S E A R R I 8 A S .  A rqu i  te� o 

- . !_. ( .1 
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á r ea q u e  a e s t o s e f e c t o s  se d e l i m i t a  e n  

d e $ + S ue� o U r ba n o  c o n  O r d e n a n z a s . 

CON D I C I O N E S  Y L I M I T A C I ON E S 

l a  

a . - L o s  E s t u d i o s d e  De t a l l e  n o  pod r á n c o n t e n e r  d e t e r m i nac i o n e s  

p r o p i a s  d e  l a  D e l i m i t ac i ó n  d e  S u e l o U r ba n o  c o n  

O r d e n a n z a s  q u e  no  e s t u v i e r a n  p r e v i ame n t e  e s t a b l ec i d a s  e n  

l a  m i sma . 

b . - E n  n i n g ú n  c a s o  pod r án o c a s i o n a r  pe r j u i c i o  n i  

a l t e r a r  l as c o n d i c i o n e s  d e  o r d e n ac i ón d e  l o s 

c o l i n d an t es . 

p r ed i o s 

c . - E n  a d a p t ac i ó n o r e a j u s t e  d e l  s e ña l am i e n t o  d e  

a l i neac i o n e s  y r a s an t e s  d e  l a  De l i m i t a c i ó n d e l  S u e l o 

U r ba n o  c o n  O r d e n an z a s , n o  s e  pod r á  r e d u c i r l a  a n c h u r a  d e  

l a s v í a s p ú b l i ca s , n i  l a s s u pe r f i c i e s d e s t i n a d a s  a e s p ac i os 

l i b r e s . En n i n g ú n  c a s o , l a  ad a p t ac i ó n o r e a j u s t e  d e l  

s e ña l am i en t o  d e  a l i n e a c i o n e s  pod r á  o r i g i n a r  aume n t o  d e  

v o l ume n a l  a p l i c a r  l a s o r d e na n z a s  a l  r e s u l t ad o  d e  l a s 

o pe r ac i o n e s  c i t ad a s . 

d . - E n  e l  d e s a r r o l l o  d e  l os E s t ud i o s d e  De t a l l e  q u e se 

r e d ac t e n al  am p a r o  de e s t a  De l i m i t ac i ó n 

r e s pe t a r á n  í n t eg r a me n te l a  . de t e r m i n a c i o n e s  : . .  ; : :  . ., i ; c o n  O r d e n a n z as , se 

e s t a b l ec i d a s  en l as N o r ma s  de E d i f i c ac i cí(1 �: ¡  ' ·¡,/''- ·  
\ . J 

1 . 7 . 2 . - P ROY E CTO D E  U RBAN I Z AC I ON 

i \ 

R E DACC I ON Y CON T E N I DO D E  LOS PROYE CTOS D E  U RBAN I Z AC I ON 

O B J E TO : 

J O S E A R R I B A S .  

í 
) 1 

' 1 i ,\____¡_ 1 
1 '\ 

\/ ' 
A r q u i t ec t� 
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L o s  p r oyec t o s  d e  U r ba n i z a c i ó n t e nd r á n  po r o b j e t o  l a  

a l c a n z ad o  e l  g r ad o  d e  u r ba n i z ac i ón e x i g i b l e e n  l as z o n a s  

d e l i m i t adas c o m o  EN SANCH E S . 

T RAM I T AC I ON : 

Se a j u s t a r á a l o  d i s p u e s t o  e n  e l  a r t . 1 1 7 L . S .  ya 

r e f e r e n c i ad o en r e l ac i ón a l os E s t ud i os de De t a l l e .  L o s  

P r oye c t o s v e n d r án s u s c r i t o s po r t é c n i co compe t e n t e  y c o n  

v i sado  co l e g i a l . 

C u a n d o  sea d e  i n i c i a t i v a pa r t i cu l a r , d e be r á  p r e s t a r s e 

l a  g a r an t í a  a q u e se r e f i e r e l a  L e y  d e l  S u e l o .  

CONT E N I DO :  

L o s  se r v i c i o s  u r ba n o s  m í n i mo s  e x i g i b l e s s o n  l o s d e  

abas t ec i m i en t o d e  a g u a , e v a c u a c i ón d e  r e s i d u a l e s ,  

sum i n i s t r o  d e  e n e r g í a  e l é c t r i ca ,  a l umb r a do p ú b l i c o ,  

p av i me n t ac i ó n y p l a n t ac i ó n d e  a r bo l a d o , d e b i e n d o  d i m e n s i o n a r s e 

l a s ace r a s , d e  f o r m a  q u e  e n  e l l a s p u e d a n  d i s po n e r s e l a s 

cana l i z a c i o n e s  d e  t od o s  l o s s e r v i c i o s u r ba n o s , 

\ ; 

CON D I C I ON E S  Y GARANT I AS : 

\. 
E n  l o s P l i e g o s  d e  C o n d  i e i on e s  E c o n ó m i  c o - F a c u  l;t a t i  v o s , 

ha b r á n d e  f i j a r s e l o s p l a z o s  y e t a p a s  d e  r ea l i zac i éi n . y  
r e c e p c i ó n d e  o b r a s , y r e c o g e r l as c o n d i c i o n e s  y g a r a n t í as 

q u e e l  Ay u n t am i e n t o  c o n s i d e r e  n e c e sa r i as p a r a  s u  pe r f e c t a  

e j e c u c i ó n ,  f i j án d o s e  t am b i én q u e s e  r ea l i z a r á n  con ca r g o 

Arqu i t�J 
--, � 

J O S E A R R I 8 A S .  

( ' ; ,)':1 
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d e l  p r omo t o r  l as p r u e ba s  y e n sayos t éc n i c o s  q ue se 

c o n v e n i e n t e s . 

DOCU M ENTAC I ON : 

La d oc u me n t ac i ó n d e  l o s p r o yec t o s d e  u r ba n i z ac i ó n se 

a j u s t a r á  al  c o n t en i d o d e l  a r t . 92 L . S . , y d e l  Cap í t u l o 

Sé p t i mo d e l  Reg l amen t o  d e  P l aneam i en t o : 

- Memo r i a  d e s c r i p t i va .  

- P l a n o s  d e  p r oyec t o  y d e t a l l e .  

- P l i e g o  d e  Con d i c i on e s . 

- Med i c i on e s . 

- C u a d r o  d e  p r e c i o s  d e s c om p u e s t o s . 

- P r e s u p u e s t o . 

COM P ROM I SOS : 

E l  c om p r om i so d e  u r ba n i z a r  a l can z a r á  n o  só l o  a l a s 

o b r as q u e  a f e c t en a l  f r e n t e  d e  f ac ha d a  o f ac hadas d e l  

t e r r e n o  s o b r e  e l  q u e s e  p r e t e nda con s t r u i r ,  s i no a t odas 

l a s i n f r aes t r u c t u r a s n e c e sa r i as pa r a  que p u � d a n  p r e � t a�$�09 

2 7  

l o s s e r v i c i o s p ú b l i c o s  n e c e s a r fd� , a l e s  c9mo , roo u o 1 d e  P.:··: ¡ '-· ' 

abas t ec i m i en t o  d e  a g ua s , san eam i en  �fP:x, , - a l ,m b r  a d o  p ú b l i co y 

pav i me n t ac i ó n d e  ace r a s  y c a l z ad a , Eflá>!!;'t l e l1 p u n t o  d e  

en l ace c o n  l a s r ed e s  g e n e r a l e s  y v i a �i a  
"'------

q u e  es t é n en 

f u n c i o n am i e n t o . \ 

E l  

d e  

' ¡, ·�-.\> ... 
i n c u m p  l i m i e n t o  d e l  d e be r d e  u r ban i z ac i ó n  s i  m u l t án�·á �.:.-..<<""' 

l a  ed i f i cac i ó n compo r t a r á l a  cad u c i d a d  d e  l a  l i c en c i a ,  

s i n d e r ec h o  a i nd emn i z a c i ó n , i m p i d i é n d o s e  e l  u s o d e  l o  

ed i f i ca d o , s i n pe r j u i c i o  d e l  d e r ec h o d e 'l s t e r ce r o s  

J O S E A R R I B A S .  

! 

A� ec t o  
'-,) 

. ... -" 
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ad q u i r e n t es a l  r e sa r c i m i e n t o  d e  l os d a ñ o s  y p e r j u i c i o s 

q u e  se-l e s  h u b i e r e n  i r r o gad o . A s i m i smo , compo r t a r á  l a  

p é r d i d a  d e  l a  f i an z a . 

1 . 7 . 3 . - PARC E LAC I ON E S  Y R E PARCE LAC I ON E S  

1 . 7 . 3 . 1  . - P ARC E LAC I ON E S . -

- ( A r t . 2 5 7 - 2 5 9  L . S . , )  

" A r t . 2 5 7 . Pa r ce l ac i o n e s . 1 . - Se c o n s i d e r a r á  

pa r ce l a c i ó n u r ba n í s t i ca l a  d i v i s i ó n  s i mu l t ánea o s u c e s i va 

d e  t e r r e n o s  e n  d o s  o más l o t e s  c u a n d o  p u e d a  d a r  l u ga r a l a  

c o n s t i t u c i ó n d e  u n  n ú c l eo d e  po b l a c i ó n . 

2 . - S e  c o n s i d e r a r á i l e g a l , a e f e c t os u r ba n í s t i co s , 

t od a  pa r c e l ac i ó n q ue s e a  co n t r a r i a  a l o  d i s p u e s t o  e n  e l  

p l aneam i e n t o  u r ban í s t i co q u e l e  sea d e  a p l i ca c i ó n o q u e  

i n f r i n j a l o  d i s p ue s t o  e n  l a  l e g i s l ac i ó n u r ba n í s t i ca .  

A r t . 2 5 8 . I n d i v i s i b i l i d ad d e  pa r c e l a s . 1 . - S e r á n  

i nd i v i s i b l e s : 
� ., . . . �· _....., '"'  -. . . . .. "� 

r; "  � ., . ' . .  

a . - Las  pa r ce l a s d e t e r m i n a d a s  como m���m�J e n  e l  
% , 

c o r r e s po n d i e n t e  p l a n e am i e n t o  a f i n dt ··q::m � i, ��u i r  ¡ifJ.: ncas 
. i"'' ' '·. 

i n d e pe nd i e n t e s . / f ++ b . - Las pa r c e l a s c u y a  d 1 me nfj.to n e s  

i g ua l e s o 

. .  il 

sean 

men o r e s  a l as d e t e r m i n a d a s  como m í n i mas"-.e e l  p l �eam i en t o  
�. �· 

sa l vo s i  l o s l o t e s  r e s u l t an t e s se  adq u i r i e r an  '� 

s i m u l t án e ame n t e  p o r l o s p r o p i e t a r i o s d e  t e r r e n o s  

c o l i n d a n t e s , c o n  e l  f i n  d e  a g r u pa r l o s y f o r ma r u na n u eva 

f i n c a . 

J O S E A R R I B A S .  
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c . - Las pa r c e l a s  c u ya s  d i me n s i o n e s  s e a n  m e n o r e s  q u e e l  

d o b l e  d e  l a  s u pe r f i c i e  d e t e rm i nada c omo m í n i ma en  e l  

p l an eam i e n t o , s a l v o  q u e  e l  e x ce so s ob r e  d i c h o  m í n i mo p u ed a  

s e g r e ga r se c o n  e l  f i n  i n d i c a d o  e n  e l  a pa r t ad o  

d . - L a s  pa r ce l a s ed i f i ca b l e s  c o n  a r r e g l o  a u n a  

d e t e r m i n ad a  r e l ac i ó n en t r e s u pe r f i c i e  d e  s ue l o y 

s u pe r f i c i e  c o n s t r u i b l e ,  c u a n d o  se ed i f i ca r a  l a  

c o r r e s po n d i e n t e  a t od a  l a  s u pe r f i c i e  d e  s u e l o ,  

su p u e s t o  d e  q u e  se e d i f i ca r e  l a  co r r e s po n d i e n t e  a só l o  

u n a  pa r t e  d e  e l l a ,  l a  r e s t an t e , s i  f ue r a i n f e r i o r a l a  

pa r c e l a m í n i ma c o n  l as s a l v e d a d e s  i nd i cada s  e n  e l  a pa r t ad o  

a n t e r i o r . 

2 . - Los  No t a r i o s y Reg i s t r a d o r es d e  l a  P r o p i edad ha r á n 

co n s t a r  e n  l a  d e sc r i p c i ó n d e  l as f i n ca s  s u  c u a l i dad d e  

i n d i v i s i b l e s ,  e n  s u  caso . 

3 . - A l  o t o r g a r s e l i ce n c i a d e  ed i f i c a c i ó n  s o b r e  u n a  

pa r c e l a  com p r e n d i d a e n  e l  a pa r t ad o  D d e l  n úme r o  1 ,  s e  

com u n i ca r á  a l  Re g i s t r o d e  l a  P r o p i edad p a r a  s u  co n s t an c i a  

en  l a  i n s c r i p c i ó n d e  l a  f i n ca . 

A r t . 2 5 9 . - Rég i men d e  l a s pa r c e l a c i o n e s . 1 . - N o  se pod r á  

e f ec t ua r  n i n g u n a pa r c e l ac i ó n u r ban í s t i ca s i n q ue 

p r e v i amen t e  haya s i d o  a p r o bado e l  p l a n earp.�¡ e . .Flto u r ban í s t i co 

e x i g i b l e s e g ú n  l a  c l a s e  d e  s u e l o d e  q ue �e et r t e .  

l:':L . ·. 

2 . - Toda pa r c e l ac i ó n u r ba n í s t i ca q ued a r á  s u j  

l i ce n c i a  o a l a  a p r o bac i ó n d e l  p r oyec t o  d 

r e pa r ce l ac i ón q u e  l a  c o n t e n g a . 

a 

3 . - L o s  N o t a r i o s y Reg i s t r ad o r e s d e  l a  P r o p i edad 

ex i g i r á n  pa r a  a u t o r i z a r  e i n s c r i b i r ,  r e s pe c t i vamen t e , 

esc r i t u r a s  d e  d i v i s i ó n d e  t e r r e n o s , q u e se ac r ed i t e a l  

J O S E A R R I 8 A S .  

o 
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o t o r g am i en t o  d e  l a  l i ce n c i a o l a  d e c l a r ac i ón m u n i c i pa l d e  

s u  i n nece sa r i edad , q u e  l o s p r i me r o s  d e be r án t e s t i mo n i a r e n  

e l  d o c um e n t o . 

4 . - E n  n i n g ú n  c a s o  s e  c o n s i d e r a r á n  so l a r e s  n i  se 

pe r m i t i r á ed i f i ca r  e n  e l l o s l os l o t e s r e s u l t a n t e s  

pa r c e l a c i ó n e f e c t uad a 

d e  e s t a  S e c c i ó n . "  

P ROC E D I M I E N T O : 

T o d a  pa r c e l ac i ó n u r ban í s t i ca q u eda r á  s u j e t a  a l i c en c i a  

m u n i c i pa l . 

PARC E LA M I N I MA : 

Se e s t a b l e c e  en  l a  p r e s e n t e  De l i m i t ac i ó n d e  S u e l o 

U r bano , pa r a  cada á r ea ma r cada , o en  s u  d e f ec t o , en l a s 

ma r c a d a s  e n  l a  Re v i s i ó n d e  l as N o r m a s  S u bs i d i a r i a s y 
Comp l em e n t a r i a s M u n i c i pa l e s  d e  Amb i t o  P r ov i n c i a l d e  

Sa l ama n c a . 

1 . 7 . 3 . 2 . - R E PARC E LAC I ON E S . 

- ( A r t . 1 6 4 - 1 7 0 L . S . ) •.1 .', • 

. .  · ' � 
.::.� .. 

" A r t . 1 6 4 . - Repa r c e l a c i ó n  . 

r e pa r ce l a c i ó n l a  ag r u pac i ón  d e  f i n c a s  c o  e n  1 a 
u n i dad d e  e j e c u c i ó n pa r a  s u  n u eva d i v i s i ó n a j u s t ad a  a l  

p l aneam i en t o , c o n  ad j u d i ca c i ó n d e  l a s pa r c e l a s  

J O S E A R R I 8 A S .  
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r e s u l t a n t e s a l o s i n t e r e sa d o s  en p r o p o r c i ó n  a s u s  

r e s p e ct-i v o s  d e r e c h o s . 

2 . - La r e pa r c e l ac i ón t i e n e  po r o b j e t o  d i s t r i b u i r 

j u s t amen t e  l o s b e n e f i c i o s y ca r g a s  d e  l a  o r d e nac i ó n 

u r ban í s t i ca ,  r e g u l a r i z a r  l a  c on f i g u r a c i ó n  d e  l as f i n ca s , 

s i t u a r  s u  a p r ov e c ham i e n t o  y l oc a l i z a r  s o b r e  pa r c e l a s 

d e t e r m i n a d a s  y en  e s a s  m i smas z o n a s  e l  a p r ov e c ham i e n t o  

q u e , e n  s u  caso , co r r e s po n d a  a l a  Adm i n i s t r a c i ó n ac t u an t e . 

3 . - N o  pod r á n  c o n c ed e r se l i ce n c i a s  d e  ed i f i cac i ó n 

h a s t a  q ue sea f i rme en  v í a  adm i n i s t r a t i va e l  ac u e r d o  

a p r o b a t o r i o  d e  l a  r e pa r ce l ac i ón  d e  l a  u n i dad d e  

e j e c uc i ó n . 

A r t .  1 6 5 .  P r o ced i m i e n t o  pa r a  l a  r e pa r c e l a c i ó n . 1 . - E l  

e x p ed i en t e  d e  r e pa r c e l ac i ó n s e  e n t e n d e r á  i n i c i ad o  a l  

a p r o ba r se l a  d e l i m i t ac i ó n d e  l a  u n i d a d  d e  e j e c u c i ó n ,  

e x c e p t o  en  l o s c a s o s  s i g u i e n t e s : 

a . - Q u e  se h u b i e r a  e l e g i d o e l  s i s t ema d e  e x p r o p i a c i ó n 

o com p e n sac i ó n pa r a  l a  u n i d a d  d e  e j e c u c i ó n .  

b . - Que l a  r e pa r ce l a c i ó n se haya t r am i t a d o  y a p r o bado 

c on j u n t am e n t e  con  l a  p r o p i a d e l i m i t a c i ó n . 

2 . - La i n i c i ac i ó n d e l  e x p e d i e n t e  d�:1 J-léR�; � 

l l e v a r á  c o n s i g o ,  s i n n e c e s i d ad d e  ��� l � r a  

s u s pe n s i ó n d e l o t o r g am i e n t o  d e  l i �an ci fs 

ed i f i c a c i ó n  e n  e l  ám b i t o  d e  l a  u n 1 d a d  � e  

\ 

:- t . 

l ac i ó n 

i ó n  e xp�r e sa , J a 

p a r c e l ac i ó n y 

j ec u c i ón . 

•. 
3 . - L o s  p e t i c i o na r i os d e  l i c e n c i a s s o l i c i t ad a s  c o n-• . . 

a n t e r i o r i d ad a l a  f e c ha d e  i n i c i a c i ó n d e l  e x ped i e n t e  d e  

r e pa r ce l a c i ón t e n d r án d e r e c ho a s e r  r es a r c i d o s  e n  l a  

f o rma q ue señ a l a  e l  a r t . 1 0 2 . 5  

J O S E A R R I 8 A S .  c t o  
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4 . - E l  p r oyec t o  de r e pa r ce l a c i ón  s e  f o r mu l a r á : 

a . - P o r  l o s d o s  t e r c i o s d e  l o s p r o p i e t a r i os ,  

i n t e r e sad o s  q u e  r e p r e se n t e n , como m í n i mo ,  e l  8 0  po r 1 0 0 

d e  l a  s u pe r f i c i e  r e pa r ce l a b l e d e n t r o d e  l os t r es me s e s  

s i g u i en t e s a l a  a p r o b a c i ó n  d e  l a  d e l i m i t ac i ó n d e  u n a  

u n i dad d e  e j e c u c i ó n . Pa r a  e l  cóm p u t o  d e  d i c ha s  mayo r í a s 

se t e nd r án en  c u e n t a  l as s u p e r f i c i es d e  s ue l o e x t e r i o r a 

l a  u n i d ad d e  e j ec u c i ó n c u y o s  p r o p i e t a r i o s d e ban hace r 

e f e c t i vo s u  d e r e c h o  d e  é s t a . 

b . - Po r e l  Ayu n t am i e n t o , d e  o f i c i o  o a i n s t an c i a  de 

a l g u n o  de l os p r o p i e t a r i os a f e c t ad o s , c u a n d o  é s t o s  no 

h u b i e r an hecho u s o d e  su d e r e c ho o n o  h u b i e r a n  s u b s a n ad o , 

d e n t r o d e l  p l a z o  q u e  s e  l e s ma r c a r e , l os d e f ec t o s q ue se 

h u b i e r an a p r ec i ad o e n  e l  p r o y e c t o  q u e  f o r mu l a r en . 

L o s  p r oye c t o s  r ed a c t ad o s  d e  o f i c i o  p r o c u r a r án 

a t e n e r se a l o s c r i t e r i o s e x p r e same n t e  man i f e s t ad o s  po r 

l o s i n t e r esad o s  en  l o s t r e s  m e s e s  s i g u i e n t e s a l a  

a p r o b ac i ó n d e  l a  d e l i m i t ac i ó n d e  l a  u n i d ad d e  e j e c u c i ó n .  

5 . - L o s  p r oyec t o s  se a p r o ba r á n  i n i c i a l me n t e  po r e l  

Ay u n t am i e n t o  e n  e l  p l a z o  d e  t r e s  m e s e s  d e sd e  l a  

p r e s e n t ac i ón d e  l a  d o c umen t ac i ó n c om p l e t a . T r a n s c u r r i d o 

e s t e  p l a z o  s i n q u e r e ca i g a  e l  acu e r d o  pe r t i ne n t e , La 

Com u n i dad A u t ó n oma a c t ua r á  po r s u b r o gac i ó n c u a n d o  a s í se 

so l i c i t e po r l o s i n t e r e s a d o s , s i e n d o  el  p l a z o  d e  

a p r o bac i ó n i n i c i a l e l  m i smo q u e  e l  s e ñ a l adr pa r a  l a ·  

Adm i n i s t r a c i ón t i t u l a r , a c o n t a r  d e J
:
�-k; (\�' �

.
� ,

r e sen t ac i ón de '  
l a  s o l i c i t ud en  e l  O r ga n o  a u t o n óm i  co¡• : . / 

6 . - Con a n t e r i o r i d ad a l a  a p r o bac i ón

1:.:

���:�i .: t i va ,  s e  

some t e r á e l  p r o y e c t o  a i n f o r mac i ó n p a b l i � d u r a n t e  u n  

mes , c o n  c i t ac i ó n  p e r s o n a l a l o s i n t e r e s a d o s . E l  p r oyec t o  

s e  e n t en d e r á  a p r o b a d o  s i  t r a n s c u r r i e r a n t r e s  meses d e s d e  

q u e  h u b i e r a  f i n a l i z ad o  e l  t r ám i t e  d e  i n f o rmac i ó n p a b l i ca 

J O S E A R R I 8 A S .  
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a n t e  e l  A y u n t am i e n t o  o l a  Comu n i d ad A u t ó n oma , s i n q u e  se 

h u b i e r a- comu n i cado r e so l u c i ó n  e x p r e s a  s o b r e  t a l  

a p r o bac i ón .  

7 . - E n  e l  caso d e  q u e  u n  p r oy e c t o  p r e se n t a d o  po r 

a l g ú n  i n t e r es ad o , s i n 

es t a b l ec i d a s  e n  e s t e  a r t . , m e r e z c a  l a  c o n f o r m i dad 

A y u n t am i en t o  o l a  Adm i n i s t r ac i ó n ac t u an t e , p r e v i o 

d e  l o s se r v i c i o s co r r e s po n d i e n t e s , p o d r á  s e r  a c o r d ada su 

a p r o ba c i ón i n i c i a l y s u b s i g u i en t e  t r am i t ac i ón .  

A r t . 1 6 6 .  R e g l as pa r a  l a  r e p a r ce l a c i ó n . E n  t od o  

caso , e l  p r o yec t o  d e  r e pa r ce l ac i ón t e n d r á  e n  c ue n t a  l o s 

s i g u i e n t e s  c r i t e r i o s : 

a . - E l  d e r e c ho d e  l o s p r o p i e t a r i o s s e r á  p r o po r c i o n a l  

a l a  s u pe r f i c i e  d e  l a s pa r c e l a s  r e s pe c t i v a s  e n  e l  mom e n t o  

d e  l a  a p r o bac i ó n d e  l a  d e l i m i t a c i ón  d e  l a  u n i dad d e  

e j e c uc i ó n .  N o  o b s t a n t e , l o s p r o p i e t a r i o s ,  po r u n an i m i d ad , 

pod r á n  ado p t a r  u n  c r i t e r i o  d i s t i n t o . 

b . - Pa r a  l a  d e t e rm i n ac i ón d e l  va l o r d e  l a s pa r c e l a s 

r e su l t an t e s , se c o n s i d e r a r á  e l  bá s i co d e  r e pe r c u s i ó n con 

l a s c o r r e c c i o n e s  q u e , d e  c o n f o r m i dad c o n  l o  d i s p ue s t o  po r 

e l  a r t . 5 3  , e s  t u v i  e r an  v i  g e n t e s , s i  e m p r e  q u e  u f i j a e i ó n 

se h u b i e r a  h e c h o  c o n  base e n  e l  p l an  d e  e j e c uc i ó n .  

E n  o t r o caso , l as me n c i o n a d a s  pa r c e l a s s e  v a l o r a r á n  

d e  a c u e r d o  c o n  e l  a p r o v e c ham i e n t o  r ea l , c o n  a p l i c a c i ó n , 

e n  s u  caso , d e  l os c o e f i c i e n t es d e  pCiflcJ@!Nl1�:ri ófól :asü¡,na.g()�v:¡st•19 
a l o s d i v e r so s  u s o s  y t i p o l o g í a� ed : :�

�
���� . . i a s ,  a� í �omo �<'. '" 

c r i t e r i o s co r r e c t o r e s  po r l oc a l l z a c l H_ns.:� h"j�, r r;c t e r l s t l c as 

de l o s  t e r r e n o s  e n  o r den a s u  e d i f i e a e i ó ní i re p r e s  e n  t a r a n 

u n  d a t o  d i f e r en c i a l r e l evan t e . 

c . - Las  p l an t a c i o n e s , o b r as , ed i f i cac i o n e s , 

J O S E A R R I B A S .  
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i n s t a l a c i o n e s  y me j o r a s  q ue no p u e d an c o n s e r v a r s e s e  

v a l o r a rá n  c o n  i nd e pe n d en c i a d e l  s u e l o ,  y s u  i mpo r t e  se 

s a t i s f a r á  al  p r o p i e t a r i o  i n t e r e sa d o , c o n  ca r g o al  p r oyec t 

e n  c o n ce p t o  d e  g a s t o s  d e  u r ban i z a c i ó n . 

d . - Las o b r a s  d e  u r ban i z a c i ó n  no  co n t r a r i a s a l  

p l a n eam i en t o  v i g en t e  a l  t i empo d e  s u  r ea l i z ac i ó n q u e 

r e s u l t en  ú t i l e s pa r a  l a  e j e c u c i ón d e l  n u eva p l an se r á n 

c o n s i d e r ad a s  i g u a l me n t e  como o b r as d e  u r ban i z ac i ón c o n  

ca r g o  a l  p r oyec t o , s a t i s f a c i é nd o se s u  i mp o r t e a l  t i t u l a r  

d e l t e r r e n o  s o b r e  e l  q u e s e  h u b i e r an e f e c t ua d o . 

e . - E n  l o s s u p u e s t o s c o n t em p l a d o s  e n  e l  a pa r t ad o  D ,  s i  

l o s g a s t o s  r e s u l t a r en i n ú t i l e s ,  se g ú n  e l  p l aneam i e n t o  e n  

e j e c uc i ón ,  e n  l o s t é rm i n o s  e s t a b l e c i d o s  e n  e l  a r t . 2 4 1 , 

d a r án l u g a r  a i n d e m n i z ac i ón po r pa r t e d e  l a  A dm i n i s t r a c i ón . 

f . - Toda l a  s u pe r f i c i e  s u s c e p t i b l e  d e  a p r o v e c ham i en t o 

p r i vado d e  l a  u n i dad d e  e j e c u c i ó n  q u e  n o  a f ec t a a u so 

d o t a c i o n a l  p ú b l i c o d e be r á  s e r  o b j e t o  d e  ad j ud i ca c i ón  e n t r e  

l o s p r o p i e t a r i o s a f e c t ad o s , e n  p r o po r c i ó n a s u s  r e s pec t i v o s  

d e r ec ho s  en  l a  r e pa r c e l ac i ó n . 

Las compe n s a c i o n e s  e c o n óm i c a s  s u s t i t u t i v a s  o 

3 4  

com p l emen t a r i a s p o r d i f e r en c i as d e  ad j u d i cac i ó n q u e , e n  s u  

caso , p r oced an se f i j a r án a t e n d i e n d o  a l  p r e c i o med i o  en  

v e n t a  d e  l as pa r ce l a s  r e s u l t a n t e s , s i n i n c l u i r l o s c o s t e s d e  

u r ba n i z ac i ó n .  
en e .. . 
P.l� ,· ,- , 

g . - Se p r o c u r a r á , s i e m p r e  q u e  sea po s i b l .� . . . q ue '� 
t.,. .... .... ..... _ ._ ' 

l a s f i n c a s  ad j ud i c a d a s  es t é n s i t u a d a s  e n  l u g a � _ p r ó x i mo a l  d e  

l as an t i g ua s  p r o p i e d a d e s  d e  l o s m i smo s t i t u� ,
' )s .  

\) 
2 . - E n  n i n g ú n  c a s o  p o d r á n ad j ud i ca r s e como f i n c a s  

i n d e pe n d i en t e s  s u pe r f i c i e s i n f e r i o r e s  a l a  pa r c e l a  m í n i ma 

ed i f i ca b l e o q u e  n o  r e ú nan l a  con f i g u r a c i ó n  y 

ca r ac t e r í s t i ca s  a d e c u ad a s  pa r a  s u  e d i f i cac i ó n c o n f o rme a l  

!� 

J O S E A R R I B A S .  A rqu i  



NN . SS .  CABRERIZOS 

p l a n e am i e n t o . 

3 . - N o  se r án o b j e t o  d e  n u e v a  

c o n s e r vá n d o s e  l a s p r o p i edad e s  p r i m i t i va s , s i n pe r j u i c i o  d e  

l a  r e g u l a r i z ac i ó n  d e  l i n d e r o s , c u a n d o  f u e r e  n e c e sa r i a  y d e  

l as c om p e n sac i on e s  e c o n óm i c a s  q u e  p r o c e d an : 

a . - L o s  t e r r e n o s  e d i f i cad o s  c o n  a r r eg l o  a l  

p l aneam i en t o . 

b . - L o s  t e r r e n o s  c o n  ed i f i c ac i ó n n o  a j u s t ad a  a l  

p l aneam i en t o , c u a n d o  l a  d i f e r en c i a  e n  más o e n  me n o s , e n t r e  

e l  a p r o v e c ham i e n t o  q u e  l e  co r r e s po n d a  c o n f o rme a l  p l an y e l  

q u e  co r r es po n d e r í a a l  p r o p i e t a r i o e n  p r o po r c i ón a s u  

d e r e c h o  e n  l a  r e pa r ce l ac i ó n , sea i n f e r i o r a l  1 5  po r 1 0 0 d e  

e s t e  ú l t i mo ,  s i em p r e  q u e  n o  e s t u v i e r an d e s t i n a d o s  a u so s  

i n comp a t i b l e s c o n  l a  o r d e n a c i ó n u r ba n í s t i ca .  

A r t . 1 6 7 .  E f e c t o s  d e l  a c u e r d o  a p r o ba t o r i o  d e  l a  

r e pa r c e l ac i ó n . E l  ac u e r d o  a p r o ba t o r i o  d e l  p r o ye c t o  d e  

r e pa r ce l ac i ó n p r od u c i r á  l o s s i g u i e n t e s e f ec t o s : 

a . - T r a n sm i s i ó n ,  a l a  Adm i n i s t r ac i ó n co r r e s po n d i e n t e  

e n  p l eno d o m i n i o y l i b r e  d e  ca r ga s , d e  t od o s  l o s t e r r e nos 

d e  ce s i ón  o b l i g a t o r i a  p a r a  s u  i nc o r po r ac i ó n a l  pa t r i mon i o  

d e l  s u e l o o s u  a f e c t a c i ó n a l o s u s o s  p � �v i s·t os en e l  
� ' ' ¡ • ¡ 

P l aneam i e n t o . , . .. . . . 

f': l  
b . - S u b r o g ac i ó n con p l e n a  e f i c ac i a  r ea l , 

an t i g u a s  po r l as n u e v a s  pa r ce l as ,  s i emp r  

e s t ab l ec i d a s u  c o r r e s po n d e n c i a .  

d . - A f e c t ac i ón r ea l  d e  l a s p a r ce l a s  ad j ud i c a d a s  a l  

c u m p l i m i e n t o  d e  l as c a r g a s  y pago d e  l o s g a s t o s  i n he r e n t es 

a l  s i s t ema d e  ac t u ac i ó n c o r r e s po nd i e n t e . 

/' 1 

J O S E A R R I 8 A S .  A r q u i  t ec '  
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A r t . 1 68 . - E x t i n c i ó n o t r a n s f o rmac i ón de d e r ec ho s  y 
ca r ga s . 1 .  C u a n d o  n o  t en g a  l ug a r  l a  s u b r o g ac i ó n r e a l , e l  

acu e r do a p r o ba t o r i o  d e  l a  r e pa r ce l ac i ó n  p r od u c i r á  l a  

e x t i n c i ón d e  l o s d e r e c h o s  r ea l e s  y ca r g a s  c on s t i t u i d o s  

s o b r e  l a  f i n c a  a po r t a d a , co r r i e n d o  a c a r g o  d e l  p r o p i e t a r i o  

q u e  a po r t ó l a  i n d emn i z ac i ó n co r r e s po n d i e n t e , c u y o i m po r t e 

s e  f i j a r á  e n  e l  me n c i o n a d o  a c u e r d o . 

2 . - E n  l o s s u pu e s t o s d e  s u b r o g ac i ó n r ea l , s i  

3 6  

e x i s t i e s e n  d e r ec h o s  r ea l e s  o c a r g a s  q u e  s e  e s t i me n  

i n compa t i b l e s c o n  e l  p l aneam i e n t o , e l  a c u e r d o  a p r o ba t o r i o  d e  

l a  r e pa r ce l ac i ó n d ec l a r a r á  s u  e x t i nc i ó n y f i j a r á  l a  

i n d em n i z ac i ó n c o r r e s po n d i e n t e  a c a r g o  d e l  p r o p i e t a r i o  

r e sp ec t i v o .  

3 . - E x i s t i e n d o  s u b r o g ac i ó n r ea l  y com p a t i b i l i d ad c o n  

e l  p l aneam i en t o  u r ban í s t i co ,  s i  l a  s i t u ac i ó n y 
c a r a c t e r í s t i ca s  d e  l a  n ue v a  f i n c a  f u e s e n  i n compa t i b l e s  con 

l a  s u bs i s t e n c i a d e  l o s d e r e c h o s  r ea l e s o c a r g a s  que ha b r í a n 

d e b i d o r ecae r s o b r e  e l l a s ,  l a s pe r s o n a s  a q u e  e s t os 

d e r ec ho s  o c a r g a s  f a v o r e c i e r a n  pod r á n  o b t e n e r  s u  

t r a n s f o rmac i ó n en  u n  d e r ec h o  d e  c r é d i t o · c o n  g a r an t í a  

h i po t e ca r i a  so b r e  l a  n u e v a  f i n ca , en  l a  c u an t í a en  q ue l a  

ca r ga f u e r a  va l o r ad a . E l  Re g i s t r ad o r d e  l a  P r o p i edad q ue 

a p r e c i e t a l  i n compa t i b i l i d ad l o  ha r á  c o n s t a r  a s í en  e l  

as i e n t o  r e s pe c t i vo .  E n  d e f e c t o  d e  a c u e r d o  e n t{� e l a s pa r
�
t e � , · :) ;·: 

i n t e r e s a d a s , c u a l q u i e r a de e l l as pod r á  �éf9htd i :{ [3. 1  J u z gado 

compe t en t e  d e l  o r d e n  c i v i l pa r a  o b t e n e rH li1Clif'c f · � 1  u c i  ó n  

d ec l a r a t i va d e  l a  c o m p a t i b i l i d ad o i n c ompa� 1 l i dad y 1. ·· e n  
e s t e  ú l t i mo c a s o , pa r a  f i j a r l a  v a l o r ac i ó n \ l a  ca r �a y l a  

c o n s t i t u c i ó n  d e  l a  men c i o n ada g a r an t í a  h i po' c a r i a .  

4 . - N o  o b s t an t e  l o  d i s p u e s t o  e n  l o s n úm e r o s  1 y 2 ,  
l a s i n demn i z a c i o n e s  po r l a  e x t i n c i ó n d e  s e r v i d um b r e s  

p r ed i a l e s o d e r ec h o s  d e  a r r e n dam i e n t o  i n com pa t i b l e s c o n  e l  

p l aneam i e n t o  o s u  e j e c u c i ó n s e  d e  

J O S E A R R I 8 A S .  
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u r ba n i zac i ó n ,  c o r r e s po n d i e n d o  a l os p r o p i e t a r i os e n  

p r o po r �i ó n a l a  s u pe r f i c i e  d e  s u s  r e s p ec t i v o s  t e r r e n o s . 

A r t . 1 6 9 .  I n s c r i p c i ó n  d e l  a c u e r d o  y c a r g a s  

3 7  

i n compa t i b l e s .  U n a  v e z  f i rme e n  v í a  adm i n i s t r a t i v a e l  

ac u e r d o  d e  a p r o bac i ón d e f i n i t i va d e  l a  r e pa r ce l a c i ó n , 

p r o c ed e r á  a s u  i n s c r i p c i ó n e n  e l  Re g i s t r o  d e  l a  P r o p i edad en  

l a  f o r ma q ue s e  e s t a b l e c e  e n  el  a r t . 3 1 0 .  

A r t . 1 7 0 .  Ad j u d i c ac i ó n d e  t e r r e n o s  y s u p l e t o r i edad d e  

l as n o r ma s  d e  e x p r o p i ac i ó n f o r z o sa . 1 . - Las ad j u d i cac i o n e s  

d e  t e r r e n o s  a q u e  d é  l ug a r  l a  r e pa r ce l ac i ón c u a n d o  se 

e f e c t ú e n  en  favo r d e  l o s p r o p i e t a r i o s comp r en d i d o s  e n  l a  

co r r e s p o n d i en t e  u n i d a d  d e  e j e c u c i ó n , y e n  p r o po r c i ó n de s u s  

r e s pec t i v o s  d e r ec ho s , e s t a r á n  exe n t a s , c o n  ca r á c t e r  

pe rmanen t e , s i  c u m p l e n t od o s  l o s r eq u i s i t o s  u r ba n í s t i co s , 

d e l  I m p u e s t o  so b r e  T r an sm i s i o n e s  Pa t r i mo n i a l e s y Ac t o s  

J u r í d i co s  Docume n t ad o s , y n o  t e nd r á n  l a  c o n s i d e r a c i ó n d e  

t r a n sm i s i o n e s  d e  d om i n i o  a l o s e f ec t o s  d e  l a  exacc i ón d e l  

I m p u e s t o  s o b r e  e l  I n c r eme n t o  d e l  Va l o r  d e  l os T e r r e n o s  d e  

N a t u r a l e z a  U r ba n a . C u a n d o  e l  v a l o r  d e  l o s s o l a r e s  

ad j u d i cad o s  a u n  p r o p i e t a r i o  exceda d e l  q u e  

p r o po r c i o n a l men t e  c o r r e s po n d a  a l o s t e r r e n o s  apo r t ad o s  po r 

e l  m i smo , se g i r a r án l a s l i q u i d a c i o n e s  p r o c e d e n t es en  

c u a n t o  al  e x c e s o . 

2 . - S e  a p l i c a r á n  s u p l e t o r i amen t e  a r l � � r e � 
l as n o r m a s  d e  l a  e x p r o p i ac i ón f o r zosa

,
· . "  j 

1 . 7 . 4 . - ACT U AC I ON E S  E N  E N SANCH E S  J 

r c e l a c i ón  

·�-� •c.;;..,, · .. ,•, �"·' 

. . .... , ·.,J.-

E N SANCH E S . - Sec t o r e s  u r ba n o s  c o n  d e f i c i e n c i a s  d e  d o t ac i o n e s  

u r ban í s t i ca s , s e  ma r ca r á n  en  e l  p l a n o  d e  De l i m i t a c i ó n  y s u  
g e s t i ón u r ban í s t i ca s e  r e g i r á  como s i g u e , e n  

) 1 1 
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aplicación de lo dispuesto en el art. 26 L. S. 

" Art. 26. - Adquisición del derecho al aprovechamiento 

urbanístico. El derecho al aprovechamiento urbanístico 

adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesión, 

en los plazos fijados 

expresados deberes. " 

1.- El/los propietario/os de los terrenos deberán 

presentar en el plazo de un año, un Proyecto de 

Urbanización y Parcelación. 

2.- concedida la licencia de tales proy ectos, los 

propietarios procederán a la realización de la 

urbanización, en base al proy ecto, en plazo de un año. 

3.- En el supuesto de incumplimiento de los plazos 

anteriores, el Ay untamiento podrá asumir las obligaciones 

del particular, pudiendo financiar las obras en régimen de 

contribuciones especiales. 

4. - En tanto no se proceda a urbanizar el sector y a 

la recepción de las obras y viales por el Ay untamiento, no 

se concederán licencias de edificación, al carecer los 

terrenos de la calificación de solar.\ 

l '¡ 
1 1 

1 . 7.5 . - ACTOS INCLUIDOS EN EL RGTQ AC

1 iVIDADES 

MOLESTAS NOCIVAS, ETC. (Art. 29 a 3 

de las Instrucciones 

Reglamento). 

J O S E A R R I B A S. 

Reglamento y 4 a 7 

ra aplicación del 
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1. - SOLICITUD DE LICENCIA.-

Para la con cesión de licen cia mun icipal de actividades 

que figuren en el Nomen clátor del Reglamen to de Actividades 

M.I. N. y P. se presen tará por triplicado in stan cia 

dirigida al Alcalde y con la siguien te documen tación : 

Proyecto Técn ico y Memoria descriptiva, suscritos por 

técn ico competen te y visado colegial, don de se in diquen 

las características de la actividad, repercusión en el 

medio y medidas correctoras. Así como croquis, a escala 

1: 2.0 0 0  y 1:1.0 0 0 ,  para actividades in dustriales de gran 

en vergadura. 

2.- TRAMITACION MUNICIPAL. -

La Alcaldía, recibida la solicitud de lice� podrá 

optar, en los cin co días siguien tes a la en tr ' a  de la 

solicitud en Registro, por: 

a.- Den egación expresa y motivada por: 

J O S E A R R I 8 A S. 
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- Con tradiccion es de la actividad con el plan eamien to. 

- Existen cia de actividad mon opolizada por la 

que resulte in compatible con la actividad que 

se preten de establecer. 

b.- In formar, por la Corporación , el expedien te en 20 

días, según los siguien tes trámites: 

1. - Abrir in formación pública por 10 días, con 

publicación en B.O.P. Asimismo, se n otificará person al 

men te a los vecin os del lugar de emplazamien to propuesto. 

2. - Un idas las reclamacion es al expedien tes, se 

40 

someterá a in forme del Jefe Local de San idad y de los técnicos 

mun icipales, en los cin co días siguien tes. 

3. - A la vista de estos an teceden tes, la Corporación 

in corporará al expedien te su in forme que acredite que el 

emplazamien to y demás circun stan cias están de acuerdo con 

el Plan eamien to, Orden an zas Mun icipales y que en la zon a 

existen actividades an álogas. 

4. - Remisión a la Comisión Provin cial de Saneamien to. 
f:\Ul · 

En n in gún caso podrán con cederse 

provision ales, 

..... , ¡ .  

alificada. 

En 15 días de tomado el acuerdo por la Comis ón y sin 
1 

que el Ayun tamien to haya adoptado acuerdo proceden te, el 

in teresado podrá presen tar recurso de alzada an te el 

Min istro del In terior. 

J O S E A R R I 8 A S. Arquite 



NN. SS. CABRERIZOS 41 

Transcurridos cuatro meses desde la fecha de solicitud, sin que 

hubiese recaído solución, ni hubiese sido 

notificado de ésta el interesado, podrá denunciar la mora 

simultáneamente ante el Ayuntamiento y la Comisión. En /.;_,:.\'· : (¡, �"!;? 
dos meses de la demora, se entiende concedida 1 a 1 i cenc;fi: :a '. '··�:<:�_.':{�'-

' ' l" 

por silencio administrativo, 

acordado desfavorablemente. 

salvo que la Comisión hubh e
;
r a 1 ...... • .  -'. :: \ \'� ' 

\(··. . 

5.- Concesión de licencias.-

Compete al alcalde, en consecuencia, con el expediente 

completo con acuerdo favorable de la Comisión. 

6. - Comprobación.-

Obtenida la licencia, no podrá ejercerse sin que antes 

se gire visita de comprobación de funcionamiento por un 

funcionario o técnico competente. Caso de no disponer el 

Ayuntamiento de dicho técnico, puede solicitarlo a la 

Diputación. 

7.- Requerimiento de plazo.-

En el caso en que se hallen deficiencias en las 

medidas correctoras, en el 

comprobación, los alcaldes, por 

orden del Gobernador Civil o de 

momento de � 1 a visita de., .. 

p ro pi a i n 
·
i e i at i va , o b i en p o r 

la Comisióh vincial de 

Saneamiento, podrán establecer plazos de' corr; 

peligro inminente. El plazo no será superi�r 

ción, salvo 
1 

;seis meses. 

8 . - Comprobación. Resolución. -

Transcurrido el plazo de corrección, se visita 

J O S E A R R I 8 A S. 
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de comprobación por fun cion ario o técn ico competen te, que 

emitirá in forme, sobre el cual, el Alcalde dictará 

resolución o con cederá un n uevo plazo de seis meses, caso 

de n o  cumplir esta obligación el Alcalde, en 15 días, 

correspon derá al Gobern ador Civil adoptar las medidas 

oportun as. 

9 . - San cion es. -

42 

Agotados los plazos señalados, el Alcalde podrá adoptar las 

siguien tes medidas san cion adoras, dan do audien cia 

al in teresado: 

a.- Multa. 

b.- Retirada temporal de licen cia. 

c.- Retirada defin itiva de licen cia. 

3.- INSPECCION GUBERNATIVA.-

El Gobern ador Civil podrá orden ar en cualquier 

momen to, un a visita de in spección por un fun cion ario o 

técn ico. 

2. - INSPECCION URBANISTICA. 

LL 

- (Art. 2 60 L.S.): 

:· .. 

"Art. 260. Competen cia sobre in spección urba ísti:'ca. 

1. - La in spección urban ística se ejercerá por los órgan os 

de la Admin istración auton ómica y local, den tro de sus 

respectivas competen cias, y de acuerdo con la legislación 

\ 
J O S E A R R I B A S. Arqui t :
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vigen te. 

2.- El Alcalde ejercerá la in spección de las 

parcelacion es urban as, obras e in stalacion es del términ o 

mun icipal para comprobar el cu mplimien to de las 

con dicion es exigibles. " 

3.- INFRACCIONES URBANISTICAS. 

Referen cias: L.S. - Ley de Régimen del Suelo y 

Orden ación Urban a. (Art. 261 a 2 7 5  L.S. ). R.O.- Reglamen to 

Disciplin a Urban ística. (Art. 51 al 94 R.O.) 

3.1 . - CONCEPTO Y PRESCRIPCIONES. 

"Art. 261. Defin ición de in fraccion es urban ísticas. 1. 

Son in fraccion es urban ísticas las accion es u omision es que 

vuln eren las prescripcion es con ten idas en la legislación y 

el plan eamien to u rban ísticos, tipificadas y san cion adas en 

aquélla. 

2.- Toda in fracción urban ística llevará con sigo la 

imposición de san cion es a los respon sables, así como la 

obligación de resarcimien to de daños e in demn izacion es de 

los perjuicios a cargo de los mismos, todo e] o con 

indepen den cia de las medidas previstas en lo� artícu lo�.��'""··· 

248 a 256 de la presen te Ley. \ ·:·· . ·: 
_) 

3. - En n in gún caso podrá la Admin istración dg 
adoptar las medidas ten den tes a restaurar el orden 

urban ístico vuln erado, o repon er los bien es afectados al 

J O S E A R R I B A S. 
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estado an terior a la produ cción de la situ ación ilegal. 

Art. 262. Tipificación de las in fraccion es 

u rban ísticas. . Las in fraccion es u rban ísticas se 

clasificarán en graves y leves. 

2. - Son in fraccion es graves las accion es u omision es 

qu e constituyan incu mplimien to de las n ormas relativas a 

parcelacion es, u so del su elo, altu ra, volu men y situ ación 

de l as edificacion es y ocu pación permitida de la 

su perficie de las parcelas, salvo qu e se demu estre la 

escasa en tidad del daño produ cido a los in teresados 

gen erales, o del riesgo creado. 

3. - Con stitu irán , en todo caso, in fraccion es graves, 

la parcelación u rban ística en su elo n o  u rban izable y la 

realización de obras de u rban ización sin la previa 

aprobación del Plan y Proyecto de Urbanización exigibles. 

4. - Se consideran in fraccion es leves cu alqu ier 

infracción u rban ística qu e n o  ten ga el carácter de grave. 

Art. 263. Prescripción . 1.- El plazo de prescripción 

para las in fraccion es graves será de cu atro años, y para 

las leves de u n  año, a con tar desde su comisión, y 

comen zará a compu tarse desde el día en qu e se hu biera 

cometido la in fracción o, en su caso, desde aqu él en qu e 

hu biera debido in coarse el procedimien tqJ;t1:. 

2. - Se enten derá qu e debe incoarse el P fé�L�d� 
san cionador cu ando aparezcan sign os extern os 

conocer los hechos con stitu tivos de la in �<;: 

nto 

permitan 

3.- En las in fraccion es derivadas de u n a  acti 

con tin u ada, la fecha in icial del cómpu to será la de 

J O S E A R R I B A S. Arquitecto !'! 
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finalización de la actividad o la del último acto con el 

que la-infracción se consuma." 

3 .2.- RESPONSABILIDADES PERSONALES. 

"Art.264. personas responsables. 1. En las obras que 

se ejecutasen sin licencia o con inobservancia de sus 
cláusulas serán sancionados por infracciones urbanísticas 
el promotor, el empresario de las obras y el técnico 
director de las mismas. 

2.- En las obras amparadas en una licencia cuyo 
contenido sea manifiestamente constitutivo de una 

infracción urbanística grave serán igualmente sancionados 
con multa: el facultativo que hubiere informado 

favorablemente el proyecto y los miembros de la 
corporación que hubiesen votado a favor del otorgamiento 

de la licencia sin los informes previos exigibles, o 

cuando éstos fueran desfavorables en razón de aquella 
infracción. 

Art. 265. Responsabilidad de personas jurídicas. Las 
personas jurídicas serán sancionadas por las infracciones 

cometidas por sus órganos o agentes y asumirán el coste de 
r ff ft ... o•• .. � 

las medidas de reparación del orden urba�} ·st'ico

A
vulner�do, 

sin perjuicio de las indemnizaciones por daños, 1 " 
perjuicios a terceros a que haya lugar. , ; .... � ' ' 

i i 
(. .. �:""' ; __ J \ 

\ 
1 

A r t . 2 6 6 . - Res a r e i m i en t o de daños y pe r j u i e i ,s . Los 
que como consecuencia de una infracción urbantstica 
sufrieren daño o perjuicio podrán exigir de e alquiera de 
los infractores, con carácter solidario, el resarcimiento 

J O S E A R R I B A S. Arquitec 
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e indemnización. 

Art. 267. Carácter independiente de las multas. Las 

multas que se impongan a los distintos sujetos por una 
misma infracción tendrán entre sí carácter independiente. 

Art. 268. Infracciones conexas. 1. En los supuestos en 
que se instruyera expediente sancionador por dos o más 

infracciones tipificadas entre las que exista conexión de 
causa a efecto, se impondrá una sola sanción, y será la 

correspondiente a las actuaciones que supongan el 

resultado final perseguido, en su cuantía máxima. 

3.3.- CUANTIA DE LAS SANCIONES. 

"Art. 269 .  Obras legalizables y no legalizables. 1. La 
ejecución de obras o instalaciones realizadas sin licencia 
u orden de ejecución cuando sean legalizables por ser 

conformes al planeamiento o legislación urbanística, serán 
sancionadas con mul ta de hasta el 5 por 100 del valor de 

la obra, instalación o actuación realizacrn:.,·· 

46 

,.. ·� 
¡•. 

2. - Cuando no sean legalizables, la mult� podr 

alcanzar hasta el 30 por 100 del valor de la � a, 
edificio, terrenos o exceso de edificación·-,::: _ _.'-\� n los 
casos que se determinarán reglamentariamente \ 

Art. 2 70. Criterios agravantes y atenuantes. Para 
graduar las multas se atenderá primordialmente a la 

J O S E A R R I 8 A S. 
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gravedad de la materia, a la entidad económica de los 

hechos-constitutivos de la infracción, a su reiteración 

por parte de la persona responsable y al grado de 

culpabilidad de cada uno de los infractores. 

Art. 271. Graduación de las sanciones. . Cuando en 

el hecho concurra alguna circunstancia agravante, la 

sanción se impondrá siempre en su cuantía máxima. 

2.- Si concurriese alguna circunstancia atenuante, la 

sanción se impondrá en su cuantía mínima. 

Art. 27 2. Prohibición de beneficio económico. 1.- En 

ningún caso la infracción urbanística puede suponer un 

beneficio económico para el infractor. Cuando la suma de 

la sanción impuesta y del coste de las actuaciones de 

reposición de los bienes y situaciones a su primitivo 

estado arrojase una cifra inferior a dicho beneficio, se 

incrementará la cuantía de la multa hasta alcanzar el 

montante del mismo. 

2.-En los casos en que la restauración del orden 

urbanístico infringido no exigiere actuación material 

ninguna ni existan terceros perjudicados, la sanc1on que 

se imponga al infractor no podrá ser inferior al beneficio 

obtenido con la actividad ilegal." 

47 

3.4.- COMPETENCIAS Y PROCEDIMIENTO. J1{�_;.;::>� :"'•;. 

"Art. 273. Procedimiento sancionador. 

competentes para acordar la iniciación del 

·;:_ 

sancionador los Ayuntamientos, los órganos autonómicos 

correspondientes y demás Entidades u órganos urbanísticos 

� !'. 

J O  S E A R R I 8 A S. Arqui ��oi
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que tengan atribuidas facultades de inspección y 

fiscalización del planeamiento. 

2.- En la tramitación del procedimiento sancionador, 

aplicarán reglas establecidas en la legislación regul 

del procedimiento administrativo. 

3. - Cuando la propuesta de resolución incluya una multa 

de cuantía superior a la que sea de la competencia de los 

órganos correspondientes a la Administración que tramitó 

el expediente de sanción, dicha propuesta se elevará a la 

autoridad que sea competente por razón de la cuantía. 

Art. 274. Infracciones constitutivas de delito o falta. 

Cuando con ocasión de los expedientes administrativos que 

se instruyan por infracción urbanística aparezcan indicios 

de carácter de delito o falta del propio hecho que motivó 

su incoacción, el órgano competente para imponer la sanción 

lo pondrá en conocimiento del Ministerio Fiscal, a los 

efectos de exigencia de las responsabilidades de orden 

penal en que hayan podido incurrir los infractores, 

absteniéndose aquél de proseguir el procedimiento 

sancionador mientras la autoridad judicial no se haya 

pronunciado. La sanción penal excluirá la imposición de 

sanción administrativa sin perjuicio de la adopción de 

medidas de reposición a la situación anterior a la 

comisión de la infracción. 

l'i. . 1 
Art. 275. Organos competentes. 1.- Las �\}t\3/�1/ �'cí es 

., . ,. 
''· 

competentes para imponer las multas y tías máximas 

de éstas serán las siguientes: 

a.- Los Alcaldes, en los municipios que no excedah.�."de 
�.·. 

25 .000 habitantes, hasta 10. 000. 000 de pesetas; en los 

municipios que no excedan de 100.000 habitantes, hasta 

J O S E A R R I 8 A S. Arquitec 
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100.000.000 de pesetas, en los que no excedan de 500.000 

habita�tes, hasta 400.000.000 de pesetas, y en los de más 

de 500.000 habitantes, hasta 800.000.000 de pesetas. 

b.- El órgano autonómico competente, hasta 

1.200.000.000 de pesetas. 

c.- El órgano colegiado ejecutivo de la Comunidad 

Autónoma, hasta 2.000.000.000 de pesetas. 

2.- El importe de todas las multas corresponderá a los 

respectivos Ayuntamientos, salvo en los casos en que el 

órgano autonómico hubiera iniciado y tramitado el 

expediente sancionador ante la inactividad municipal, 

siempre que hubiera precedido requerimiento al respecto. " 

+3.4.1 .- ACTUACIONES MUNICIPALES 

- (Art. 248-256 L.S.). 

"Art. 248. Obras de edificación sin licencia o sin 

ajustarse a sus determinaciones en curso de ejecución. 1 . ­
Cuando se estuvieran ejecutando obras sin licencia, el 

órgano municipal competente dispondrá la su ensión 

inmediata de dichos actos y, previa lt3.>'tYain 

oportuno expediente, adoptará alguno ffe 
r·: 

siguientes: 

a.- Si las obras fueran incompatibles éon 1) 
ordenación vigente, se decretará su demoliJ ón a costa del 

interesado en todo caso, procediéndose ala expropiación o 

sujeción al régimen de venta forzosa del terreno, si el 

J O S E A R R I 8 A S. 
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propietario no hubiera adquirido el derecho de 

aprovechamiento urbanístico o hubiera transcurrido el 

plazo para solicitar licencia, de acuerdo con lo 

establecido en los art. 3 0  y 3 1. 

b. - Si las obras fueran compatibles con la ordenación 

vigente y el interesado hubiera adquirido el derecho al 

aprovechamiento urbanístico, se le requerirá para que en 

el plazo que establezca la legislación aplicable o, en su 

defecto, el de dos meses, solicite la preceptiva licencia. 

De no tener adquirido dicho derecho o no solicitarse 

licencia, se acordará la expropiación o sujeción al 

régimen de venta forzosa del terreno correspondiente, con 

las obras existentes al tiempo de la suspensión. 

2.- Cuando las obras de edificación se realizasen 

contraviniendo las condiciones señaladas en la licencia u 

orden de ejecución, el órgano municipal competente 

dispondrá su suspensión inmediata y, previa la tramitación 

del oportuno expediente, el ajuste de las obras a la 

licencia u orden citadas, en el plazo que se señale, que 

no podrá exceder del fijado en dichos actos para finalizar 

las obras. la falta de ajuste en el mencionado plazo 

determinará la expropiación o sujeción al régimen de venta 

forzosa del terreno correspondiente y de las obras 

realizadas, de conformidad con la licencia u orden que 

puedan mantenerse, deduciéndose del justiprecio los costes 

de demolición que sean precisos. 

Art. 249 . Obras terminadas sin licencia 

ajustarse a sus determinaciones. 1 .- Si 

�·tt..� .. ·-._ --- , ' 

una edificación sin licencia, el Ayunta 

plazo de cuatro años a contar desde la total 

de las obras, adoptará, previa la tramitación del oportuno 

expediente, alguno de los acuerdos siguientes: 

J O S E A R R I 8 A S. 
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a.- Si la edificación fuera conforme con el 

planea�iento, se requerirá al interesado para que en el 

plazo que establezca la legislación aplicable o, en su 

defecto, en el de dos meses solicite la oportuna licen 

Esta deberá otorgarse si se hubiera ya adquirido el 

derecho al aprovechamiento urbanístico. En 

licencia quedará condicionada a que, en el 

fije, se cumpla o garantize el deber de urbanizar y se 

abone, en su caso, el aprovechamiento materializado en 

exceso sobre el susceptible de apropiación, por su valor 

urbanístico. 

b. - Si la edificación fuera disconforme con el 

planeamiento, se dispondrá su demolición. 

Procederá la expropiación o sujec1on al régimen de 

venta forzosa del terreno cuando al tiempo de su 

terminación no se hubiera adquirido el derecho al 

aprovechamiento urbanístico o hubiera transcurrido el 

plazo para solicitar licencia. En otro caso, habrá de 

solicitarse en el plazo que se señale. 

2.- Si se hubiere concluido una edificación 

contraviniendo las condiciones señaladas en la licencia u 

orden de ejecución, el Ay untamiento, dentro del plazo de 

cuatro años, previa la tramitación del oportuno 

expediente, requerirá al interesado para que ajuste la 

edificación ala licencia u orden de ejecución o en caso de 

ser conforme con la legislación urbanística aplicable, 

solicite la oportuna licencia en el PtélZ;�'Que staplezQa 

l a  legislación apl icable o, en su defecto,' eJ �l de dos. 
- ! í 

meses. Desatendido el requerimiento, se disprv'drá la 
f .. :�. �-J·-�·--· ¡ ¡,__ ; J 

expropiación o sujeción al régimen de venta del 

terreno correspondiente y las obras re 

conformidad con la licencia u orden de 

puedan mantenerse, deduciéndose del 

J O S E A R R I B A S. 
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de las demoliciones precisas. 

Art. 250. Otros actos sin licencia o sin ajustarse a 
sus determinaciones. cuando algún acto distinto de los 
regulados en el art. anterior y precisado de licencia se 
realizase sin ésta o en contra de sus determinaciones, el 

órgano municipal competente dispondrá la cesación 

inmediata de dicho acto, debiendo el interesado solicitar 

licencia o ajustar la actividad a la ya concedida, en el 

plazo que establezca la legislación aplicable o, en su 
defecto, en el de dos meses. 

En defecto de solicitud de licencia o cuando ésta no 

pueda concederse por disconformidad con la ordenación 
vigente, se procederá a impedir definitivamente dicha 
actividad y, en su caso, a ordenar la reposición de los 

bienes afectados al estado anterior al incumplimiento de 
aquélla. 

Art. 251. Sujeción a otros regímenes. Lo dispuesto en 
los tres art. anteriores se entenderá sin perjuicio de la 
imposición de las sanciones que procedan y de las 

facultades que correspondan a las autoridades competentes, 

dn virtud del régimen especifico de autorización o 

concesión a que estén sometidos determinados actos de 

edificación. 

A r t. 2 52. Subrogación de las Comu!1},d(ade� u tónomas. Er:J:;:. \i 
las actuaciones sin licencia u orden de l e ecución, las 
medidas reguladas en esta sección

� �éráhl' 4o rdadas por el 
órgano autonómico competente, si requer! · el Ayuntamiento 
a estos efectos' no las adoptara en el'-lp de un mes' a 
contar desde la recepción del requerimi nto. 

J O S E A R R I 8 A S. 
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Art. 253. Suspen sión de licen cias y paralización de 

obras. -1 El Alcalde dispon drá la suspen sión de los efectos 

de un a licen cia u orden de ejecución y con siguien temen te 

la paralización in mediata de las obras in iciadas a su 

amparo, cuan do el con ten ido de dichos actos 

admin istrativos con stituy a man ifiestamen te un a in fracc 

urban ística grave. 

2.- El Alcalde procederá en el plazo de tres días, a 

dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala de lo 

Con ten cioso-Admin istrativo competen te, a los efectos 

previstos en el art. 118 de la Ley reguladora de l a  

Jurisdicción Con ten ciosos-Admin istrativa. 

3. - si la sen ten cia an ulara la licen cia se estará a lo 

dispuesto en el art. 40 de esta Ley . 

4.- Lo dispuesto en los n úmeros an teriores se en tien de 

sin perjuicio de las san cion es proceden tes. 

Art. 254. Revisión de licen cias u órden es de 

ejecución . 1. - Las licen cias u órden es de ejecuc1on cuy o 

con ten ido con stituy a man ifiestamen te algun a de las 

in fraccion es urban ísticas graves defin idas en esta Ley 

deberán ser revisadas den tro de los cuatro años desde la 

fecha de su expedición por la Corporación mun icipal que 

las otorgó a través de algun o de los procedimien tos del 

art. 110 de la Ley de Procedimien to Admin istrativo. 

2. - Anulada la licen cia en el procedimien to 

en el n úmero an terior, se estará a lo dispu 

40 de esta Ley . 

3.- Lo dispuesto en los n úmeros an terioreJ se 

sin perjuicio de las san cion es proceden tes. 

J O S E A R R I 8 A S. 
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Art. 255. Medios de restauración del orden 

en zonas verdes, suelo no urbanizable protegido o espacios 

libres. 1.- Los actos de edificación o uso del suelo 

relacionados en el art. 242 que se realicen sin licencia u 

orden de ejecución sobre terrenos calificados en el 

planeamiento como zonas verdes, suelo no urbanizable 

protegido o espacios libres quedarán sujetos al régimen 

jurídico establecido en el art. 248 mientras estuvieran en 

en curso de ejecución, y al régimen previsto en el art. 

249 cuando se hubieren consumado sin que tenga aplicación 

la limitación de plazo que establece dicho art. 

2. - Las licencias u órdenes que se otorgaren con 

infracción de la zonificación o uso urbanístico de las 

zon as verdes o espacios libres previstos en los planes 

serán nulas de pleno derecho. Mientras las obras 

estuvieran en curso de ejecución se procederá a la 

suspensión de los efectos de la licencia y la adopción de 

las demás medidas previstas en el art. 253. Si las obras 

estuvieran terminadas, se procederá a su anulación de 

oficio por los trámites previstos en el art. 10 9 de la Ley 

de Procedimiento Admin istrativo. 

Art. 256. Obras de edificación en suelo no urbanizable 

o urbanizable no programado sin Programa de Actuación 

Urbanística. En todos los supuestos regulados en esta 

Sección, si la obra de edificación se estuviera realizando 
. " 

o se hubiera realizado y a  en suelo no urbp.nizable o .,. 
urbanizable no programado sin ProgrÁrH�· 

de ctuación 
r;·.n · 

urbanistica aprobado, la apl icación �� la expropiación o 

sujeción al régimen de venta forzosaU-féntr 

facultativo." 

2.5.2.- EXPEDIENTE SANCIONADOR 

J O S E A R R I B A S. Arquited o 
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(Art. 133 y siguientes L.P. A. ) 

Independientemente de las actuaciones municipales 

expresadas anteriormente, el Ay untamiento iniciará un 

expediente sancionador, bajo el siguiente esquema: 

- Apertura de información reservada, si procede. 

- Nombramiento instructor comunicando al interesado 

los actos de instrucción. 

- Se formulará un informe técnico en el que se detalle 

como mínimo: causas materiales de la infracción y posibl e 

vulneración de la Ley , Plan, Norma u Ordenanza. 

- Pliego de cargos con plazo de al egaciones de ocho 

días. 

- Pliego de descargos optativo por el interesado. 

- Propuesta de resolución con plazo de alegaciones, de 

ocho días. 

- Decisión congruente con las pruebas aportadas y 

motivada. 

- Indicación de recursos en la resolución. 

4. - DECLARACION DE RUINA. 
- (  Art. 247 L. S.) 

"Art. 247. Declaración de ruina. 

r . : 

i 
/.� \ 1 \ 

1 

1. - Cuando alguna 

construcción o pare de ella estuviere en estado ruinoso, 

el Ay untamiento, de oficio o a instancia de cualquier 

J O S E A R R I 8 A S. ArqL!i c. -



NN.SS. CABRERIZOS 

La declaración de ruina producirá la inclusión 

automática del inmueble en el Registro de Solares y 

Terrenos sin Urbanizar, de acuerdo con lo establecido en 

el art. 228 de esta Ley. 

2.- Se declarará el estado ruinoso en los siguientes 

supuestos: 

a. - Cuando el coste de las obras necesarias sea 

superior al 50 por 10 0 del valor actual del edificio o 

plantas afectadas, excluido el valor del terreno. 

b. - Cuando el edificio presente un agotamiento 

generalizado de sus elementos estructurales o 

fundamentales. 

c. - cuando se requiera la realización de obras que no 

pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio en 

situación de fuera de ordenación. 

3.- Si el propietario no cumpliere lo acordado por el 

Ayuntamiento, lo ejecutará éste a costa del obligado. 

56 

4.- Si existiere urgencia y peligro en la demora, el 

Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por 

motivos de seguridad, dispondrá lo necesario respecto a 1�, � 

habitabilidad del inmueble y desalojo de ocupantes . 

Salamanca, 18 de octubre 

Fdo. JOSE ARRIBAS 

Arquitecto 
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