Jueves, 5 de noviembre 2009

Suplemento al N.° 212

IV. OTRAS DISPOSI

CONSEJERIA DE FOMENTO

ACUERDO de 30 de julio de 2009, de la Comision Territorial de Urba
nismo de Salamanca, de aprobacién definitiva del Plan Parcial Se
tor U.UR-12 «Cruz de Chicola» en Cabrerizos (Salamanca), prq
movido por Cornisa del Tormes, S.L.

En la sesién de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el

de julio de 2009, en relacion con Plan Parcial sector U.UR-12 «Cruz d

Chicola» en CABRERIZOS (Salamanca). Promotor: Cornisa del Tormes,
Redactor: Miguel Angel Martin Rodriguez y Jacinto Bolao Garci
(Expte. 199/08).

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acord
siguiente:

ANTECEDENTES

Primero.—Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica,

fecha 27de julio de 2009 de conformidad con el Art. 411.2 del Reglamen
to de Urbanismo de Castilla y Le6n, aprobado por Decreto 22/2004 de

de enero, «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» de 2 de febrero de 20

Segundo.El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente co
tenido [...]. El texto integro consta en el Servicio Territorial de Fomery
de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistosla Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leq
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sq
Urbanismo y Suelo, y Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n, R
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Tg
Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimig
Administrativo Comun y demas disposiciones de general aplicaci

Primero.—La competencia para resohsabre la aprobacion definitiva
le corresponde a la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanc
tenor de lo dispuesto en el Art. 54 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de a
de Urbanismo de Castilla y Le6n, modificada por la Ley 4/2008, de 15
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Segundo.—El expediente se ha tramitado de conformidad con la L

CIONES Y ACUERDOS

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO, conocida la propuesta de la Ponencia Técnica, ACUERDA,
POR MAYORIA ABSOLUTA, APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan
Parcial del Sector U.Ur-12 «Cruz de Chicola» en Cabrerizos (Salaman-
ca), al cumplir este expediente con lo establecido tanto en la NSM de
Cabrerizos como en la normativa urbanistica de aplicacién, y suponer la
aceptacion de las indicaciones contenidas en el informe del S.T. de Medio
Ambiente, informe no preceptivo y de mero asesoramiento, un incumpli-
miento de las determinaciones de las NSM de Cabrerizos, ademas de
30implicar un gravamen injustificado y sin fundamentacion legal para los
€promotores del Plan Parcial.

;’ " El Acuerdo ser& ejecutivo y entrard en vigor al dia siguiente de su
" publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» con los requisitos
establecidos en el Art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Acuerdo se notificara a la Administracion del Estado, a la Diputa-
cion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes conste que se han
personado durante el periodo de informacion puablica.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta corres-
e pondiente, lo que se le advierte de conformidad con el articulo 27.5 de la
~ Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedi-

29miento Administrativo Coman.
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Contra este acuerdo cabe interponer Recurso de Alzada ante el Con-
sejero de Fomento de la Junta de Castilla y Ledrel plazo de un mes,
segun lo dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun en relacién con el articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn. El referido Recurso podra interponerse directamente
n, ante la Consejeria Fomento, ubicada en la calle Rigoberto Cortejoso 14,
brede Valladolid, o bien, ante la Comision Territorial de Urbanismo, con
ealdomicilio en la calle Dr. Torres Villarroel, 21-25 de Salamanca, la cual
extodard traslado del mismo.

de
hto Salamanca, 22 de octubre de 2009.
Pn- El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo,
a"la Fdo.: R\OL SaN SEGUNDO Romo
bril,
de V.o B.°
El Presidente de la Comision
Py Territorial de Urbanismo,

de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

Fdo.: AcusTiN S. DE VEGA
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TEXTO REFUNDIDO

PLAN PARCIAL DEL SECTOR U. Ur. 12
“ LA CRUZ DE CHICOLA “

EN CABRERIZOS (SALAMANCA)

PROMOTOR: CORNISA DEL TORMES, S. L.
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TERTO REFUNDIDD
PLAN PARCIAL DE OROEMACION DEL SECTOA U Ur- 12 LA CRUZ DE CHICDLA” OE  CADRERIZOS {SALAMANCGAL

by e

FROMOTOR: CORKIEA DEL TORMES, 5L
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FITULO |, CARACTERISTICAS DEL AMBITO,
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1.3 - CamacTerlsTicas ToPOGRARICAS . R ™
1.4 - OTRAS CARACTERISTICAS MATURALE st M TPy Mt

1.5~ EETRUCTLURA OF LA PROPIEDAD EM EL SECTOR
1.4.1.- SUPENPICIE FISICA DEL SECTOR.
1.4_2.- RELACION FINAL DE FROPIEDADES ¥ PORCENTABES EN EL SECTOR,

1.6 |INFRAESTRLCTLIRAS URBANISTICAS EXIETENTES.

1,7 « DERECHDS ¥ DEBERES DE LOS PROPETARIDS DE LOS TERRENDS.

CAP. 2- US0S DE SUELO EXISTENTES.
2 1.- GTROS USOS DE SUELO EXISTENTES.
ATULD Il DETERMINACIONES VIGENTES,
CAP. 1.- PLANEAMIENTO URBANISTICO ¥ TERRITORIAL.

1.1 DETEBMINACIONES DEL BEGLAMENTO DE USBAMISMO DE CASTELA ¥ LESH. SUELD LRBANIZABLE
DELIMITADD,

1.11.- DEL SUELO URBAMIZABLE DELIMITADD.

1.2- DETERAMIMACIONES RELEVANTES DE LOS INSTRUMENTOS DE PLAMEAMIENTD URBAMISTICO
APLICABLES EM FL SECTOR
1.2.1.- DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIRALES {HUN) OE CABRERILOS.
1.2.2,- DE LA LEY DE URBAMIGNO DE CASTILLA ¥ LEON,
1.2.2,1 - CALIFICAZIGMN URBANISTICA,
1.2.2 2 - RESERVAS DE SUELD PARA LOS SFRVICHNS URRAMOS DAL SECTOR
1.2.2.3 - RESERWAS DE SUELD PARA LaS viAS PUBLICAS DEL SECTOR,
1.2.2.4.- FESERVAS DE SUELD PARA LOS ESPACICS LBRES PUBLICOS DEL
SECTOR.
1.2 2.5 - FESERVAS DE SLFLO PARS LDS EQURPANIENTOS DEL SECTOR,
I 2.2 6« DETERMINACKIN DEL AFRONECHAMBEN T MEDI,
1.2.2.7 - DrISION OF LOS SEGTORES EN DOS O MAS AMABTOS DE CESTION
URBAMIETICA INTEQRADA

|3« REPERCUSION DE LA MOAMATIVA ¥ EL PLANEAMIENTD SECTORWLES ¥ O LAS ACTUACIONES PARA
51 DESARROLLO, EJECUTADAS, EN EJECUCION O PROGAAMADAS

I A - CANHD BE NESARRCALD DE LOS INSTRUMENTOS DE PLAMEAMIEN [0 LIRSAMISTICO WGENTE,

WECTOR LU 12 ¥ LA CRUZ D€ CHICOLA" £N CABRERIZOS. g
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PLAN PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR U L 12 LA CRUZ DE CHICOLA™ DE CABRERIZDS (SALAMANCA)
| FROMOTOR: CORANIEN DEL TORMES, 5.1

JOCUMENTO IR DN-MW MEMORIAVINEUEANTEL
TTULO L, CONVENIENCIA ¥ OPORTLUNIDAD.

CAP. 1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL,

TITULQ N, OBJETWOS Y PROPUESTAS DE ORDEMACION.

CAP 1.-OQHJETIVOS DEL PLAN PARCIAL, CRITERIOS DE ORDENACION

1.1 - DRIETINGS,
1.2.= LIMITACIONES ¥ COMNDICIOMANTES DE LA DRDEMACICN,

FITULE I, ORDEMACION GEMERAL.

CAP. 1.- DETERMINACIONES DE DRDENACION GENERAL.
1,1, CALIFICACION URBANISTICA,

1.2.- ADECUACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL A LAS NORMAS URBANISTICAS
MUMICIPALES.

1.3+ ADFCUACION DOF LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL & LA LEY
LIRBAMISMG DE GASTILLA ¥ LEON

131~ Denominacitn Urbanistiea, FELEE

13.2.- Clasificacion del Suei. 285

1.3.3.- Superficie dal Secior. nll£

1.3.4.- Instrumento de Ordenacidn §1 B

13.5.- Instrumento de Gestisn 158

1.3.6.- Uso Predominants. Sifdr

1.3.7.= Usos Compatibles y Prohibidos, I i-‘ii -
1138~ Aprovechamiento Bruto del Sector, g itk 14 £ 3
1.3.9.- Densidad Maxima de Poblacion. e N T
1.3.10.- Densidad Minima de Poblacidn, AR

1.3.11.- Indice de Vanedad Urbana

y %34
1.3.12.- Indice de Varedad Tipoldgica, 15t e :
1.3.13 - Indice de Integracién Social, A7 nge i
1.3, 14 = Plazo para establacer la Odenacion Detalada, 4—;‘31.;!_&— P
1.3.15.- Tipologias Edificatoras. By e ifs @
1.4.- RESUMEN EJECUTIVD. i
MTULD IV, TRDENAGION DETALLADA, '1_:?:3 J_
e f3==1
CAP, 1.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION, TS
1.1, DROEMACKN PROPUESTA EN EL PLAN PARCIAL §:I-F 83

1.2 - JUETIFICACION DE La SOLUCION ADDPTADA.

CaP. 2.- DESCRIPCION DE LA ORDEMACION DEL FLAN PARCIAL DEL SECTOR U.Ur12.

21 - CALIFICACIYN PROFPUESTA EN EL PLAN PARCTAL
2.2 - RESERVA DE SUELG PARA VIALES PUBALICOS,
2. 2.1 - VARID PROYECTADD EN LA ORDERACION DETALLADA,
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PLAN PARCIAL OE ORDEHACION DEL SECTOR UUL-12 A CRUZ DE CHIGOLA™ DE  CABRERLIOS. [SALAMANCAL

[ PROMOTOR CORMNISA DEL TOAMES, 511

1
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DNACUMENTO IR DNENLE NORMATIVA URBANISTIER

riTULO L DISPOSICIONES GENERALES,

CAP, 1.- CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL SECTOR UW.Ur.i2

1.1.- COMBICIONES GENERALES DE OROERACIGH,
111 CRITEROS GENERALES,
1.1.2.= DEFINICIONES

FITULD B. ORDEMAMZAS DE LA ORDEMACION DETALLADA.
CAP. 1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL,
1.1.- CRDEMANZAS DE LA ORDERACIAN DETALLADA.

CAP. 2.- USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

2.1.- COMDICIONES ESPECIFICAS DEL USO RESIDENCLAL VIVIENDA URIFAMILIRA AISLADA,

= Usos.
TiPaLosia,
PARCELA BIMINA.
CHCUPACIGH DE PARCELA
PATIOS DE PARCELA.
ALMEACIONES ¥ RASANTES,
FETRANQUEDS, =
=~ BLTURS DF La BONFICACION ¥ e ARG OF PLANTAS, i
‘8- ALTURA DE PIS0. §
V10, - EnFICARILIDAD ¥ DEMSIDED
1.~ VOLADIZOS, i
A2 - FACHADAS, =
13- CoMDICIONES ESTETICAS,
4= VALLAS,
.15.- APARCAMIENTOS
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2.2.- FICHAS REGLLADORAS DEL USO RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR. 7 il 3o, 3
g5 ;ﬁ .

CAP. 3.- USO DE EQUIPAMIENTO.

31~ CONDICIONES ESPECIFICAS DEL S0 DE EQUIFAMIENTO.
uE0a

- TIPOLOGEke

PARCELA MlNIMA 2
OCUPACHSM DE PARCELA 4
PATINE DE PARCELA,

ALISEACIONMES ¥ RASANTES.

AETRANOUEDS.

ALTURS DF LA EOIFIGACION ¥ W2 MAKIMO DE PLANTAS,
.- ALTURA DE PIS0. o
(.- EDIFICABILIDED. =
1. wvOLADEDS

2.~ FACHADAS,

3.~ COMDECIOMES ESTETICAS
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1.2= FICHA REGULADORA DEL 1150 DE FOUIFAMIENTO.
SECTOR U.lUr.i2 " LA CRUE DE CHICCHL A" EN CABRERIZOS.
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CAP 4.- USO DE ESPACIOS LIBRES, SERVICIOS URBANOS ¥ VIARIO PUBLICO..

4.1, FICHAS REGULADORAS DEL USO DE ESPACIOS LIBRES, SERVICIOS URBANDS ¥ RED VIARIA,

MTULD 1. CONDICIIMES DE URBAMIZACIOMN.

CAP, 1.- CONDICIONES DE URBAMNIZACION DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS.

1.1.- DE LOS SEAVICIOS LRBANOS,
1.1.1.- REDDE ABASTECIMIENTD DE AGUAS ¥ OE RIEGO.
1.1.1.1.- PROCEDENCIA

1.1.1. 2.~ DOTACION,
1.1, 1.3, CONSUMO,
1.1.1.4.- INCENDIOS.
1.1.1 5.- MATERIALES:
1.12- REDDE ALCANTARILLADO, A RRE
1.1.2.1.» SISTEMA EMPLEADD Je54t
1.1.2.2.- CALCIAQ DE RESIDUALES, 23 32
1.1,2.3.- CALCLAC) DE PLUVIALES. giiia
1,13.- REDDE BAM TENSION, 11”
1.14- REDDEALUMBRADO PUBLICO .:'j{ 34
1.15- REDDE TELEEOA, ff:ig:
1.16.- REDDE TELECOMUMICACIONES. gl 8 i
1.17.- REDDEGAS. S;: sy 3
95374
1.2.- DE L&S ViASs PUBLICAS., [ gl |
1.21- PAVMENTASION 5 i}1
122+ RECOGIDADE RASURAS BIELTS
1.23.- PROPUESTA DE TRATAMENTO DE LAS ZosAS LIBRES PUELICAS %;i"j. :
124~ CUMPLIMIENTD DE LA ACCESIBILIDAD - ;‘53 FLE
125~  IMNERARIOS PEATONALES. EEedgaTT
1.2.6,- VADOS PEATCNALES ¥ PAS(S DE PEATONES ik F
127 - APARCAMIENTOS. j-}f‘EEi
Y gl
1.3.- DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS. ot
1.3.1.- PARQUES Y JARDIMES. SMEETE
142~ NOBILIARKD LRBANG i 3!.:..‘:;
133~ PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS ZOMAS VERDES, Elats
- BT

fTULO Y, OESARROLLO ¥ GESTION,
CAP, 1.- UNIDADES DE ACTUACION.

1.1.- DrISIGH DEL SECTOR EM DO o MAS ARNITOS DE SESTION URBANISTICA NTESRADA
1.2.- SISTEMA DE ACTUACIGN,

1.1.- COMDICIOMNES DF TRAKSFORMACION ¥ COMPATIBILIDAD.

1.4.- DETERMIMACIAN ORIENTATIVA DE LA CESION AL AYUNTAMIENTE.

CAP. 2- ESTUNO ECONOMICO Y FINANCIERD.

2.1, ESTUDIO ECOMOMICO Y FINAKGCIERD DEL SECTOR.
2. 2.« PRESUPLIESTO APEOXIMADD DE LAS OBRAS,
2.).- CARGAS EXTERNAS AS0CIADAS AL SECTOR.
T4~ ANALISE DE VIABILIDAD ECONGMICA,

2.4 1.+ HONORARINS PROFESICMALES,

24 F - COSTES TOTALES.
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2.5.- CuAMTIFCACION SUPERFICIAL.

i.6.- INFORME DE SO5TENIEILIDAD ECONOMIGA.
26.1.- INTRODUCCION. -

282 - WPACTO DEL PLAN PARCIAL DEL SecTof U.Ur-12 EN LA HACIENDW LOCAL DEL
AYUMTAMIENTED OE CABRERFOS EM CUANTO & IMPLANTACION ¥ MANTENIMENTO DF

INFRAESTRUCTURAS MECESARIAS,

FH31- IMPACTO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR L Ur-12 EM L& HACIENDS LOCAL DEL
AYLUNTAMIENTD DE CABRERIZOS EN CUWHNTO & IMPLANTACION ¥ MANTENIMIENTD DE

LOS SERVICIDS URRANDS DEL SECTOR,

26.4.- |MPACTO POSITIVO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR LLI-12 EN LA HACIENDS LOCAL.

Z6.5.- CONCLUSIONES,
CAP. 3.- PLAN DE ETAPAS,

3.1.-PLAN DE ETAPAS,
1.1 NTRODUCCION,
31.2.- ACTOS PREVIOS A LA EJECUCIGN.
3.1 3.- ETAPAS DE LABANIZACKIN,
21,4 - ETAPSA EDIFFCATORIA.

ANEXDNETE CUADROS SINTESISDEE PEAN FARCIAE
ANEXOI NF 2% PRESUPUESTO DE LAURBANIZACION DEE SEETORUURIZ-
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 PROMOTOR: CORMNISA DEL TORMES, 5 L

|

DLPRE FEANOS INEORMAEION.

Pi.- SITUACION, E: 110000  1/250.000

Pl2.- DELIMITACION DEL SECTOR. E: 111.000
Pl3.- PLANEAMIENTO VIGENTE. E: S/E

Pi-.- TOPOGRAFICO Y ESTADD ACTUAL E: 111000
Fl-5.- FROPIEDAD DEL SUELQ. E: 111000

Plé.- PLANO CATASTRAL.

Pi-7.- INFRAESTRUCTURAS BASICAS. E:1M4.000

JNEPOES PEANOS ORDENACIOMN:

PO-1- PLANO DE ORDEMACION Y GESTION. E: 11.000
Pd-2.- ORDEMACION DETALLADA INDICATIVA. E: 11.000
PO-3,- PLANTA GENERAL Y REFLANTED, E: 11.000
PO-4,1.- PERFILES LONGITUDINALES (I}, E: 1/1.000 y 1100
PO-4.2.- PERFILES LONGITUDINALES (I}, E: 11.000 y 1/100
PO-5- PERFILES TRANSVERSALES. E: 17200 y 1120

MOER INFRAESTRUETURAS Y RECES.

D3-1.- RED DE DISTRIBLICION DE AGUA. E: 1/1.00:0
DO0-2.- RED DE ALCANTARILLADO. E; 11.000
DO-3.- RED DE AGUAS PLUVIALES. E: 11.000
DO-4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO. E: 1/1.000
D0-5- RED DE ENERGIA ELECTRICA. E: 11.000
DD-6.- RED DE TELECOMUMICACIONES. E: 11.000
DO-T.- RED DE RIEGD E: 11000
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HOCUMENTE 5 DNMW MEMORIAVINCUEANT

MTULD |. CONVEMIENCIA ¥ OPORTUNIDAD.

CAP. 1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL.

De la infarmacién urbanistica se han deducido los condicionantes fisicos del
Sector: delimitacion, construcciones existentes, fopografia, condicionantes de las
Normas Subsidiarias Municipales, condicionantes de i Ley de Urbanismo y
Reglamento de Caslilla y Ledn, etc.

El objetivo principal de la actuacion es la produccion de suals urbano de uso
fundamentalmente residencial y posibilitar la construccidn de viviendas unifamiliares
disladas, parsadas o adosadas, con una parte de equipamiento privado para acoger
los servicios necesarios para la poblacian que se aloje an dicho sector,

Dicho objetive =& pretende consequir de acuerdo a las Normas Urbanisticas
Municipales de Cabrerizos y concretamente del Sector U.Ur.12. urbanizable
delimitado sin ordenacidn detallada. En el articule 128 del RUCyL se fijan, en
concreto, todas las determinaciones de ordenacibn detallada previstas en &,
mediante los correspondientes documentos establacidos en los articulos 142, 136.1
¥ 136 2 del Reglamento.

Apate de eslos condicionanies, deberdn cumplirse los generales

especificados en las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) de Cabrerizos para al
Suelo apto para urbanizar y la Normativa General de las citadas Mormas.

FITULD Il. OBJETIVOS ¥ PROPUESTAS DE ORDENACION,

CAP. 1.- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL, CRITERIOS DE ORDENACION,
1.1.- ORJIETIVOS -

El presente Plan Parcial de Ordenacion del Seetor U.Ur.12 de Cabrerizos. se
desarrolla dentro del marco de |as Mormas Subsidiarias Municipales y de la Ley y
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, tanto en lo que se refiere a los
aspectos estructurales y funcienales del Seclor, cémo en lo relative a normativa ¥
paramatms de aprovechamiento.

Los objetivos perseguidos son los siguientes:

-Dar una respuesia eficaz a la Iniciativa particular que promueve la
urbanizacion del suelo encuadrade dentro del Sectar U Ur.12.

Cumplic las exigencias legales contenidas en la Ley v Reglamento de
Urbarmsmo de Casblla y Lean.

ECTOR UUr.12 * LA CRUZ O GHICOLA" EM CABRERIZOS, L
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- Cumplir con el Ar® 10 del RDL 2/2008 de 2U 08 JUM pur o qus s« e e
a texto refundido de la ley del suelo donde se dice, que habra de reservarse. al
menos, & 30 ¥ de la sdiicabibdad residencial previsia para viviendas sometidas a
algun régimen de proteccidn publica.

-Proporcionar una base normaliva adecuada para @ desarrollo del

correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
- Ganerar sualo urbanizade en el lugar demandado v en un plazo de tempo

reducido.
- Conseguir una integracidn ammoniosa del suele urbano generado en el

enterna fisico existente,
Definir una urbanizacién que satisfaga las condiciones exigidas por la Ley

de Seguridad Ciudadana de Castilla y Leén,

- Obtener una whbanizacion cuyo coste permita el éxito de la promocion
paricular abordada.
- Realizar una urbanizaciin qua ofrezca una buena calidad da vida.

- Disafiar una urbanizacidn ejecutable técnica y practicamentea.

Los criterics y medios adoptados para permitir satisfacer los objetivos
anteriorments enunciados son los que & expanen a continuacidn:

Respeto escrupuloso a los contenidos establecikdos en las Mormas
Subsidiaras Municipales de Cabrerizos, en lo relative al suelo urbanizable del Sector
U.Ur. 12, con las modificacionas introducidas por el Reglamento de Urbanismo de
Castilla v Ledn.

- Definicidn de unas tipologlas de parcela y vivienda que permitan mantener,
simulténeamente, una buena calidad de wida y una integracion en el medio fisico del
entorno, dentro de las limitaciones establecidas por la Mormativa vigente.

- Establecimients de unos eguipamientas colectivos gue faciliten |a
comunicacion y la convivencia de los miembros de la comunidad.

- Adaptacién racional de las rasantes de los viales a la topegrafia existents,

- Definicion de un sistema de infraestructuras de calidad que permitan <l
acceso de los mermnbros de la comunidad a les servicios de primera necesidad.

- Establecimiento de una Programacidan gque garantice la viabilidad econdmica
de la promaocidn.
1.2, - LIMITACIONES Y CONDMCIONANTES DE LA ORDENACION.

Una vez snunciados los objetivos y expuestos los cnterios ¥y medios para
consequirlos, se describen las limitaciones y condicionantes existentes fque, an su
frayor parke, se han incorporado en los objetivos v medios considerados.

JECTOR U.Ur 12" LA CRUZ DE CHICOLA® EN CABRERIZOS, o0
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Las principales limitaciones y condicionantes de la ordenacion propuesta para
&l Sectar U Ur 12 da Cabrerizos, son los recogidos en los distintos apartados de la
Memoria Informativa y que, de forma sucinta, se expresan a continuacion.

= LisITACIONES ¥ COMDICIONANTES LOCALES,

Son las determinaciones establecidas en las Mormas Urbanisticas
Municipales de Cabrerizos y en la Ley y Reglamente de Urbanismo da Castilla y
Ledn.

La existencia de una zona de proleccidn de la cornisa de Cabrerizos,
limitando gran parte de la zona meridional del Sector,

= LIMITACIONES FISICAS.

Constituidas, fundamentalmente, por las caracterlsticas fopograficas y
gectécnicas del suelo considerado, las primeras reflejadas en los correspondienias
planocs, asi como por las caracteristicas medioambientales de la zona.

Asimismo, es preciso contemplar la existencia del Amoyo del Valle
discurriendo por el Sector de norte a sur, en 5u zona occidental. Esta circunstancia
habra de sar considerada en la propuesia planfeada.

- LIMITACIONES DE INFRAESTRUC TURAS,
Estas s& han considerado, detalladamente, en la Memoria Informativa

La presencia de una via de comunicacidn coma la carretera Municipal de
Salamanca a Calbvwerizos, la ubicacion de una linea de alta lensién en las
inmediaciones del Sector, el abastecimiento de agua potable a través del sistema de
abastecimiento municipal, constituyen los principales condicionantes desde el punio
de vista de las infraestructuras, en al momento de definir la propuesta de ordenacion
del Sector U_Ur. 12 de Cabrerizos.

MTULO Bl ORDEMACION GEMERAL

CAP. 1.- DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

1.1~ [ i

El uso predominante del sector es residencial vivienda unifamiliar libre y junto
con &l resta de los considerados compatibles en el presente Plan Parcial, se pravé
[art, 122 2 &) &l uso para vivienda con algin régimen de proteccian pablica.

SECTOR WU i2 * LA CRUL OF CHICOLA"™ EN CABRERIZDS. Pan 24
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Se establecen los siquientes coeficentes de ponderacién de usos:
- Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar libre
- Coeficiente de ponderacion = 1,

- Usa: Residencial en vivienda unifamiliar con algin tipo de proteccion plblica
(VPP).

- Coeficiente de Ponderacion = 0,774

Esle coeficiente resulta de comparar el precio de venia por unidad de
superficie de |las viviendas de P.P.O. en el tarmino municipal de Cabrenzos y que al
dia de hoy es de 1.052 81 €m2 Gtil, con el precio de la vivienda libre, que al dia de
hoy, para la vivienda unifamikar adosada o agrupada resulta de unos 1.360 €/m2 con
lo que 1,052,91/1360 = 0,774198 que hemos redondeado a 0,774.

- Usos privados compatibles (Hotelero): Coeficiente de Ponderacion 1,00

- Uso Equipamiento (Comercial); Coeficiente Ponderacion 0,90

=

LRBANISTICAS MUN

IFM_ES.

El presente Plan Parcial se adecua, como instruments de
planeamiento, a las Normas Urbanisticas Municipales, al desamollar en su (otaldad
&l Sector U.Ur.12 previsto como suelo urbanizable en las mencionadas Mormas,

donde, ademds, se recoge la necesidad de este tipo de planeamiente para su
diesarrallo.

- El uso lucrative predominante es el residencial, destinandosa al
mismo un total de 598,194 m2 de suelo, de los cuales a viviendas unifamiliares
aisladas:(RUA), =& desiinan 1.507m2 suelo con una edificabilidad de 334 m2 para 1
vivienda, existente en la actualidad en el sector, a viviendas unifamiliares
pareadas: (RUP), 70.884 m2 de suelo y una edificabilidad de 24480 m2 para 144
viviendas, a viviendas unifamiliares agrupadas o colectivas libres: (RUH), 8.113
me de suelo y una edificabilidad de 6.860 m2 para 40 viviendas y a viviendas
unifamiliares agrupadas o colectivas con algin tipo de proteccion: (RUHFP)
17890 m2 de suelo, 154458 m2 de edificabilidad pera 108 viviendas, Fara
aquipamiento privado, 1.263 m2 de suelo y una adificabilidad de 1.730 m2.

- La densidad de viviendas por hectarea fijado por las Modificacion Punfual [
de las Normas Subsidianas Municipales de Cabredzos es de 12 viviendas por
hectarea, corregida por la determinacion positva del Reglamento de Urbanismo de
astilla y Leon al fiar en 15 viviendas por hectarea el minimo de densidad permitida,
El resultante de |a propuesta efectuada &5 de un ndmero maximo y minimo da 15
viviendas por hactarea.

SECTOR Ulel2" LA CRUZ DE CHICOLA" EM CABRERIZOS. Pl
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- La edificabilidad Bruta del Sector asiablecida por la Modificacion Puntual I
de las Mormas Subsidiarias Municipales es de 026 m2./m2, fijandosa como
aprovechamiento real en el presente Plan Parcial para el Sector U U2, que
leniendo en cuenta gue la superficie con derecho a aprovechamiento del Sector es
de 195,412 m2., genera una edificabilidad potencial lucrativa de 48.853 m2, la cual
s¢ configura del siguients modo:

-Aprovechamlento lucrative materializable en unidades residenciales de viviendas
unifamiliares libre; 334 + 24 480 + §.860 = 31.674 con coeficlente de ponderacion 1

31.674 m2.
“Aprovechamiento lucrativo materializable en Y.P.P. de uso residencial
154489 m2 coeficiente ponderacion 0,774 11.958 m2.
- Edificabilidad maxima permitida en los equipamentos privados:
(1.730 m2, con coeficiente de ponderacidn 0,9) 1,557 m2.
- Edificabilidad lucrativa total 48,853 m2.

Es decir; 334x1+24 4B80x1+6 B60x1+ 15449x 0,774 + 1.730x 0,90 = 45,189 m2

El aprovachamiento medio del Sector, calculado de conformidad con lo
establecido en el articulo 39 de la Lay de Urbanismo de Castilla y Ladn, as:

J34x1+24 480x1+6, 860 1+15.44489x 0,774 + 1.730x 0.9
Aprovech.Medio= - =0,231./m2.
195412

- Las Mormas Subsidiarias Municipales fijan la parcela minima de superficie
400 m2, en el Plan Parcial mantiene dicha parcela minima,

- La altura maxima permitida por las Nomas Subsidiaras Municipales se
respeta al fijarse la establecida, de 2 planta, con aprovechamiento bajo cubierta, con
una altura de 7°50 m, en el Plan Parcial se mantienen dichas determinaciones.

- Loz estandares de planeamiento, en cuanto a dotaciones para espacios
hbras pablicos, equipamientos vy aparcamentos de uso pablico, se ajustaran a les
fijados en la Ley de Urbanismo de Castilla v Ledn para los sectores de suelo
urbanizable delimitade, cuya situacidn s2 analiza en el apartado siguients,

1.3. - AUECUACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARGCIAL A LA LEY ¥
REG ENTO D MO DE CASTILLA Y ¥

Las Mormas Subsidiarias Municipales de Cabrerizos establecen que el Secior
U.U.r 12 es suelo urbanizable delimitada, siéndole de aplicacisn lo determinado en
Ins aniculos 45 v 44 da la mancionada Lay y del Reqlamento cormaspondianta

SECTOR LI 43 70 @ Wl 0F Nl CEeO Y PN CARPERIFNS Poya Al
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Se establece en el apartado * a * del punto 3 del articulo 44 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leon v en el Art® 128 apartados *d” v "e" del punto 2 del
Reglamento que " con destino fanto a espacios libres plblicos como a
equipamientos, se preveran al menos 20 metros cuadrados por cada 100 metros
cuadrados edificables en el uso predominante del sector y con un minimo del 5 por
ciento de la superficie del sector.

So determina an el apartado “b “del punto 3 del articulo 44 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y aparado “c” del punto 2 dal Ar® 128 dal Reglamanto
quae * Se praverd al meanos una plaza da aparcamientc de uso pdblico por cada 100
metros cuadrados edificables en el uso predominante en las condiciones
establecidas en los aparados 2, 3.a) ¥ 3.c) del Ar™ 1047,

De conformidad con lo anteriormente expuesto, se tiene que la edificabilidad
total ponderada, asciende a 45188 m2., por consiguiente, a la vista de las
determinaciones legales expuestas las superficies minimas requeridas en al
desarrollo del presente Plan Parcial serdn:

45189
* Espacios libres plblico e 5 20 = 5.038 m2.
100

* Espacios Libres plblicos = 5 % de 185.412 = 9.771 m2.

45.188
* Equipamientos e x 20 = 9.038 m2.
100

Del mismo modo las plazas de aparcamiento regueridas por 2 reglamento
para el desamollo urbanistico del Ptan Parcial serdn:

45,189
e = 452 plazas
100
Del total de plazas establecidas al menos 1 por cada 40 plazas lenen que
cumplir las dimensiones esfablecidas en el Reglamento de Accesibilidad y Supresian
de Barreras Art® § punto 2,

Las reservas para dotaciones de espacios libres publicos y equipamientos
realizadas por el presenta Plan Parcial son las sigulentes:

- Espacios libres publicos [ E. L.)..ccoecmcrsssnssisnnnens 313.001 ml.
- Parcela EL-1....... ... 18876 m2.
—Parcela BL-2 e 1,758 m2,
- [*arcela EL-3.... e 4862 m2
- Parcela EL-3 o 7405 m2

SROTAR e 12 71 & ORI F OF CHIOOI A" PR CARRFRIZNG P 43
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- Reservas para Equipamientos - 28.380 m2.
* Equspamientos Pablicos..................... 27.117 m2.
- Parcela EQP-1__............7. 182 m2.
- Parcela EQP-2......... .19.935 m2.
* Equipamiantos Privados..........ccccceeiinnee 1.263 m2.
-Parcela EQC............. 1.263 m2,
= Aparcamiontos... ... c.cismsim s s s ——— A52.- Plazas.

Las plazas de sparcamiento se ubican en espacios pdblicos, su
situacion podra ser maodificada en al Proyacto de Urbanizacién siempre y cuando se
mantenga el nimero minimo de plazas exigido reglamentariamente.

Por consiguiente, el presente Plan Parcial satisface las exigencias sefialadas
por la Ley v &l Reglamento de Urbanismo de Castilla v Ledn respecto a la reserva
de suelo para dotacionas.

1.3.1.- Denominacidon urbanistica.

La denominacidn establecida en las Mormas Subsidiardas Municipales (NSM)
de Cabrerizos (Salamanca) es la de Sector U.UrA2.

1.3.2.- Clasificacién del suelo.

Las Normas Subsidiarias Municipales (NSM) de Cabrenzos (Salamanca)
establece como calificacion en el Sector U.Ur.12 el de “Suelo Urbanizable” para lo
cual se habra de establecer la Ordenacidn Delallada mediante el presente Plan
Parcial,

1.3.3.- Superficie del Sector.

La ficha cormespondiente indica una superficie neta del Sector de 195.412 m2,
de suelo con derecho a aprovechamiento v suelo pdblico 4.255 m2 con lo cual la
suparficie bruta 198,667 m2.

1.3.4.- Instrumento de Ordenacidan.

El instrumento de ordenacion para establecer la ordenacion detallada sera el
presente Plan Parcial.

1.3.5.- Instrumento de Gestién.
El instrumento de gestdn sera el corespondienta Prayecto de Actuacidn,

1.13.6.- Uso predominante.

El uso predominante del sector es RESIDENCIAL LIBRE. al gue se k& asigna
un cosficients de ponderacion de 1,00, se prevé el uso para vivienda con algin
rigimean de proteccidn publica, al cual sa e asigna un coeficiente de ponderacidn de
774 para uso Terciano v de Equipamienio Privado. 0,90

WECTOR I e 47 % 1 A DRIZ NE CHECOI 4" BN CARBERIZNG Fan 413
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Estos coeficientes de ponderacidn no estin establecidos en las NSM, para
este Sector, pero se consideran por e RUCyL, quedando justficado el
correspondiente a las viviendas protegidas anteriormanta.

1.3.7.- Usos compatibles y prohibidos.

Seran compatibles los equipamientos privados, usos terciarios de 1" categoria
¥ pequenos talleres artesanales. El resto de usos se considera prohibsdo.

1.3.8.- Aprovechamiento bruto del Sector.
indice de Edificabilidad: (0,25 m*/m?)
Superficie del Sector 195412 m*
Superficie edificable 195.412 m* x 0,25 m*%m® = 48.863 m*

8 afectos de cesion de edficabilidad lucrativa del Sector se define las
consideraciones siguentes:

a) No lucrativo

« Sistemas de espacios libres plblicos: jardines y dreas de juego y recreo de
nifios.

= Eguipamiento pdblico.

+ Red viaria.

b) Lucrativo

« Lnidades basicas resikdenciales.
1.3.9.- Densidad maxima de Viviendas.

15 viv./Ha.

Mimere maximo de Viviendas 1954 Ha x 15 viv./Ha = 293 Viviendas

1.3.10.- Densidad minima de Viviendas.

Segun la LUCYL serd en Suels Urbanizable Delimitado de 15 viv./Ha.
Mumere Minimo de Viviendas 19,54 Ha x 15 viv/Ha = 293 Viviendas

1.3.11.- indice de variedad urbana.

Los usos compatibles con &l Residencial representardn un maximo del 10%
de la superficie construible (en uso predominante).

IECTOR e 13 2 | & CRIEF AECHIGATL 4" PN CARBEREFOS 1aa
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1.3.12.- indice de variedad tipoiogica.

El 10% de la edificabdidad del sector en uso predominante, como se ha
indicado antencrmente.

1.3.13.- indice de integracién social.

INDICE DE THTEGHAEIGH SOCIAL: VIVIENDAS CON ALGUN REGIMEN
PROTECCION PUBLICA,

- 30 % DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL EN USO PREDOMINANTE.

- Edificabilidad Uso Residencial 24 480+4.800+334+12. 692 = 42,306 MW’

30 % de 42306 m* = 12682 m* para 108 viviendas con 2.756 m” de
edificabilidad para olros usos compatibles con el principal materializable en |as
parcelas RUHP.

1.3.14.- Plazo para establecer |la ordenacién detallada.

El plazo establecido es de 3 afios a partir de la aprobacidn del Plan Parcial

1.3.15.- Tipologias edificatorias.

En el presente Plan Parcial se propone las tipologias de viviendas
unifamiliares en sus modalidades de aisladas, adosadas o en hilera y pareadas.

1.4.- RESUMEN EJECUTIVO.

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 11 de |a Ley de Suelo y las
determinacionas de art 2.2 de la Instruccion técnica urbanistica se procede a realizar
&l presente Hesumen ejeculivo de la Intervencidn.

El &rea definida como Sector LU Ur 12 en las NSM ocupa una suparficie sagln
dichas Normas de 19,25 Ha.

lUna vez realizadas todas las actuaciones urbanisticas la parcela sobre la que
actia tendra una configuracion como se describe:

DENOMINAGION TOTAL SUELD

SUELO RESIDENCIAL 88.184 m*
SUELD EQUIPAMIENTO 20,380 m*
SUELD ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 33001 m*
SUELDC VIARID 40,092 m*
TOTAL ACTUACION 199.65T m*

SECTOR W.Ur 12 = L4 CRUE OE CHICCLA™ EN CABRERIZCS, Fap.-
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En el ambito del plan parcial el programa de tramitacion para completar el
proceso de gestidn urbanistica se realizara conforme a lo descrito en el art 45 del
RUCYL :

PLAN PARCIAL:

TRAMITACION:

Segun recoge el Reglamento da Urbanismo de Castilla
¥ Ledn,

LICENCIAS:  Una vez aprobade no se podran sclicitar No se pueden
otorgar Licencias de Obras, salvo si existe alguna
declarable de utiidad pdblica y realizada bajo
supenisidn municipal.

PROYECTO DE ACTUACION:

TRAMITACION: Segun recage o Reglamento de Urbanismo de Castilla
¥ Ledn.

LICENCIAS: Mo sa pusden otorgar Licencias de Obras, salvo si
existe alguna declarable de utilidad pablica y realizada
bajo supervisidn municipal.

PROYECTO DE URBANZIACION:

TRAMITACION: Segin recoge el Reglamento de Urbanismo de Castilla
¥ Ladn,

LICENCIAS: Una vez aprobado s2 permite la ejecucidn de las obras
de urbanizacidn Mo obstante, la licencia urbanistica
concedida por el Ayuntamiento puede autorizar |a
a#jecucitn simultdnea de la urbanizacion, con las
correspondientes garantias. En los mismos términos la
licencia puede autorizar la ejecucién de la urbanizacion
por fasas.

En caso de pretenderse desarrollar Estudios de Detalle |a tramitacidn de los
mismos & circunscribird a los ambitos de los mismos.

FITULO IV, ORDEMACION DETALLADA,

CAP. 1.- DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION.
1.1.- ORDEMACION PROFPUESTA EN EL PLAN PARCIAL.

Considerando los objetivos fijados vy lenendo en cuenta log criterios, medias,
limitaciones v condicionantes expuestos se ha proyectado una urbanizacion de las
ajuientes caracleristicas:

- El entramado viario se define sobre las siguentes bases:
- Conectarse ampliamenta con la principal via de cemunicacion existente, la

carretera municipal de Salamanca a Cabrerizos, en dos puntos y peatonalments con
l4 profonagacion e A Calle de la Via &n la parte Sur del Sector

AECGTOR IEUr A2 ™ LA CRUE DE CHICCLA™ BN CADRERZOS, o
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TEXTO REFUNDIIO
FLAN PARCIAL DE ORCENATION OEL SECTOR L Ur- 13 LA CRUE DE CHIDOLA™ OE CABRERIZOS |SALAMAMNTA|

PROMOTOR. CORNISA DEL TORMES, 5L

- Facilitar el trifico del transporte poblico y de los vehiculos requeridos para a
prestacion de los servicios urbanos (gj.. recogida de residuos sdlidos urbanos). Se
han dispuesto itinerarios preferentes con radios de giro que permiten la facil
mamcbrabilidad de los vehiculos pesados, evitando |a realizacion de tediosas y
peligrosas maniobras en los movimientos interiores de la whbanizacién y en los
accesos ala mima.

- Agilizar las condiciones de accesibilidad a las distintas parcelas de los
vehiculos relacionados con la sequridad civdadana, en particular, servicios contra
incendios ¥ ambutancias.

- Adaptarse a las exigencias lopograficas del terreno, consiguiendo,
simultaneameania, unos viales de pendientes admisibles, un buen escalonamiento de
las parcelas y viviendas resultantes que, parmifiendo mantener las condicionas da
vistas panordmicas existentes, no produzean una imagen de masificacion, dentro del
cumplimiento del condicionante del minimo de 15 viviendas por hectdrea y, a su vez,
posibiliten unas aceptables condiciones de drenaje de las aguas supediciales vy

residuales domésticas.

- Mantener los caminos de comunicacion existente, en eapecial el peatonal
del paso inferior de la via fémea.

- Configurar unos grandes espacios verdes frontales que alejen las viviendas
de la via del ferrocamil v de la zona de especial proleccidn de la comisa,
favoreciendo una imagen natural, “verde “, en su entomo y disponer un espacio
publico en los bordes del cauce del Amoyo del Valle, que se conflgura como un
ambito de paseo, estancia y encuaniro.

- Facilitar, secundariamentz, la mplantacidn del resto de las infraestructuras,
- Las Unidades destinadas al uso residencial son de cuatro tipos:

- Las unidades residenciales para viviendas unifamiliares aisladas, FUA, en
concreto una parcela para 1 vivienda, la existante, compatible con el Planeamianto.

- Las unidades residenciales para viviendas unifamiliares pareadas, en
concrato son 7 parcelas, RUP, para 144 viviendas.

- Las Unidades residenciales pama viviendas unifamiliares Agrupadas o
Colectivas, en concreto son 4 parcelas, RUH. para un total de 40 viviendas.

- Las Unidades residenciales para viviendas unifamiliares Agrupadas o
colectivas, con algin Régimen de Profeccidn plblica, RUHP, son 5 parcelas para
108 viviendas,
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El namero total de viviendas previsias de acuerdo con lo establecido en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (15 Viv. /Ha) es de 283 viviendas.

Todas las viviendas unifamiliares adosadas o en hilera, pareadas vy aisladas
tendran un maximo de dos plantas y aprovechamiento bajo cublerta.

La superficie maxima ocupada en plania sera ded 50 % de la superficie de la
parcela,

La densidad resultante es de 15 viviendas por hectarea.

Todos los servicios a las viviendas y equipamientos se prestan mediante
canalizaciones subteraneas, estando previsto para todas [as parcelas el suministro
de agua potabla, agua para riego, la recogida de aguas residuales, &l suministro de
energia eléctrica y las comunicacionas telefonicas.

La imagen resultante es |a de una zona residencial con amplias zonas verdes,
integrada en &l medio ambiente de su entorno v muy adaptada a la situacion
topografica existente en la zona.

1.2, - JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOFTADA.

La solucién adoptada sé justifica en la obtencidn de los objetivos propuastos v
el respeto o acondicionamiento adecuado de las limitaciones existentes

- La ordenacién propuesta se ajusta estrictamente a lo estableado en las
Mormas Subsidiarias Municipales de Cabrerizos en lo no modificado, con caracter
imperativa por la Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- La disposicion de equipamientos y zonas verdes, en onas de maxima
accesibilidad dentro del Sector, permite la mejor prestacidn de sus funciones,
promaoviendo al servicio, la comunicacion y la convivencia de los residentes en el
Sectar.

- La realizacién de los minimos movimientos de tierras requeridos para
obtener los objetivos propuestos, por ajuste, en lo posible, de las rasantes de los
viales a la topografia existente, permite una gran adecuacion al medio natural vy,
ademas, reduce los cosles de wbanizacin.

- La obtencidn de una buena calidad de vida se basa en |a integracion de la
urbanizacion en el ambito geografico, en la estructura interna de la urbanizacion y en
la akta calidad de los servicios prestados.

- La urbanizacidn se encuentra, lEcnicamenia, dentro de criterios de sencillez,

que eliminan cualquier elemanto de incertidumbre, por su particular tecnalogia o por
50 elevado coste unitara,

AECTOR UlirA2 " LA DR I "~ | J Pag. 4l
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| TEXTO REFUNDIDO
| PLAM PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR UlLk- 12 LA CRUE DE CHICOLA™ OF  CARRERIZOSE. (SALANAMNCA)
| PROMOTOR: CORNISA DEL TORMES, S1L.

- El éxito empresarial de la promocion se trata de garantizar mediante el
establacimianto de una Programacion, que se recoge en el Documento (1l "DN-UN
NORMATIVA URBANISTICA “Capitulo 3.- Plan de Etapas.

- La wiabilidad econdmica del Plan queda justificada en el Documenta: 1l
“ON-UN NORMATIVA URBANISTICA “Capitule 2. -"Estudic Econdmico-Financiera
“del presante Plan.

- El sisterna de actuacion sera el que se fije en el comespondiente Proyecto
de Actuacion. aungue previsiblemente sera por el sistema de COMPENSACION
con la posibilidad del de Concierto si se llega a propietario Gnico basandose en la
estructura da |a propiedad y el caracter de promocion de iniciativa particular,
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TEXTO REFUMOIDO
PLAN PARCEAL DE CROENACION DEL SECTOR L LI- 12 LA CRUL DE CHICOLA® DE CABRERIDDS (SALAKARCA]

PROMOTOR: CORMISA DEL TORMES, § L.
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] i i WA
RN O 30F BoES R
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s EDEICARLIOAD i r:u:l md
: —
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J SO0 = §.048 ]
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| TEXTD REFLINDIDD
| PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR UL 13 LA CRUZ DE CHIEDLA™ DE WEWI'-"B Iml

| PROMOTOR: CORMISA DEL TORMES, S1L.

CAP. 2.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

U1z

2.1.- DESCRIPCION DE TODOS LOS AMBITOS RESULTANTES DE LA ORDENACION. -

Se ha desarrallado en el presente Plan Parcial los ambitos o manzanas que a
centinuacion se describen:

Suplemento al N.° 212

- RESIDENCIAL
UNIDAD BASICA RUA4 [ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA LIBRE
Tipolegia: Vivienda Unifamiliar Aisiada
 Superficio de Suelo: 1,507 m2. |
_ Edificabilidad Residencial: K 34 mi
EdH'Iu:I:IIHId Otros Usos:
Tum Edificabilidad: A m2
II.F' de Viviendas: 1 Viviendas.
Superficia Estimada: 324 m2
UNIDAD BASICA RUP-1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE
Tipologia: Vivienda Unifamiliar Pareada
Superficie de Suelo: 7.957 m2.
Edificabilidad Residencial: 2.720 m2. |
Edificabilidad Otros Usos: e
Total Edificabilidad: 2.720 m2,
N de Viviendas: 16 Viviendas,
Suparficie Estimada: 170 m2.
UNIDAD BASICA RUP-2 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE
Tipologla: Vivienda Unifamiliar Pareads |
| Superficie de Sueio: 7112 m2 |
Edificabilidad Residencial: 1,360 m2.
Edificabilidad Otros Usos: -
Total Edificabilidad: 1.360 ma.
N° da Viviendas: 8 Viviandas.
Superficie Estimada:; 170 m2.

UNIDAD BASICA RUP-3

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE |

| Tipalagia: Vivienda Unifamiliar Pareada |

Superficie de Sualo: 9.413 m2.

| Edificabilidad Residencial: 3.740 m2.
Edificabilidad Otros Usos:
Taotal Edificabilidad: el e B _3.740 ma. J
N® de Viviendas: *= iviendas.
Superficie Estimac i T.”T"”,'.”’"' ".'“.'mff? WINIMS g il 170 m2,
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TEXTO REFLNINOO

e

‘ PLAN PARCIAL D'E CIRI]EH.P-GI'EI'I CEL SE{:TFIF! LU 12 LACRUZ DE C EHECIL-H "DE EAB-F!E“H'FIIEIS {BALAMANCA)
PROMOT

OR: CORNMISA DEL TOAMES, 5L

UNIDAD BASICA RUP-4

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Pareada
Superficie de Suelo; 16.792 m2.

Edificabilidad Residencial: 5.780 m2.

Edificabilidad Otros Usos:

Tulal Ediﬂ-:nnildum 5.780 m2.

H‘ de ‘Iﬂuiuﬂﬂu 34 Viviendas.

‘Superficie Estimada: 170 m2.

UNIDAD BASICA RUP-5 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Pareada

Suparficie de Suelo: TATE m2.
Edificabilidad Residenclal: 2890 m2.

'Edificabllidad Otros Usos:

Tatal Edificabilidad: 2890 m2.

N" de Viviendas: 17 Viviendas.

Superficie Estimada: 170 m2.

UNIDAD BASICA RUP-&

RESIDEMCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Pareada
ie de Suelo: 9.284 m2.
_Edificabilidad Residencial: 3.570 m2.

Edlﬂr-niﬂlidad Otros Usos: = st L]
Total Edificabilidad: . 3.570 m2.
N? da Viviandas: 2 Viviendas.
Superficie Estimada; 170 m2.
UNIDAD BASICA RUP-T RESIDEMCIAL UNIFAMILIAR PAREADA LIBRE
jp-n a; Vivienda Unifamiliar Pareada
Superficie de Suelo; 12.581 mi.
Edificabilidad Residencial: i 4,420 ma2.

Edlﬁl.:lhllldnl Otros Usos: = :
Total Edificabilidad: - T 4420 m2.
M° da Viviendas: M Viviendas.
Superficie Estimada: 170 m2.
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TEXTO

REFUMDDG

PLAM PARCIAL DE ORDEMATION DEL BEECTOR U L. 12 "LA CRUZ DE CHICOLA™ DE CABRERIDZOS (SALAMAMNCA)

UNIDAD BASICA RUH-1

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA LIBRE

Tipalogia: Vivienda Unifamiliar Adosada o Colectivas
| Superficie de Suelo: 3.138 ma.
Edificabilidad Residencia Maxima: 1.920 m2.
Edificabilidad Otros Usos: 2.080 m2.
Total Edificabilidad: 3.980 m2.
N” de Viviendas: 16 Viviendas.
Superficie Estimada: = = 120 m2.

Suplemento al N.° 212

UNIDAD BASICARUHZ . |F

E-II:IEHL':IILI.L LHIFIIH.MADDHMA LERE

11|mlr.~gln Vivienda UnHamiliar A.dnﬂd-l - Colectivas
 Superficie de Suslo: o C 1689m2.
Edificabilidad Residencial: _ == 960 m2.
| Edificabilidad Maxima a Otros Usos: .
Total Edificabilidad: 960 m2
N? de Viviendas: 8 Viviendas.
Superficie Estimada: 120 m2,

UNIDAD BASICA RUM-3

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA LIBRE

Tipalogia:

Vivienda I.I'niahmlllnr Adosada o Colectivas

| Superficie de Suelo: 1.658 m2.
Edificabilidad Residencial: == 860 ma.
'Edificabilidad Otros Usos:
Total Edificabilidad: B60 ma.
N° da Viviendas: 8§ Viviendas.
_Superficis Estimada: = 120 m2, |

UNIDAD BASICA RUH4

H-ID‘EHGIALIH-:MI&H Aﬂﬂﬂm LIBRE

Tipologia: Vivienda Unifamiliar Adosada o Enlu.-ﬂvu
Superficie de Suslo: 1.659 ma.
Edificabllidad Residencial: 960 m2. |
Edificabilidad Otroa Usos:

| Total Edificabilidad: 260 ma.
N° de Viviendas: 8 Viviendas.
‘Superficie Estimada: | 120 m2.
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TEXTO REFUNDIDG
PLAM PARCIAL OF ORTIEM&CION DEL SECTOR L Lir- 12 "L& CRUZ OE CHIECOLA™ DE CABRERIFOS [SALARMANCA)

FROMOTON: SORMISA DEL TORMES, &L

'.l"h'lmdl Unl‘l’mill-lr Adl:ulldl. ..5 ﬂuhl:ﬂvm

Euplrﬁl:h de Suelo:  BATSm2.
'Edificabilidad Minima Residencial: | 3.658 ma.
Edificabilidad Maxima a Otros Usos:

Total Edificabilidad: | — 4.435 m.
N® de Viviendas: = = 31 Viviendas,
Superficie Estimada: 118 m2.

Tipologia: ' T iiana Urianiiar Adtiats o Colstthins

Superficie de Suslo: | 1.650 m2.
“Edificabilidad Residencial: 1.180 m2.
Edificabilidad Mdxima a Otros Uisos: 250 m2.
‘Total Edificabilidad: . 1.430 m2.
_N* de Viviendas: 10 Viviendas.
Superficie Estimada: 118 m2.

Sl T T '.' .:'-.llr_'.:.-' ]
I-h.-.'h._.l- ”: [} 11-::_!.-'-1-! ""r-. i

Tipologia: Vivianda Unifamiliar Adosada 6 {:Mnl

| Superficie de Suelo: 2.769 m2.
Edificabilidad Minima Residencial: 22417 m2.
Edificabilidad Maxima a Otros Usos: _476 m2. - |
Total Edificabilidad: 2718 ma2. |
N° de Viviendas: 18 Viviandas.
Superficie Estimada: 118 mz

Vivienela Unifamiliar Adosada o Colectivas
EuElrI'lndu da Suala: 31.565 m2.
Edificabllidad Rasidencial: 3.088 m2. |

| Edificabilidad Maxima a Otros Usos: —— _ B5im2 |
Tutal Edll'l:ahildad i —_— T T
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Vivienda I.Inlﬂ- n & Colectivas.,

Superficie de Suelo: = 32 m2. |
| Edificabilidad Minima Residencial: | 2,596 m2.
_ Edificabilidad Méxima a Otros Usos: | 551 m2.

. Tnm Edificabilidad: 3.147 m2.
N° de ‘Iﬂ-uimdu 22 Viviendas.
Superficia Estimada: 118 m2.
= EQUIPAMIENTO PRIVADO
PARCELAEQC. | EQUIPAMIENTD PRIVADO
Tipologia: Libre
Superficie de Suelo: 1.263 m2.
Total Edificabilidad: A1.730 m2
= EQUIPAMIENTO PUBLICO
PARCELA EQP-1 EQUIPAMIENTO PUBLICO

 Tipologia: Libre
Superficie de Suelo; 7.182 mZ.

| Total Edificabilidad: 7.182 m2. |
PARCELA EQP-2 EQUIPAMIENTO PUBLICO 3
Ti ia: Libre

Superficie de Suelo; 158,835 m2. |
Total Edificabilidad: 19.935 m2. |
= ESPACIOS LIBRE.-

— A — — - =T e
PARCELA EL-1 et ESPACIOS LIEIE-EMHEHEE!'.': B

I Ewarl'll:ll de Sl.l:'llﬂ. "rﬂ B7T6 mI.
| Total Edificabilidad: e No se Fija.
 Indice de Edificabilidad: - No Se Fija m2.ma2. |
mtneu EL-2 ESPACIOS LIBRES ZONAS VERDES Aﬂus
DEJUEGOS = _
E_Eurﬁt:l- de Suelo: 1. ?5! m2.
Tatal Edl:ﬁ:ahlldad _hln sa Flja

lidice Jde Edificabilidad:

Mo Se Fija m2.im2.

SECTOR U.Ur 12" LA CRUZ DE CHICOLA" EM CABRERIZ0S,
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|F.HH'EELA‘!H S : ke
o i".“ 2Rl A RATY =l T T
Total Edificabilidad:
indice de Edificabilidad: No s Fija m2./ma2.

= hdisudn. 5 e T (M b 18l st S s
Total Edificabilidad:

indice da Edificabllidad: 0,00 m2./ma2.

* RED VIARIA.-

T .I * I. S {-! '_.': *.ILT" r‘r 1._" ]-'JI -I Lr' :l:r
e ua ieaols

Total Edificabilidad: 136 m2.

Iindice de Edificabilidad: 0,50 m2./m2.

PARCELA SUZ7 L [ 1 T SERVIcios URBANOS (Cantra de Residucs) _

Bup&r\‘hh de Euuh -
Total Ediflcabilidad maxima: 81 m2.
Indice de Edificabilidad maxima: 0,50 m2./ma2,

| 1" By FaTe EI! Ii} 1I."'|,' {I'T] F T “‘ L [ " _:1 l|_ :l:ll- 4 _.::j_._:l '?""i
Suparficia de Sualo: 124 m2.
Total Edificabilidad: G2 m2.
Indice de Edificabilidad, 0,50 m2.im2.

P
| Sun-_rup_la_gs_-ju-_le-___ . . u0m2
Total Edificabilidad: = e

Indice de Edificabilidad: 0,50 m2Jm2.
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RED VIARIA CALLES Y PLAZAS
1
Superficie de Suelo: | 39,296 m2. |
PLAZAS DE APARCAMIENTO APARCAMIENTO
i 452 Plazas

2.2.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS VIAS PUBLICAS DEL SECTOR.
A continuacion se describen los viales del sistema viario interior:

2.2,1.- VIARIO PROYECTADO EN LA ORDENACION DETALLADA
A continuacian sa describen los viales del sisterma viario interor de la red principal:

En el plano de proyecto denominado "Red viaria" se obsarnva la conexién del
Sector con |a carmetera de Salamanca por madio de una Gloreta an el interior del
Sector.

- Calles Tipoc "A" que se comesponde con los viales de ancho total 14,90
metros, de los cuales 6,00 mefros comesponden a la calzada, 2,25 metros a las
aceras y 2,20 metros para 2 bandas de aparcamientos en linea, situados a ambos
lados de las aceras.

- Calles Tipo "B” con un ancho fotal de 13,30 metros, con calzada de 6,00
metros de anchura, aceras da 2,25 y 2,856 metros y banda de aparcamiento da 2,20
metros an linea situada al lado de la acera de mayor anchura.

Sa han dispuasto plazas de aparcamiento de conformidad con lo establecido
an el articulo 44, punto 3. apartado b. de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn En
las zonas préximas a los lugares de concentracion ciudadana se han previsto
agquellas con caracter mas intenso, distribuyéndose < resto por loda la zona
urbanizada, tratando de reducir los estacionamientos ndebidos y, frecuentemente,
inavitables. El nimero total de plazas de estacionamiento piblico es de 452 de las
cuales 20 corresponden a plazas para personas con discapacidad y movilidad
reducida,

3on vinculantes las alineacionzs de los viales, definidas por ios limites da
estos, coincidentes con los de las parcelas destinadas a usos  lucrativos,
equipamientos y zonas verdes, Las dimensiones de las aceras y calzadas podran
maodificarse en el proyecio de urbanizacion, siempre y cuando se mantengan una
calzada minima de 600 metros y aceras de 1,50 metros de anchura minima,
pudiendo modificarse & situacon de las plazas siempre y cuando el computo total
de |las mismas, cumpla con [os requisitos minimos exigdos &n el RUCYL,
calculandose de  conformidad con los criterios estableckdos en dicho Reglamentno,

RECTOR 1.Ur.12 * LA CRUZ DF CINCOLA" EN CABRERIZOS, g 40
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FITULO V.- CUADRQ SINTESIS.

EDIFICABILIDAL] & |
TIPOL DG LA I5'.|!.Hll:EL.l.-Illi EHF.ﬂELﬂ MAXIMA VTVIENDAS
RESIDENGIAL FllA- | 1.8a7 154 1
RESIDENCIAL UMIF, LADS P—hﬂiﬁ:ﬂ 1.507 134 1
YIVIEHDAS RUP-1 7.557 2.720 16
FAREADAS RLUP-Z Fa2 1.360 5]
RUF-3 8413 3740 22|
RESIDEMCLAL BLP-4 16.792 S.Tﬂ_ﬂ 34
BUR-5 T ATS EEW i7
HLlF-ﬂ B384 3570 21
RL_"F-]' ‘I=.E;.=E‘.i1 l.lﬁi i)
RESIDEMNCIAL UNIF, FPAREADAS Suwhiotal T0.5084 24 480 T4
VIVIENDAS RLH-1 3,936 3,980 ]
HILERA RLUH-2 1.554 G -]
PROMOCION RLUH-3 1,554 280 ]
RUH-4 1 539 280 3
Tubao e BA1Z 5,360 40
RUHP-1 5.475 4435 !
RUHP-2 1550 1,430 10
RUHP-3 2.789 2T1E 14
HUHE-4 3.585 3.719 i
BUHE.S 3.2 3047 E_
JFESIDERCIAL UNIF AGRUPADA P.H[S 17.680 15.449 108
] <ESIDENC 1 4T 122 203
RNADD E 1.283 1.730
TOTAL o0 457 48 853 293
EePacos T EL9 1887
LIBRES EL-2 1.758
EL-3 & 962
PUBLICO E—d 7405
IL Substotal 23001
CESIONES FOUIPAMIENTD EP-1 ERLEF] R
PLBLICOS EQFP-2 19 835 15 8315
IL |E|JI5M'HI 27117 2rA17
VIALES 35,208
RED WIARLA 5. URR o8 304
_ ubtotal 40,092 598
TOTAL CESIOMNES 100.290 2T 515 —
TOTALES 199,687 76.368 283

* Donde figura la tipologia de vivienda unifamiliar agrupada indistintamente podra ser

vivienda coleciiva,
WL NTASMEESN T LRNHE AT s
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DOCUMENTOIRDN-NUE NORMATIVAURBANISTIGA

ATULO L DISPOSICIOMES GEMERALE

— i

CAP. 1.- CONDICIONES GEMERALES DE ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
SECTOR U.Ur.12

1.1.- CONDICIONES GENERALES DE ORDENACION.

Se incluyen una sene de condiciones que sirvan para completar las
especificas de zonas que se establecen en |as fichas de ordenanzas para cada uno
de los usos de suslo que se& contienen en la ordenacién defallada que establece el

Plan Parcial.

1.1.1.- DEFINICIONES,

Se definen los conceptos que s& utllzaran en [as fichas de ordenanzas. Se
han tomado de la instrumento ITPLAN (Instruccion técnica urbanistica sobre
nofmalizacidn de instrumentos de planeamiento), redactada por la Direccion
General de Arquitectura, Vivienda y Ordenacion del Territorio que estd actualmenie
&n tramitacion.

a) Definiciones generales:
Uso Global & que caracteniza de forma general un ambito o sector.

Uso FPormenorizado: &l nival de agrupacion de usos elementales, que
completado con una tipologia edificatoria, puede asignarse a una parcela a lravéas de
una ordenanza.

Uso Elemental: aquel al que puede dedicarse un local individual, ligado a una
actividad especifica,

indice de edificabilidad; coeficiente rasultado de dividir la edificabilidad de
un ambito entre su superficie; se expresa en metros cuadrados edificables por cada
metro cuadrado de superficie (m?® / m#)

Manzana: la parcela o conjunto de parcelas, delimitadas por una o vanas vias
publicas.

Alineacion oficial: la sefalada por los instrumentns de plansamiento
urbanistica o territorial,

Ancho de via: la distancia mas corta entre las alineaciones que detinen la via
ihlica.

FECTOR U, U 12 " LA CRLZ DE CHICOLA® EN CABRERIZEDS, 1o i
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Rasante la cota que determina la elevacion del terreno en cada punto, se
distinguea entre rasante natural del terreno, razsanie de via (eje de la calzada) o de
acera, pudiendo ser existentes o proyectadas; por omision se entendara la rasante
de |a via publica que establezca e planeamiento.

b} Sobre la parcala:

Cerramiento de parcela: cerca construida dentro de la parcela, cuya cara
axtarior s& silda sobre (o linderos; se distingua antre carramianto exterior, €l situado
sobra lag alinsacionas, y cerramientos interiores, los restantes.

Linderos o lindes: linzas permetrales que establecen los limites de una
parcela; se distingue entre indera frontal, lateral y trasero; si hay mas de un linderg
frantal, los restantes seran laterales.

Lindero frontal o frente de parcela: el que delimita la parcela en su contacio
con las vias pdblicas; en las parcelas urbanas, coincide con la alineacidn.

¢) Sobre posicidn de la edificacidn:

Retranqueo: separacién minima de la edificacion a los linderos, medida
pampendicularmenta a ellos; se distingue retranques frontal, lateral v trasero.

Fondo edificable: distancia que medida perpendicularmente a la alineacidn
oficial, establece la superficie ocupable de la parcela.

Separacion entre edificaciones: la distancia mas corta entre dos
edificaciones.

Linea de edificacién: linea de proyeccidn vertical que separa la edificacion,
en su contacte con el terreno, del espacio pablico o privado no edificable,

d) Sobre voluman y forma da la edificacion:

Volumaen de la edificacion: volumen formado per los planos que delimitan la
adificacion, incluida ks cubierta.

Superficie edificada: suma de l|as superficies de todas las plantas,
delimitadas por ol perimefro de la cara exterior de los cerramientos, que 2l
planeamiento establezca como computables.

Planta baja: planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel
de rasante y la cara superior del forjado del suelo no excede de 1 metra, o bien de |a
distancia que en su caso sefiale el planeamiento de forma justificada, en funcion de
fas lipokglas comunes o tradicionales,

Planta piso o alta; cada una de las plantas situadas sobre la planta baja.

SECTOR LLUF 12 = LA CRUZ DE CHICOLA" EN CARRERIFOS. P i
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Semisétano: planta de la edificacién en la que la distancia desde la cara
superior del forjade que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferior a
1 metra, o bien de la distancia que en su caso sefale el planeamiento de forma
justificada, an funcion de las tipologias comunes o tradicionales.

Sotano: planta de la edificacion en la que |a cara inferior del forjado que
forma su techo queda por debajo del nivel de rasanta.

Pendiente do cubierta: angulo que forma el plano de cubierta con la
harizontal.

Bajo cubierta: volumen delimitade por el forjado que forma el techo de la
dltima planta y los planos inclinados de cubierta, susceplible de ser ocupado o
habitade.

Cuerpos volados: partes de la edificacion que, en plantas altas, scbresalen
de los planos que dedimitan un volumen de edificacion y son susceptibles de ser
ocupadas o habitadas.

Elementos salientes: elamentos constructivos e instalaciones gue
sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacion v no son
suscaptibles de ser ocupados o habitades

Altura de coronacion: alfura medida desde la rasante hasta el plano superiar
de los petos de proteccion de cublerta,

Altura de cumbrera: es la que se mide desde la rasanta hasta el punto mas
alto de la cumbrera de la cubierta del edificio.

Altura total: altura medida desde |a rasante hasta el punto o linea que se
encusnira a mayoar cota de toda la construccion.

Altura de comisa: distancia vertical en el plano de fachada entre la rasante y
la cara inferior del alero, si existe, o si no, del forjado que forma el techo de |a (ltima
planta; el planeamiento debe concretar el método de medicion gequn 2 tipo de
adificacidn v la pandiente del terrena.

Altura de planta: distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos,

Altura libre da planta: distancia vertical enire la cara superior del pavimenta
terminado de una planta, y la cara inferior terminada del techo o falso techo de la
misma planta,
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1.1.2.- CRITERIOS GENERALE .,

Las condiciones de caracter general que ademas de las ya establecidas
ralativas a normas de actuacion y sualo dabaran cumplir |as actuaciones an orden al
disefic de las mismas, seran las establecidas en el articulado de las Normas
Subsidiarias, Apartado 1.8 “"Condiciones Generales de la Edificacién” y que a
continuacién describimos. El presente articulade se complementa con las fichas de
ardenacidn correspondiantes,

- Alineaciones.-

Linea de saparacion entre &l espacio privado individual vinculado a la
posibilidad de edificar v el espacio comUn no edificable. La alineacion se llama
exterior cuando el espacio coman es de dominio y uso publico, y alineacion interior
cuando el espacio comun es privado (p.e.. pato manzana).

= Altura Maxima.-

Numer de plantas totales sobre una rasante prefijada, gue puede autonzarse
en una edificacion, con indicacidn simultanea de la aftura en metros desde dicha
rasante hasta la cara inferior dal Gitimo forjade horizontal. En caso de Edificacidn
retranqueada de (a alingacion oficial de la parcela, la akura maxima de construccion
se medira desde |a rasante del terrenc natural en el punto de la fachada a medir.

La atura maxima se medird en el punto medio de la fachada desde la rasante
al punto de coronacién de la fachada, considerando este al punto mas alto de
cualquier elemento constructivo en el nivel de fachada o aleros.

En caso de calles con pendiente, se dividira la fachada en tramos de B meltros
debiendo cumplir cada uno la condicion anterior en el punto de la rasante de cota
mas alta.

~ En el caso de solares en esquina, se podra llevar la altura de una fachada,
medida en las condiciones anteriores, durante 6 metros &n |la gue le hace esquina.

En &l caso de solares que den fachadas a dos calles paralelas a distinto nivel,
se podra llevar la altura maxima autorizada hasta el fondo medio enfre las dos
calles, mediante la redacciin de un Estudio de Detfalle se podra justificar, por
motivos de topografia, el aumento la altura en 1,50 m en el punto de maxima altura.

= Altura Libra.-
Es la distancia entre la cara superior de un forado v la infenor del forjada
inmediatamente consecutive. Mo sard nunca inferior a 2,50 m. an use residencial. En

2 uso de aparcamiantes no sera inferior a 2,20 m. En el Caso de plantas bajas
comerciales u ofros usos compatibles no sera nferior 3 3,20 m

SECTOR 1.1 " LA CRUZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS, i
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- Aparcamiento.-

Sera obligatorio dotar al adificio de dos plazas de garaje por vivienda y una
por cada 100 m? de uso terciano o compatible,

Las dimensiones minimas de las plazas serd de 4,50 x 2,20 m libres.
- Bajo Cubierta.-

Superficie construida sobre el Gitimo forjado horizontal parmitido. Solo se
podra construir sobre un dnico forjade de piso, evitando el doblado de
aprovechamientc del volumen interior de cumbrera, La inclinacion maxima de |a
cubierta serd de 30° La altura libre maxima interior sera de 3,50 metros. Podra
construirse peralte de la fachada principal y posterior que no rabase |a altura maxima
autorizada,

S& permiten (nicamente elementos con ventanas vericales mdividualizadas
que sobresalgan de la envolvente autorizada, con un desarrollo horizontal maximo
de 1,50 metros.

- Disefio Libre.-

Farma arquitectanica no vinculada a ninguna tipologia detarminada.
- Dizafio Normal.-

Forma arquitectdnica comin en una determinada zona Su prescripeidn
ornenta hacia la adaptacidn flexible y general a una determinada imagen de un
conjunto urbano o paisajistico.

- Disefio Tradicional.-

Forma arquitecidnica que se adapta con rigor a los invariantes de la tipologia
arguitecténica de una determinada zona., Su prescripcion tiene la intencidn de
proteger un determinado ambiants urbano o natural.

= Documeniacidn.-

Elamentos grafcos o escrifos que es preciso adjuntar a una peticion de
licencia.

- Edificabilidad.-
Expresion numérica en mefros cuadrados de |a supertice construible sobra

cada unidad de superficie de solar. S2 computaran lodas las plantas sobre rasanta v
log semisdtanos que superen fa allura libre de 1,00 metros sobre dicha rasanite.
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En ¢aso de disponer de aprovechamiento bajo cubierta, computara cualquier
uso cuando la altura suelo-techo sea superior @ 150 ¢cm. Las plantas sotano no se
contabilizan.

Los cuerpos volados cerrades computaran el 100 %, asi como el 50 % de las
terrazas cubiertas y cerradas por dos lados.,

- Edificacion Auxiliar.-

Aquella qua alberga usos de apoyo a la actividad principal vinculada a un
territorio.

- Edificacién Normal.-

Forma habitual de preducirsa los agrupamientos de edificios en un
determinado ambito, previamente definido, vinculada a un uso generalizado.

- Edificacién Singular.-

Forma excepcional de disposicion arquitectdnica ywo de uso, denfro de un
conjunto homogéneo praviamente delmitado,

- Escaparates y Vitrinas.-

En la decoracion de locales comerciales, de oficinas o portales, solo se
parmitiran sobresalir de la alineacién oficial 5 om. En las calles hasta 9 metros de
anchura y 10 cm en calles de més anchura,

= Ficha Urbanistica.-

Documento Técnico incorparado al proyecio que justifica el cumplimiento de
la normativa urbanistica aplicable.

= Frente minimo de solar.-

Condicidn minima que debe de cumplir 8l ancho de frente de solar para que
Esle sea edificable.

- Fondo Maximo.-

Expresién numérica en metros lineales de la dislancia maxima edificable
desda una alineacian.

- Limite de Propiedad.-

Linea poligonal cerrada, que define un derecho de propiedad. Esta formado
nor limites con otro suelo adificable v limites con espacio pubbco

SECTORUUR1Z * LA CRIWZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS, i i
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- Limite de Edificio.-

Linea poligonal cerrada, dentro de los limiles de propiedad, que define al
contorme de un edficio en contacte con el terreno. Esta formado por limites con
espacio plblico (Fachada extsrior), limites con terrenc de la misma propiedad
(fachada interor) y limites con otras propiedades (pared limite de propiedad). Si esta
Ultima pared es comun para dos propietarios serd pared medianera.

- Materiales libres.-

Elementos y técnicas constructivas no vinculadas a una determinada tipologia
consfructiva.

- Materiales Comunes.-
Elementos constructives de caracter neutro. Su prescripcion debe entenderse

como idea de referencia para no alterar sustancialmente una determinada imagen de
un ambite urbano o natural.

- Marquesina.-

La altura maxima en cualquier punto sera de 2 25 metros, su saliente podra
sar como maximo igual al ragulado para los voladizos. Las aguas no podran verter a

la wia plblica,
- Memoria Valorada,-

Documento que define determinadas cbras de caracter simple ¥ pequeda
entidad (en general, adecuaciones interiores de edificios que no afectan a la
estructura o construcciones auxiliares), que constaran como minime de:

- Memoria descriptiva y valoracion aproximada de las obras.

- Plang de Situacion,

- Ora documentacion grafica que sa considera precisa por el organismeo
competente,

- Obra Menor.-

~ Se conceptuard como obra menor aquella de senclla técnica y escasa
entidad constructiva ¥ economica, consisbendo normalimente en pequenas obras da
simpla reparacion mantanimiento, decoracion y omato, que no afecten al disero
extenor, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de habitabilidad o
saguridad de los edificios e instalaciones de todas clases.

3ECTOR U.Ur.12 " LA CRUZ OE CHICOLA" SN CABRERIZOS. S
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- Dcupacion en Planta.- S (V.11

Relacion en tanto por ciento entre la superficie de la proyeccidn horizontal del
contomo del edificio v 1a superficie toral del solar afectado,

- Parcela Minima.-

Superficie y dimensiones minimas determinadas para cada uso y Zonas
definidas en &l planeamiento,

- Flﬂﬂ.*
Espacio vacio que proporciona luz y ventilacidn a una edificacian.

- Interior. Cuando todo el espacic pertenece a la misma parcela. Las
dimensionas minimas de 3,00x3,00 metros en viviendas unifamiliares y de 3,00x4,00
en viviendas coleciivas.

- Mancomunado: Cuando esta compartido por mas de una propiedad,
existiendo documento fehaciente que lo acredite. Su dimensidn minima serda de
3,00x4,00 metros, siendo la dimension de 400 metros medida en el sentido
parpendicular a la madianera.

- De manzana: Espacio delimitado por una alineacién interior. Tendrd la
consideracion de espacio exterior a los efectos de habitabilidad, cuando pueda
inscribirse un circulo de 15 m de diametro.

- Abiertos: Son los enfrantes de las fachadas cuyo fondo sea mayor de 1,50
metros ¥ en cuyos paramentos habran huecos de locales de cualguier uso. La
profundidad del patio, medida ortegonalments al plano de fachada, sera P menor de
1.5 F al frente abierto de patio. El minima frente abierto F, sa detarmina en funcidn

de la altura del patio H, segdn:
dm<F16xH

Para que un patio abierto tenga la condicion de espacio exterior, su
profundidad habra de ser P<2/8 x F.

= Proyecto.-

Documento técnico suscrito por litulado competente que define un objeto
construible o actividad sujeto a licencia.

- Proyecio basico.-

Documento firmado por técnico competante, que define geométricamenta un
objete construible. Es apto para la tramitacion de la licencia, pero no para su
concasion material y, en ningdn caso, para comenzar la cbra,
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- Proyecto da ejecucion.-

Documento firmado por técnico competente que define constructiva v
tecnoldgicamente un objeto, Es aplo para [a concesién matarial de la licencia y, en
lodo caso, para el comienzo de las cbras.

- Rasanta.-
Cota o nivel en cada punto de una alineacion oficial.
- Retranqueo.-
Clistancias desde una edificacién hasta los linderas de [a pareela que ocupa.

Los retranqueos establecidos en cada seclor a la alineacidn o parcelas
colindantes, se medird desde &l plano vertical del ceramiento de la edficacion hasta
la linde.

Mo existira ningln elemento constructive sobresaliente del plano vertical del
carramianto de la edificacion (alero, canalones, barandillas, balcones, etc.) a menos
de 2,50 m. de la linde.

" E"h"r"‘

La altura maxima de los elemantos vegetales de separacion de parcelas sera
de 2 mis, medidos desde el punto de nacimiente de la planta al punto de corenacidn,
debiendo distar al mencs 50 ocm, de la linea divisoria de propiedad. Cualquier
elemento vegetal gue rebase esla allura deberd estar plantado a mas de 3 mts. del
Endero y sera de caracter aislado.

- Semisdtano.-

Superficie construida cuya altura libre sobre la rasante es inferior a 1 mis.
medido & la cara inferior del forjedo de planta baja. No se permite el uso residencial
2n semisdtanos.

- Solar.-

Tendran la condicion de sclar las superficies de suele urbano legalmente
divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las determinacicnes del
planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y
normmas técnicas establecidas en aquél y que cuenien con acceso por via
pavimentada abierta al uso piblico y servicios urbanos de abastecimiento de agua
potable, evacuacion de aguas residuales a red de szaneamiento, suministro de
anergia eléctnca, alumbrado poblico, asi como con aguellos otros que exija el
olaneamiento urbanistico, en condiciones de caudal y potencia adecuadas a los
sos parmitidos.

SECTOR LLUr12 = LA CRUZ DE CHICOILA® BN CABRRERIZOS, e B
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Los terenos incluidos en suslo urbano no consolidado v en suelo urbanizable
stlo podrén alcanzar la condicidn de solar una vez se hayan ejecutado, conforme al
planeamiento urbanistico, las obras de urbanizacion exigibles para la conexion de su
sactor con los sistemas generales existentes, y para la ampliacién o el refuerzo de
ést0s, en su caso.

- S6tano.-

Superficie construida cuya altura no sobrepasa, en ningun punto, la rasante,
medido hasta | cara inferior del fonado de planta baja. No se pemite el uso
rezidencial en sotancs.

- Superficie.-

Capacidad en unidades métricas de una parcela o edificacién, En parcelas sa
considera superficie la de titutaridad y en edificacion la construida con todas las

dependencias de que se sirve,
- Tipologia arquitectonica.-

Forma de manifestacion edificatoria representativa, que contiene elementos
constantes en cuanto a disefio, materiales y organizacidn intema,

- Toldos.-

La altura minima sobra |a rasante de la acera sera de 2 .25 m. admitiéndose
alementos colgantas no rigidos que dejen libre una aktura de 2,00 m. Su salente
gobre via piblica sa regulara por lo dispuesto para voladizos.

- Tramos de manzana.-
Longitud de fachada confinua, entre dos vias poblicas consecutivas,

- Uso Global.-

Litilizacién del suelo, segin las categorias que clasifican la actividad humana,
con influencia en el caracter dal territorio.

- Uso Pormenorizado.-

Subdivision de las categorias de uso global en las diferentes formas de
producirse |a actividad humana, gue condiciona la ulilizacién del suelo.

- Vallados.-

Los vallados de parcelas se realizaran de acuerdo con las determinaciones de
|las Mormas Subsidiarias, asi como con las estipulaciones gua &n su momento 2
Ayuntamiento,

SECTOR LUr12 " LA CRUZ DE CHICOLA™ =N CABRERIZOS. #ageid
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Los sclares deberan eslaran cercados con un elemento permanente de dos
metros de altura, ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su
solidez y conservacidn en buen estado. El cerramiento deberd situarse en Ia
alineacion oficial. Al producirse |a apertura de nuevas vias, los propietarios de los
solares afectados tendran la obligacion de cerrarlos en el plazo de dos meses, a
partir de la terminacion de las obras de pavimentacion, cuando se produzca el
dembo de una construccion sin que sa prevea su construccidn inmediata, serd
abligatorio el cerramiento da [a misma en el plazo de dos meses previa solicitud de
la alineacién oficial.

= Vualos.-

Elemeanta constructivo que sobresale de la alineacidn oficial, Para cada zona
sa gstableceran las condiciones de cuerpos volados v longitudes de los vuelos.,

La altura de los vuelos se medira desde la rasante de la acera en el punto
mas desfavorable.

La altura minima de los vuelos serd de 3,00 m, La separacidn del vuelo de las
medianeras sera |la mayor de estas dos: 80 cm. o el wvueio proyectado.
independienternente de esto se establecen de forma general los siguientes vuelos
en funcidn del ancho de las alineaciones de cada calle:

ANCHO DE CALLE VUELD MAXIMO
=@m 0,30 m.
Ba10m. 0,50 m.
=10 m, C,70 m.

1.1.3.-CoNDICIONES ESTETICAS Y DE HIGIENE.

1.1.3.1.- Condiciones Estéticas.

En general no se disponen imilaciones al dsefio arquitectanico libre, si bien
deberan observarse ciertas restricciones en relacion a algunos elementos de
revestimiento de fachadas v cublartas:

- Revestimiento de fachadas.

Se prohibe la utilizacion de colores y tonos intensos, recomendandose la
coloracidn en lonos claros o pastal,

- Cubiartas

e prohibe el uso de materiales de cubricion a base de impermeabilizacion
Lituminosa vista al exterior

SECTOR Y12 " LA GRYZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS. ey 71
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Se prohiben |as cublartas vistas a base de amianto cemento en [as zonas
residenciales,

El Ayuntarmanto sera el que se ancargué de conceder o denegar la licencia
&n base a o establecido en la Ley del Suslo

1.1.3.2.- Condiciones Higiénicas.

Higiénicamente, las viviendas deberan cumplic lo establecido en la sigulente
normativa;

* 1 .- Ministerio de la Gobernacidn en su Orden de 29 de febrero de 1,844, Se
excaptua la altura libre de las viviendas en medio rural que se fija también en 2,50
metros, Toda vivienda debera tener una pieza vividera con fachada a via plblica,

Se exceptia de la aplicacion de la orden mencionada los casos de
rehabllitacion en las que se seguird la normativa aplicable para estos actos de
edificacian.

1.1.3.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.-

Las nuevas construcciones se ajustaran a los requisitos minimos para evitar
las barreras arquitectdnicas incluidas en la vigente reglamentacion y en concreto
raspecto LA Ley 3/1998 de 24 de Junio de ACCESIBILIDAD ¥ SUPRESION DE
BARRERAS, asi como el Decrato 21772001 da 30 de Agosto por el que se aprueba
el Reglamento.
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MTULD Il. ORDEMAMZAS DE LA ORDENACION DETALLADA

| PROMOTOR: CORMIGA DEL TORMES, 5L ibse Iy

CAP. 1.- ORDENANZAS ESPECIFICAS DEL PLAN PARCIAL

1.1.- DE La ORDENACION DETALLADA.

S5e desarmollaran a continuacidn las correspondientes ordenanzas y fichas
reguladoras comespondientes a cada una de las zonas que se han establecido en |a
ordenacién detallada establecida por el Plan Parcial (plano PO-1 “Plano de
Ordenacidn v gestidn” segun el uso predominante:

»  RUA: Residencial unifamiliar aislada,
» RUP: Residencial unifamiliar adosada.
» RUH: Residencial unifamiliar pareada o en hilera.
« RUHP: Razidencial Unifamiliar Pareada o en hilera con algdn tipo
te profeccion
« EQC: Equipamiento Privado.
« EQP: Equipamiento Publico
ELZ/ELJ; Ezpacios libres de wso poblico (£ Zonas verdes M
Juegos).
Sl Servicios urbanos.
W, Wiario piblico.

= I a
= CONDICIO E ciFicas DeEL Uso RES 1AL VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Se establece a confinuacidn las ordenanzas comespondientes a las tipologias
de Vivienda Unifamiliar Aislada, Pareada y Adosada o an Hilera..

21.1.- Usos.

a) Uso predominante: Residencial vivienda unifamilar

b} Usos compatibles: Garaje-aparcamiento {planta baja o sétano).
Terciario. (Hasta 500m?* por manzana)
Comercial, (Hasta 500 m? por manzana)
Hostelzra (hasta 500 m? por manzana)
Equipamienta, (hasta 500 m? par manzana)

o) Usas prohibidos: Industriales v &l resto, excepto pequefios tallarss
atesanales.

2.1.2.- Tipologia.

La tipologia edificatoria, dependiendo del ambio sefalado en los planos de

Ordenacidn y fichas reguladoras sera la siguients:

« RUA: Residencial unifamiliar aislada.

»  RUP: Residencial unifamiliar pareada,

« RHUH Resiencial unitamiliar agrupada o en hilera a Colectiva.

»  RUHP; Residencial unifamiliar agrupada o an hilera o colectivas con

dlgun Régimen de Proteccidn Publica.

IECTOR WUr 12 LA CRUZ DE CHICOLA® EN CABRERIZOS,
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Vivienda unifamiliar Aisiada RUA: se define como tal aguella edificacion
abierta en la que un edificio totaimente aisiado s2 ubica en al interor de una parceda, v
dicha parcela solo puede contener una Vivienda

Vivienda Unifamiliar Pareada RUP: se define como tal aguella edficacion
abierta en la que un edificio se adosa a uno de los laterales de la parcela, y solo esa
parcela puede contener en su intenor Una vivienda.

Vivianda Unifamiliar Agrupada o an Hilera RUH: sa define comao tal a aguella
edificacidn samiabierta en |la que cada vivienda esta configurada por un tramo de una
edificacion, que se ocupa en toda su altura. El edificio se configura como un conjunto
de nimero determinado de viviendas para cada parcela, que se agrupan o adosan
entra si formando una hilera o un grupo. La parcela tene en este caso un régimen de
propiadad horizontal.

Vivienda Unifamiliar Agrupada o en Hilera con algin tipo de proteccidn
Publica RUHP: za dafine como tal a aquella edificacion semiabiera an la que cada
vivianda esta configurada por un tramo de una edificacién, que se ocupa en toda su
altura. El edificio se configura come un conjunto de ndmero determinade de viviendas
para cada parcela, que se agrupan o adosan entre si foormando una hilera o un grupo.
La parcela tene en este caso un régimen de propiedad horzontal. Las viviendas
consfruidas como tal estan sujetas a algon tipo de proteccion publica.

Vivienda Colectiva con algln tipo de proteccion Pablica RUHP: Edificio de
uso mayontanamente residencial gue dispone de acceso y senicios comunes para
mas de dos viviendas. Estos edificios no padran tener mas de 40 matros da longitud,
ni podran agruparse.

2.1.3.- Parcela minima.
5e eslablecen como parcela minima aquella cuya superficie sea mayor de
400 m?

2.1.4.- Ocupacion de parcela.

La ocupacion maxima para todas las vivendas sera 50 % de | a supericie de
la parcela.

En la parcela libre no edificada sobre rasante, se permiten las obras de
pavimentacian, ajardinamiento, mobiliano urbaneo, asi como instalaciones deportivas
aertas.

2.1.5.- Patios de parcela.
a) Patios cerrados:
i Seran de aplicacion las condiciones de patios cerrados esfablecidos en las
b) Patios parcela:
L.as zonas libres comunes de parcela deberan urbanizarse adecuadamente,
pudigndosa utilizar para aparcamiento, accesos, jardnes o instalaciones

SECTOR LLURI2 * LA CRUZ OF CHICOLA® EN CARRERIZOS, o 1
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2.1.6.- Alineaciones y rasantes.

Las alineacionas y rasantes seran |as sefaladas en los planos de Ordenacion,

2.1.7.- Retranqueos.

a) En vivienda unifamiliar aislada: El retranqueoc minimo respecto a todos los
lindercs de olras parcelas, espacio libre publico sera de 2,00 mis v con respecto a
vias publicas a la de mayor rango sera de 6,00 mts.

b) En vivienda unifamiliar pareada: El retranqueo minime respecto al lindero
trasero v lateral sera de 3,00 mits, vy en la fachada de acceso desde la via publica
serd de 6,00 mis.,

c) En vivienda unifamiliar adosada o en hilera: El retfranquea minima respecto
al lindero trasero v laterales a via publica serda de 3,00 mis y en la fachada de
acceso desda la via publica sera de 5,00 mis.

2.1.8.- Altura de la edificacidn y n° maximo de plantas.

El n® de plantas sera de DOS, Baja mas planta primera.

La altura maxima de plantas sera 7,50 mts. a la cara inferior de forjado del
ultimao forjado desde la rasante de (a calle,

=e permitira el uso v la edificacién bajo cubierta vinculado.

2.1.9.- Altura de piso.
a) En planta baja

Altura maxima: 3,50 metros.
Altura minma; 2,50 metros.

b) En planta de piso.

Altura minima: 2,50 metros.

2.1.10.- Edificabilidad.

La adificabilidad maxima en cada parcela sera la establecida en el plano de

Ordenacion PO-1 "Plano de Ordenacion y Geslibn™ y cuadro sintesis del Titulo V
de la Memaria Vinculante.

J2° " BRERIZOS. RagTT
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TEATO REFUNDIDD
PLAN PARCIAL OE DROEMACION DEL SECTOR Uk 12 "La CRUZ DE CHISOLA" DE CABRERIESS, | SALAMANCAYL

FROMOTOR: CORMISA DEL TOAMES, 5L

2.1.11.- Vallas.

Seran de aplicacion las Normas Cenerales de edficacion del presente
Plan Parcial,

2.1.12.- Aparcamientos.

Sera obligatoria la ejecucion de DOS plazas de aparcamiento por vivienda ylo
por cada 100,00 m? de edificabilidad.

Sa permitira la construccidn de garaje comunitanoc en sétano o semisotano con
acceso de rampa Onica para cada manzana.
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2.2.- FICHAS R | VIvIENDA UNIFARILI

Fichas reguladoras correspondientes a las tipologias diferentes de Vivienda
Unifamiliar.

I:ntm; sqﬁal.fudm aul plann ida mdanaunfrn PO-1:
Clasificacion y Usos, con esta ordenanza,

Ellaﬁrnitaun

. Siglas RUA-1

| Use parmenorizado: Residencial vivienda unifamiliar aislada.
| Usos compatibles: Garaje-aparcamiento (planta baja o sétano),
I Terciario. (hasta 100m*)

Usos prohibides: Indusfriales y el resto, excepto pequefos falleres
| arlesanales.
. Tipologia: Edificio de vivienda aislada.

Edificabilidad: La sefialada para cada zona en el plano de

Ordenacion PO-1 "Plano de Ordanacion y Gestidn” y
en cuadro resumen 42 |8 memona whculants,
El indice de edificabildad maxima es de 300

mZ/parcela.
| N° de Plantas: DOS + Bajo Cubierta
Altura maxima: 7,50 mts. a cara inferior de forjado, |
Fondos: Mo se limitan cumpliendo retranqueos.
Parcela minima: 400 m2.
Ocupacion Maxima 50 %
Retranqueos: 3 mis. a todos los linderos . A la via pablica 6,00 mis.
Mras condicionas: | Es ohligatorio 2 plazas de garaje / 100 m2 edificables.
| 8= prohiben cleres provisionales en planta baja.
debiendo mantener un ftratamiento conjunto de

fachadas.
Las zonae lbres de parcela deberan wurbanizarse
adecuadamenta, pudidéndose utilizar para |
aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones
La pendiante da la cubiarta no puede szuperar 307
. grados, ¥ la cumbrera 3,50 mts. desade |a parte alta del
uitimo forjado horizontal. Se admite el uso del bajo
cubierta winculado al uso inferior. Se admile &
| disposicion  de dticos retrangueados dentro de la |
envolvente en las mismas condiciones gue el bajo |
cubierta. Computaran edificabilidad los espacios con |
dltura > 1.50 mis.
Se admile cubierta plana,

SECTOR WUUr12 " LA CRUZ OF CHICOLA® EN CABRERIZOS, Pa =76
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TELTD REFUNDIDG

PLAN PARCIAL DE CROEMRACION DEL SECTOR UL.LUr- 12 "LA CRUZ DE CHICOLA” DE CABRERIZCS. (SALAMANCA).

;- FROMOTOR: COAMIEA DEL TORMES. 5L

Delimitacidn:

' Ambitos sefialades en el planc de Ordenacién PO-1
| "Plano de Ordenacidn y Gestidn”, con esta ordenanza.
Siglas RUP-1 a la, RUP-T.

Uso pormenarizado:

Residencial vivienda unifamiliar pareada.

Lsos compatibhes: Garaje-aparcamiento (planta baja o sotano).
Terclario, Comercial, Hostelaro y Equipamignto.
(hasta 500 m* en parcela exclusiva) .
Usos prohibidos: Industriales y el resto, excepto pequefios lalleres
. artesanales.
Tipeologia: Vivienda adosada a un lateral de la parcela.
Edificabilidad: La sefalada para cada zona en el plano de

Ordenacidn PO-1 "Planc de Ordenacion y Gestidn® y
&n cuadro resumen de la memoria vinculante.

' N° de Plantas: DOS + Bajo Cubierta
Altura maxima: (7,50 m. a cara inferior de forjado.
 Fondes: | No se limitan cumpliendo refrangueos.
_Parcela minima: | 400 m2
Ceupacidn maxima: o0 % N
Retranguecs: 3 mts, a lindero trasarc y un lateral, en la fachada de
- acceso serd a la via plblica 6 mts.

Otras condiciones: Es obligatoria 2 plaza de garaje / 100 m2 edificablea.
Se prohiben cierres provisionales en planta baja,
debiendo mantener un tratamiento conjunto de
fachadas.

Las zonas flbres comunes de parcela, en caso de
axistly, deberan urbanizarse  adecuadamente,
pudiéndose ufilizar para aparcamiento, accesos,
jardines o instalaciones,

La pendiente de las cubiertas no superara 30 grades,
¥ la cumbrera 3,50 mts. desde la cara superior del
ultimo forjado. Se admite el uso del bajo cublerta
vinculado al uso inferior, Se admite la disposicion de
I dticos retranqueados dentro de la envolvente en las
| mismas condiciones que el bajo cubierta. Computaran
edificabilidad los espacios con altura = 1,50 mts

Se admite cubierta plana.
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TEXTO REFLINDIDN

FLAM FARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTONR U Ur- £2 1A CRUT OF CHICOLA® DF CARRERLECQS (SALAMAMCAL

: PROMOTOR CORNESA DEL TORMES, 3.L

RESIUENEIARUNIFAMIKIARADCTADAS HIEERA RUE

Dalimitacidn: Ambitos sefalados en el plano de Ordenacion PO-1
‘Plang de Ordenacion y Gestidn, con esta ordenanza.
Siglas RUH-1 a RUH-4 y LAS RUHP-1 a RUHP-5.

Usa J;H;r.rrna-r'bunzadﬂ: Residencial vivienda unifamiliar Adosada o Colectivas

| Usos compatibles:

Garaje-aparcamiento {(sdtano tipo comunitaria).
Terciario, Comercial, Hostelera y Equipamianto.

thasta 500 m* en parcela exclusiva o en loas plantas
bajas) .

Usos prohibidos: Industriales y el reslo, exceplo pequenos taberes
_ artesanales.
| Tipologia: Viviendas agrupadas por dos lados |aterales.
Edificabilidad: La serfalada para cada zona en el plano de
Ordenacidn PO-1 "Plano de Ordenacion y Gestion y en
cuadro resumen de la memoria vinculante.
N° de Plantas: DOS + Bajo Cublerts
Altura maxima: (7,50 m. a cara inferior de forjado.
Parcala minima: 400 m2.
Deupacidn Maxima: 50 %

Ratranqueos:

Otras condiciones:

FHE s P sy
(o1 .

3 mits. a lindere trasero v lateral a la via publica. En la
fachada de acceso desde la via publica sera § mts..

| Es obligatoria 2 plaza de garaje / 100 m2 edificables.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja,
debiendo mantener un  lratamiento  conjunto  de
fachadas.

Las zonas libres comunes de parcela, en caso de
existir, deberan urbanizarse  adecuadaments,
pudiendose ulilizar para aparcamiento, accesos,
jardines o instalaciones,

La pendiente de las cublertas no superara 30 grados,
¥ la cumbrera 3,50 mits. desde la cara superior del
ultimo forjado. Se admite e use del bajo cubéera
vinculado al uso inferor. Se admite ka disposicion de
aticos retranqueados dentro de la anvalvenia an las
mismas condiciones que &l bajo cublerta. Computaran
edificabilidad los espacios con allura > 1,50 mis. |
Se admite cubierta plana. |
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FLAN FaRCAL DE DRDEMACICHN DEL SECTTR U.Ur-

TEATO HEFUNDIDD

PROMOTOR CORNISA DEL TORMES, 5L

e mo

1Z LA CRUZ DE THICOLA™ DE CABRERIIUS. [SALANAMNCA] _l

CAP. 3.- USO DE EQUIPAMIENTO.

i L A, TO

Sa sstablece a confinuacidn las ordenanzas comespondientes a los Usos

Equipamianto tanto plblico como privados.

3.1.4.- Usos.

a) Uso predominante; Equipamiento educativo, cultural, sanitario, asistencial,
religioso, comercial, deportivo, administrativo, de ocio,
de transporte, de segurdad y otros analogos.

b) Usos compatibles: Garaje-aparcamienta (planta baja o sitano) . 2

¢) Usos prohibidos:  Industriales y el resto.

:!1-2-"Tlpﬂ'|““i.!
La tipologia edificatoria serd libre.

« EQP; Equipamiento Pablico.
+ EQC: Equipamiento Privado.

L
3.1.3.- Parcela minima. #ﬁ;-* ;‘;..}. ¥
o e,
La parcela minima sera de 500,0. ", @<
-P_;J_..-”

3.1.4.- Ocupacidn de parcela.

a) En plantas sobre rasante;
Mo =& limita dentro de las condiciones de alineaciones sefialadas.

b} En planta bajo rasante
La totalidad de la superfice total de la parcela edificable, siempre que no

sobresalga ninguna parte edificada més de un metro por encima del plano virtual
que une las rasantes del lindero frontal y el lindero testero,

En la parcela libre no edificada sobre rasante, se permilen las obras de

pavimentacion, ajardinamiento, mobkiliario urbano, asl como instalaciones dapartivas
ahiartas,

3.1.5.- Patios de parcela.

a) Patios cerrades: Seran de aplicacion las condiciones de patios cerrados

astablacidos en las NUM.

JECTORWUr 12 * LA CRUZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS. Pag <
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b) Patios parcela: Las zonas (ores comunes 0e parcela deberan urbanizarse
adecuadamente, pudiéndose utllizar para aparcamiento, accescs, jardines o
instalaciones.

3.1.6.- Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes seran las sefaladas en los planos de Ordenacion.

3.1.7.- Retranqueos.

La edificacién podra adosarse o no a los linderos que delimitan la parcela con
las vias publicas. -

El retranqueo minimo respecto a los linderos de otras parcelas y espacio libre
publico sara de 3,00 mts.

3.1.8.- Altura de la edificacién y n® maximo de plantas.

El n° de plantas sera de dos (seflalado en los planos de ordenacién
correspondiantes)

Las altura maxima serd de 7,50 mts. a la cara inferior de forjado.

Para el Uso de Equipamiento piablica, el Ayuntamienfo podra motivadamente,
admitir mayores alluras y mayor n° de planias en razon de la utilidad piblica de la
dolacitn o de las condiciones intemas de la edificacion,

3.1.9.- Altura de piso.

a) En planta baja

Alura maxima: 4,20 meatros,
Altura minima: 3,20 metros.

b) En planta de piso.

Altura minima: 2,50 metros.

3.1.10.- Edificabilidad.

La edificabilidad serd la esiablecida con caracter onentativo en el plano de
Ordenacion PO-1 “Planc de Ordenacidn y Gestion y cuadro sintesis del Tituke V de
la Memaria Vinculante. Mo obstante el Ayuntamienic podra admitir mayor
adificabilidad en funcidn de las necesidades as| como trasiadar la edificabilidad
entre parcelas del mismo uso,

3.1.11.- Voladizos.

Seran de aplicacion las Nomas Generales de edificacion de las MU M,

L G " EM CABRERIZOS. 2543
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TEXTO AEFUMINDO
FlLAN FARCIAL DE ORDEMACIHIM DEL SECTOR U112 "LA CALUZ DE CHCOLA™ OE CABRERLIOS. | SALANANTA]L

FROMOTOR CORNIEA DEL TORMES. 5.1

3.1.12.- Fachadas.

Sa permitira el ratranqueo de [as plantas primeara con respecto a |a alineacion
de la planta baja, asl como balconadas y terrazas en todo el perimetro de las
fachadas,

3.1.13.- Condiciones estéticas.

La fachada de mayor longitud del edificio no podra superar una dimensian de
80,00 mis, sin considerar en dicha medicidn los cuerpos salientes, o las comnisas y
aleros permitidos.

Mo se [imita el ancho maximo de |as edificaciones.

3.1.14.- Vallas.

Seran de aplicacidn las Normas Generales de edificacion de las N.ULM.

3.1.15.- Aparcamlientos,

Serd obligatorio la ejecucion de una plaza de aparcamiento por cada 100,00
m?® de edificabilidad (comercial, oficinas, efc.) en las condiciones establecidas por
laz NLIM,

En la ficha correspondiente s& indica &l nimero de plazas vinculadas en cada
parcela,
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TEXTO REFUNDI DO
PLAN PARCIAL DE OROEMACICON DEL SECTOR ULk 12 °LA CRUZ DE CHICOLA' DE CABRERIZOE {SALAMANCA], 4'

FROMOTOR: CORNISEA DEL TORMES, 5.L. o = ||

3.2.- FicHA REGULADORA DE EQuiPAMIENTO.

Fichas reguladoras correspondientes a los Usos Equipamiento tanto pdblico coma
privados.

_f:al.ln-ii;.a-ﬁﬁn: Ambitos sefialados en el piann d-a Eli‘deﬂam!m PO-1 |

. EQP: EQUIPAMIENTO PRIVADO

“Planc de Ordenacion y Gestion, con esta ordenanza.
Siglas EQC: Equipamiento privado

Uso pormenorizadao: Equipamiento educative, cultural, sanitano, asistencial, |
religioso, comercial, deportivo, adménistrativo, de ocio,
de transporte, de seguridad y otros analogos.

Usos compatibles. | Garaje-aparcamiento (s5tano).

Usos prohibidas: Industriales, residencialas y al resto.

| Tipologia: Libre.

Edificabilidad: |La sefialada para cada zona en el plano de

| Ordenacidn PO-1 “Plano de Ordenacidn v Gestidn y en
euadra resumen de la memoria vineulante.

M? da Plantas: DOS PLANTAS.
Altura méxima: 7,50 mis. a cara infencr de forjado).
Fondas: Mo se limitan cumpliende los refranquecs.
Parcela minima: 500 m2.
- Ocupacidn: Mo se limita i T
| Retranqueos: 3 mts, a linderos de ofras parceias.
L La edificacion se podra adosar o no a vial publico.
Otras condiciones: Es obligatoria 1 plaza de garaje en el interior de Ia
parcela / 100 m2 edificables destinados al uso
principal.

Se prohiben ciemres provisionales en planta baja,
debiendo manterer un tratamiento conjunto  de
fachadas.

En &l caso de patios abiertos o retranqueos an planta |
baja, deberda materalizarse la alineacion con un
alamento da cierre de fabrca. .
Las zonas libres de parcela deberan urbanizarse |
adecuadamente, pudiéndose  utilizar  para |
aparcamiento. accesos, jardines o instalacionas. [
Se admite cubierta plana.

-
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TEXTO REFUNDIDG

PFLAN PRRCEAL DE CRDERACION DEL SECTOR U U 72 LA ORUZ DE CHICOLA® DE CABRERIZOI (SALAMANCA)

PROMOTOR: COAMISA DEL TORMES, L

EQP: EQUIPAMIENTO PUBLICO

Delimitacion:

Ambitos sefalados en el plane de Ordenacién PO-1
“Plano de Ordenacidn y Gestién, con esta ordenanza,
Sigias: EQP-1y 2: Equipamiento plblico,

Uso pormencrizado: Equipamiento educativo, cultural, sanitario, asistencial,
religioso, comercial, deportivo, administrative, de ocio, |
de transporte, de seguridad y otros analegos. I
Usos compatibles: Garaje-aparcamiento (sdtano).
| Usos prohibidos: Industriales, residanciales y al resto,
| Tipologia: Libre,
Edificabilidad: La sefialada, con cardcter orientativo, para cada zona
en &l plano de Ordenacidn PO-1 "Plano de Ordenacion
y Gestion y en cuadrc résuman de (@ memaoria
vinculante. Mo obstante el Ayuntamiento podra
admitir mayor edficabilidad en funcion de [las
necesidades asi como trasladar la edificabilidad
gntre parcelas del mismo uso.
|
N® de Plantas: D05 PLANTAS,
_Altura maxima: 7.50 mts, a cara inferior de foriado).
Fondos: Mo se limitan cumpliendo los refrangqueos.
Farcela minima: 500 m2.
| Oeupacitn: | No se limita
3 mis. a cualquiera de log limites de parcela.

Refranqueos:
|

La adificacidn sa podra adosar o no a vial pdblico. i

Otras condiciones:

Es obligatoria 1 plaza de garaje an el interior de la
parcela / 100 m2 edficables destinados al uso
principal.
Se prohiben ciermes provisionales en planta baja,
debiendo mantener un tratamiento conjunto de
fachadas.

En el caso de patios abiertos o retranquens en planta |
baja, deberd materializarse la alineacion con un |
elemento de cierre de fabrica. [
Las zonas libres de parcela deberan urbanizarse |
adecuadamente, pudiéndose  ulilizar para |

aparcamiento, accesos, jardines ¢ instalaciones.
Sa ardmita robhierta nlana
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| TEXTD REFUNDIDO
| PLAN PARCIAL DE CRDOENACION DEL SECTOR U L, 12‘I.|'-GF|-L|'?.-' DE CHIZOLA™ DE - CABRERITLIE, [SRLANARCAL

| PROMOTOR: COAMNISA DEL TOAMES. 3.L.

CAP. 4.- USO DE ESPACIOS LIBRES, SERVICIOS URBANOS Y VIARIO

PUBLICO,

FICHA REGULADORA CORRESPONDIENTE AL USO DE ESPACIOS LIBRES DE
USO PUBLICO.-

Delimitacidn: [ I::ltm s&'\aladm 2n Ei planu da Drt:l&rtacm PG~1
| “Plano de Ordenacian y Geshion, con esta ordenanza.
- Siglas EL-1, EL-2, EL-3 y EL-4

Uso pormenorizado: Zonas libres de edificacion;
Z: zana verde — Plantacidn de espacias vegelalas.
J: Juegos — Juegos infantiles.

Usos compatibles: Deportivo al sire libre.
Instalaciones que no impidan suU Uso como espacios
libres.
| Usos prohibidos: El resto
| Tipologia: i
| Edificabilidad: La sefialada para cada zona en e plano de
Drdenacidn PO-1 "Flano de Ordenacion v Gestidn, y
| en cuadro resumen de la memoria vinculanta.
Altura maxima: [
Fondos: —
Parcela minima: Indivisible .
| Oecupacidn: =
| Retrangqueos: 2 mts. para cualquier instalacion.
Ofras condiciones: Solo se admiten instalaciones subteraneas v
alemeantos de maobiliario urbano.
En @l proyecto de wbanizacion deberan definirse |as
especies vegetales a plantar en las zonas verdes con
exactitud no pudiendo ser esta zona inferior al 50 %
del total de ELP.,
| En el proyecio de wbanizacion deberan definirse el
equipamients adecuado a inslalar en laz zonas de |
jurgo sedaladas en planos.
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TEXTO REFUNDID0

: PLAN PARCIAL DE CROEMACION DEL SECTOR LU 12 "LA CRLIZ DE CHCOLA' DE CABEERIZOS. (34 LAMANTA)

—

! FROMOTOR: CORMNISA DEL TORMES, 5L

FICHA REGULADORA CORRESFPONDIENTE AL US0 DE SERVICIOS URBANOS.-

S el s SERVICIOSURBANOSR ISIGWR: wct- Ll hedd

Dalimitacidn:

Ambitos sefalados en &l plano de Ordenacidn PO-1
"Plano de Ordenacién y Gestidn, con esta ordenanza,
Siglas SU-1, S5U-2, 5U-3 y SU-4

| Uso pormencrizado:
i
|

distribucian,
depuracion,

Instabaciones  de  almacenamiento,
fratamiento de agua, sansamiento,

recagida vy tratamiento de residuo, distribucién de gas, |

energia eléctrica, telecomunicaciones y otros de
| interés general.
Lsos compatibles: Jardines.
| Usas prohibidos. El resto
Tipclogla: e
| Edificabilidad: La sefalada para cada zona en el plano de
Ordenacion PO-1 "Plano de Ordenacion y Gestion, y
en cuadro resumen de la memaoria vinculante.
Altura maxima: 3,50 mts
Fondos: —
Parcela minima: No se Fija
Ocupacidin; 100 %.
| Retranqueos: Mo obligatorios en parcelas para Instalaciones.

' Otras condiciones:

Deberan vallarse y mantenerse en condiciones de
sequridad vy estética adecuadas a una zona
residencial.

FICHA REGULADORA CORRESFONDIENTES AL USO DE VIARIO PUBLICO.-

Delimitacion:

Ambitos sefalados en o plano de Ordenacidn PO-1
"Plang de Ordenacidn v Gestidn 3, con esta
ordenanza.

| Uso pormenarnzada:

Desplazamiento y transporte de personas, vehiculos v
mercancias.
Aparcamianta.

| Usos compatibles:

Espacios libres, en pequenas zonas no funcionales

| para el uso viario.
Instalaciones urbanas que no impidan su finalidad, no
penudiquen las condiciones de accesibilxlad o
supcngan barreras fisicas.

Usas prohibidos:

SECT

El resto.
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PLAM PARCIAL OF ORDEMACION DEL SECTORU ¥ it HT5)
| PROMOTOR CORMIEA DEL TORMES, 8L s

o o o

.

TITULO iil. COMNDICIONES DE URBANIZACION.-
CAP. 1.- CONDICIONES DE URBANIZACION DE LAS DOTACIONES

URBANISTICAS.
1.1.- DE Los Servicios URBANDS. -

1.1.1.- RED OE ABASTECIMIENTD DE AGUAS ¥ RED DE RIEG(.

1.1.1.1.- Procedencia

Los usos previstos del Sector objelo del Plan Parcial son de caracter
aminentemente residencial, se realiza esta primera aproximacion a los parametros
requeridos si bien en el apartado correspondiente se profundiza en las normas de
urbanizacién.

Las Normas Subsidiarias Municipales establecen dos tipos de suministro da
agua: Agua potable con una dotaciones minimas de 200 litroshabitantes-dia v agua
para riego, piscinas, impieza de calles y similares.

Las Mormas Urbanisticas Municipales también establecen e consumo
maximo para el calculo de la red en 2.5 veces & consumao diano, o dicho de otra
forma seria como supener que todo &l consumo diario se produce en un intervalo de
10 horas.

Por otra parte la Norma Tecnologica NTE-IFA, para nicleos cuya poblacion
esté comprendida entra 1.000 v 6000 habitanies, propone una dotacidn dizria de
945 litrosfvivienda. La misma Morma establece una media familiar de 4,2 individuos y
también establece la equivalencia entre viviendas y ofros usos. La equivalencia entra
1.000 m® de superficie ajardinada es de 1,50 viviendas,

El suminisiro de agua potable se obtendra de |la red de abastecimiento de
agua municipal v el de agua para riego de las zonas verdes publicas vy privadas sa
obtendrd da un sondeo que se realizara para tal fin, con el correspondiante daposito
de almacenamiento asi como con los equipos de impulsidn. El destino final del agua
suministrada serd satisfacer al consumo previsto de Viviendas, Zonas de
Equipamientos, Zonas de Servicios, limpiaza de viales y riego de zonas verdes tanto
publicas como privadas.

El Promotor del Plan Parcial se haréd carge mediante convenio con el
Ayuntamiento de Cabrerizos de la parte proporcional de los costes asignables al
Secfor para realizar las obras necesarias en el caso de gque no emitiera caudal
NECEsaro

1.1.1.2.- Dotacion,
3) Agua potable: Se ha considerado una dotacion de 200 Vhabitante/dia

SECTOR U.Ur12 * LA CRUZ DE CHICOLA™ EN CASRERIZOS, Pag 1B
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b) Agua para riego; Para =l riego de las zonas varl:fa% del Sector, se ha
considerado una dotacion de 0.5 l'seg Ha y para el mantenimiento v limpiaza de
viales mediante Bocas de riego 32 ha considerado una dotacion de 0,20 llseg Ha.

1.1.1.3.- Consumao.
a) Agua potable

El nomero de viviendas previstas en el sector es de 253 viviendas. La
dotacion es de 200 Vhabddia, el consumo resultante es;

283 viv = 3,5 habiviv x 200 Whab/dia = 205.100 lidia
205.100 L. / B6.400 s/dia = 2,37 I/s

b) Agua para riego:

Las zonas verdes publicas tienen una superficie de 3,3 ha y si las zonas
verdes privadas consideramos el 30 % de la superficie de suelo residencial tenemos
una superficie de 9.9 x 0,3 = 2,97 Ha, la dotacién es de 0,50 l/seg ha, y la superficie
destinada a viales son 3,8 ha con una dotacibdn de 0,20 I'seg ha, luego al consumo
diario para agua de riego sera;

3,30 ha x 0,50 I'seg ha = 1,650 /seg

297 ha x 0,50 Wseg ha = 1,485 Useg

3,93 ha x 0,20 I/seg ha = 0,786 Vsag

Lo gue supone un total de 3,921 liseg

La red de abaslecimiento y riego se disefara separativa de tal forma que
aseguren el suministro de caudal punta segin las necesidades del sector, de tal
forma que la red de abastecimiento serd a partir da la rad general municipal v la de
riego por un sondeo.

1.1.1.4.- Incendios

Se dispondran hidrantes contra incendios con salida normalizada como
maximo cada 200 m. La presidn minima garantizada en parcelas serd de 1 atm.

1.1.1.5.- Materiales

La red de abastecimient> v de rego se ha disefado con luberias de
Polietilenc con presién neminal de 10 atm.

1.1.8- ANTARILLADG,
Red de alkcantarillado de aguas pluviales y fecales
1.1.2.1.- Sistema empleado

Se utilizan redes separativas de aguas pluviales y aguas residuales

SECTOR U,Ur.12 * LA CRUZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS. Fog <50




Jueves, 5 de noviembre 2009 Suplemento al N.° 212

"
AN TAMERNTO K CABR RIS

[EILFTR] L i 1 P A P, piv oo preeinr e BEFL S M0 g s
; -.-:-I: ." -..I--.-I-.al-. s aibaiint vl e ol |.||.-----||.-|....'. ||.||r\-|. L]
TETE |-I | 1- ke s :.-I. ok |;‘|r I:I "---I' O EETRRTTRT w1 i ol e v i s ok s
ehgn pn W midh e v powi e L O TS R, f S
- r— IO DEL SECTOR U U th ...--.... |-ul il ...ul.--- I';-|In-|||..|.|| LI P | [ .‘I."‘"” - _._._: o |_II:.” 1
BRI DENAC el TR ghg sy e T PR {
TOR: CORNISA DEL TORMES, 5L Fin b flssinsnm o 2 .I.} i }n-Il
PROONACY I RLTERT T 18

L
[Ny PR T
.I 1 -.I

1.1.2.2.- Cilculo de Residuak

a) Caudal.

El caudal previsto para aguas residuales sera aquivalents al consumo de
agua para uso doméstico, ya que el agua para riego no se tendra en cuenta al ser
absorbido por el terrena.

Par lo tanto o cavdal mdximo diano secd de

283 viv = 3.5 hab/viv = 200 Ifhab/dia = 205.100 l/dla

b) Recogida.

Se recogera las aguas residuales mediante una red de alcantarilado que
discurrira por el centro de |a red viaria y por los espacios libres cuya anchura permita
la instalacion de la red. La red se proyecta con colectores de PVC corrugado exterior
y liso interior homologados para saneamiento y diametro minima de 300 mm., segln

el razado previsio en los planos comespondientes.
c] Veriido,

El verido de las aguas residuales se realizara colecior general de nueva
creacitn con diametro 300 mm., situado en la zona del Armoyo.

1.1.2.3.- Calculo de Pluviales

a) Caudal,

Para su calculo se tendra en cuenta una dotacion de 60 's/ha. Para el calculo
del caudal se aplicara &l Método Racional,

b) Recoguda.

Se recogeran las aguas pluviales mediante una red de alcantarillade de
PN.C. corrugado exterior v liso interiormente homelogado diametros 200 a 300 mm.,
con sumideros en ambos bordes de calzada cada 30 m, segin el trazado y =l
dimensionado previsto en los planos comespondiantas, Los sumideros serdn da
rejilla de fundicidn que se colocaran a lo largo de |a red viaria y que coneclara a los
colectores homologados para saneamiento

) Vertido,
El vertido da las aguas pluviales, se prevé realizar al ceste del sector, al

cauce del Arroyo que sera cbjeto de un proyecto especifico de acondicionamienta y
mejora de su trazadao.

SECTOR LULUr12 ¥ LA CRUZ DE CHICOLA" EN CARRERIZOS, a1
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1,1.3.- RED DE BAJA TENSION .-

Los centros de transformacion son los calculados para las demandas de las
viviendas y servicios a construir, ubicandolos en las zonas mas adecuadas para
permitir |2 distribucion correcta en baja tension, limitando las caidas de tension.

Desde los cantros de transformacion se dispondran redes en circuito abierto
que irdn alojadas en canalizacionas sublerraneas en acera para el servicio de las
diferantes parcelas de los Sectores.

1.1.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLIGD,

La iluminacion del sistema viario y sendas peatonales de zonas verdas se
realizara de acuerdo con las directrices marcadas por las Mormas Urbanisticas
Municipales referentes al sistema de iluminacion, materiales, iluminancias,
uniformidadas luminancias, estética y disefio de las luminarias, etc.

Asi para la red viaria se ha seleccionado un punto de luz compuesto de
béculo de 8 m con luminaria comada y lampara de 150 W V.5 A P. La separacién
méxima antre puntos de luz para los diferentes anchos de viales de entre 20 m y 9
m, oscila entre 20 y de 25 m, cen una disposicidn bilateral y unilateral.

Para las sendas peatonales se ha disefado un punto da luz con columna de 4
m con luminaria cerada y 100 W V.S AP. Su distribucion en planta cada 20 m.

Con los disefios de punto de luz y distribucidn en planta se consiguen
coaficientes de uniformidad superiores a 1/3.

El suministro de energia elécirica a los puntcs de luz se reslizara con
canalizacion sublerrdnea en acera con tubo de PVC @ 110 mm y 30 mm, se
dispondran cuadros de mandos en cada circuito, asi como las pertinentes tomas de
tierra al final da linea.

1.1.5.- RED OE TELEFONIA

El punto 38 suministro s ubica en |a zona Norte del Sector.

Se disefia red de telefonia segln los criteriog de |a companfia suministradora
con tuberia enterrada de PE de dos tubos de 125 mm de diametro y dos tubos de
PVC de 63 mm. Las canalizaciones seran subterraneas con fWwbos de PVC
protegidos en prismas de hormigon, v los amarios de distribucion o RIT.U, se
dispondran convenientemente para dar servicio de telefonia a todas las viviendas
sequn la legislacion vigenta.
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1.1.6.- ECOMU NES

Segin informa la compadia suministradora, actualmente no existe ningln
punto cercang de conexion, aunque la compania prevé en un fuluro dar servicio a
&sta zona, por lo tanto recomiendan que el punto de suministro previsto se ubique en
la zona Nortee del Sector, en la zona de acceso desde la Carretera de Salamanca a
Cabrerizos.

Las canalizaciones seran subterraneas con varios conductos tipo “tritubo” de
FPE & 40 mm. protegidos en prismas de hormigon, v las arquetas de distribucion se
dispondran convenientemante para dar servicio de telecomunicacionas a lodas las

viviendas segun la legislacion vigente.

1.1.7.- RED DE GAS.

Seqdin informa la compadia suministradora, actualmente se estd ejecutando |a
red de gas al Municipio de Cabrerizos, por lo que el suministro se realizard desde
aesta nuava red.

Las canalizaciones seran subtemrdneas con tubos de Polistieno protegidos en
prismas de hormigdn y banda de sefializacion, y las correspondientes acometidas se
dispondran convenientermente para dar servicio de gas a todas las viviendas segun
la legislacidn vigante,

1.2.- DE LAS VIAS PUBLICAS

1.2.1.- PaviMENTACION.

En los planos de la red de vias plblicas se definen geométricamente o
trazado, las dimensiones y las caracteristicas técnicas de la red viaria, asi como su
conexion con las calles existentes. También se recoge el replanteo y rasante de los

ajas.

Igualmente se refieja la dolacion de aparcamientos, especificando la
ubicacion exacta de las plazas en bateria, ya que las plazas en linea se colocaran
en bandas a un lado de la calzada, respetando la entrada a las parcelas. Las
ordenanzas municipales obligan a disponer dos plaza en el intenor de cada parcela.

Para dimensionar el firme, en el proyecto de urbanizacion se tendra en cuenta
la Norma 6.1-IC “Secciones de firme™ de la Instruccién de Carreteras (Orden
FOM/3460/2003 de 28 de Noviembre), debiéndose justificar convenianiamente la
adopcion de secciones diferentes a las incluklas en el catilogo de secciones
recogido en dicha Norma.
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1.2.2.- RECOGIDA DE BASURAS.

Se dizefia la recogida de basura mediante contenedores, se dispone de un
contenedor cada 25 viviendas. Lo que implica una dotacién de 12 contenadores para
el Sector.

La recogida se realizara por el Ayuntamiento o a través de Empresas
Concesionarias.

El Proyecto de Urbanizacion que desarrollara esta Ordenacion Detallada,
incluird el tratamiento de Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las
prescripciones contenidas las Normas Urbanisticas, ¥y que se reproducen en las
Mermas Técnicas de Urbanizacion

1.2.4.- Cum ACCESIBILIDAD,

La red wiaria contarda con los elementos minimos para garantizar la
accesibilidad a todas las personas, a las vias y espacios pubicos y privados de uso
comunitario en log términos regulados por &l Reglamento de Accesibilidad de
Castilla y Ledn (Decreto 217/2001) especialmente en ol Titulo Il, Capitulo I,
referente a Barreras Urbanisticas.

1.2.5.- INNERARIOS PEATONALES.

Tienen cardcter exclusivo para peatones y estan separados del fransito
rodade mediante bordillos, presentando un desnivel de 14 cm, con relacidn a la
calzada, salvo en las zonas de vados. Garantizan el espacio de paso libre minimo
medida desde linea de edificacidn. Las instalaciones de infraestructuras se situaran
de acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Leon, de forma que no sean
un obstaculo mi reduzcan el paso libe minimo del itineraric peatonal. Se proyecian
aceras en toda linea de edificacion para el acceso a las parcelas,

La pendiente transversal en ningdn caso superara el 2%, excepto en vados
que sa resolverdn seglin Reglamento de accesibilidad.

En la practica totalidad de los perfiles longitudinales de las calles (Calzadas y
Aceras) no supera la pendiente del § %, con la excapcitn de dos tramos concretos
en los que No se manbens o anteriormente indicado,

En uno de ellos por la necesidad dervada de adaptarse a un vial existenta en
gl suelo urbana, con numerosos puntos de acceso ya astablecidos que l:ll:lllgan a
maniener una pandiente langitudina! An Aificl adaniaciin o by cekasismaiis dof -
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El sequndo da los tramos mencicnados viene cbligado por el echo de no

producir danos inadmisibles en el paraje natural da la cornisa, ya que una raduccidn
de |la pandientes longitudinal prevista obligaria a efectuar terraplenes sobre el propio
talud de la cornisa. destruyendo toda la capa natural de la misma,

El pavimento del itinerario peatonal sera antideslizante, continue ¥ dura. En
los vados se ulilizara pavimento tactil, con color y lextura contrastados con el resto
de pavimento,

1.2.6.- VADCS PEATOMNALES ¥ PASO DE PEATONES.

Fara garantizar el paso del transito peatonal de un lada a otro de 135 calzadas
se dispondran vados en todas las calles para resolver @ desnivel existente, que es

de 14 cm.

Para los anchos de acera existente (220 y 2,85 metfros) consideramos

adecuado el vado de dos planos, por lo gue se proyecta este tipo de vado. Se
ejecutara segun las dimensiones y caracteristicas especificadas en el detalle ded
Anaxo [V del Heglamento de Accesibilidad.

La embocadura sera de 1,80 metros igual que los pasos de peatones. Estos
ultimos se sedalardn con sefales verticales.

1.2.7.- APARCAMIENTOS.

Las caracteristicas de las plazas de aparcamiento para personas con
maovilidad reducida, se ha especificado anferiormenta.

1.3.- DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

El ratamiento de los espacios libres, dependera de su cardcter plblico y de
su funcion, siendo en lodo caso obligatorio la plantacion de arbolado a lo largo de las
vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles v plazas de
peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeio de urbanizacion,

1.3.1.- PARQUES Y JARDINES.

En los parques y jardines se proyecla tralamiento del terreno natural
anadiendo hema vegelal, ademas se disefian sendercs peatonales en zahorras
delimitados por bordillos de jardin. Se plantardn especies arbustivas y arbareas de
acuerdo con la vegetacion del medio existente.

5e disenard el mobikario urbano de la red viaria y espacios libres de acuerdo

con los criterios municipales. Las rfonas espacios liores tambien se dotan de
alumbrado publico, juegos infantiles, suministra de agua potable y de riego

SECTOR e 12 " LA CRUZ DE CHICOLA” EN CABRERIZOS, i
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1.3.2.- MOBILIARIO URBANO.

El mobiliario urbano respetard el paso libre minimo medido desde [a linea de
edificacion, presentando una anchura minima de 1,20 metras y altura minima de
2,20 mefros, y al menos cada 50 melros presentara una zona en la que se puede
inscribir un circula de 1,50 metros de diameatro, libre de obstaculos.

Las aceras proyeciadas son de 2,20 y 2,85 metros de ancho, el mobiliario
urbano se dispone alineado en el sentido del tinerario peatonal, en el lado de la
calzada separado al menos 0,15 metros de su borde y respetando el pasa minimo.

Las papeleras, buzones y elementos andlogos se colocaran para una altura
de uso entre 0,90 y 1,20 metros sin aristas ni elementos cortantes,

En las zonas donde se instalan bancos se dispondra al menos uno, situado a
una alttura entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante, con respaldo y reposabrazos.

1.3.3.- PROPUESTA DE TRATAMIENTO DE LAS ZOMAS VERDES,

El Proyectc de Urbanizacion que desarollard esta Ordenacitn Detallada,
incluird el tratamiento de Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las

prescripciones contenidas en &l Plapeamiento vigenta.
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TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION.-

CAP. 1.- UNIDADES DE ACTUACION

1.1.- DvisioN DeL SecTor EN Dos O MAs Ameiros DE GESTION URBANISTICA
INTEGRADA.

Dadas las caracieristicas del sector objeto del Plan Parcial, éste se establece
como una Unica unidad de gestion urbanistica integrada que coincide con el ambito
del sector dal PP, por lo que se trata de una sola unidad de actuacion, para la cual el
Plan Parcial propone como sistema el de Compensacion (al darse los supuestos
establecidos en los art®. 260 al 263 del RUCyL:), pero es el correspondiente
Proyecto da Actuacion el documento que definira el sistema definitivo.

Por tanto tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial, se procedera a la
tramitacion del Proyecto de Actuacién donde se podrd o no incluir |1a reparcelacion,
cesiones de terrenos y la urbanizacidn dal sector y se determinara el sistema
definithve

Articiydn 49 < Datarminasian da log plaros

1),- El instrumenta gue establezca la ordenacion detallada debe sefalar plazos para
cumplir ks deberes urbanisticos regulades en este capitulo, & contar desde su entrada
&N vigor, con un maxima de diez afios como plaze fotal para cumplir e conjunto de los
debares urbanisticos.

2).- En defecto de indicacidn expresa, se entisnde que sl plaro total para cumplir e
conjunto de los dzberes urbanisticos es de ocho aflos desda la entrada ea vigor dal
inarumenio gue establezca la crdenaciin detalleda,

3).- En particular, ¢l plazo para cumplir &l deber de urbanizacién no puede ser superior a
s tres cuaras partes del plazo total para cumpls e conunlo de K deberes
urpanisticos, 0 en deiecio de indicackon expresd, a seis anos.

Posteriorments se realizaradn las obras de urbanizacién del sector y la
edificacion de las parcelas, pudiéndose actuar segun lo previsio en los ant®. 462 y
214 del RUCyL.

Se realizard en una dnica etapa de urbanizacidn.
1.2.- SisTEMAS DE ACTUAGION.

El sistama de actuacidn de acuerdo con &l Reglamento de Urbanismo de
Castilla v Leon se fijara en el comespondiente Provecto de Actuacion gue debe
redactarse, no obstanta @l presente Plan Parcial propong como sistema de actuacion
para desarrollar &l sector el sistema de COMPEMNSACION con la constitucion de 1a
corespandiente Junta de Compensacion, pero en 2l caso de llegar a ser propiefano
unico, se pasaria al Sistema de CONCIERTO,

Se establece este sistema de actuacion sobre la base de las siguientes
consideraciones;

- Tratarse de una iniciativa privada.

SECTOR U.Ur.12 " L& CRUZ ODE CHIC " EW CABR Nig &7
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- La esiructura de |a propadad cel suala, propietano mayoritano 96 02 %,

- La voluntad manifestada por el propistaro del suelo en relacion con al
desarrollo da ésta,

1.3- Con 5 DE TRANSFORMACION Y COMPATIBILIDAD.

Se permite la transformacion de intensidad de edificacion volumen y forma dae
las diferentes areas sobre las que se ha establecido la ordenacian detallada, para lo
cual sera necesaria la presentacidon de proyecto conjunto para las areas que =8
combinan no superando en el computo global de las manzanas los parametros
maximos correspondientes y con la adjudicacibn modificada a las manrzanas
resultantes, esto se realizara mediante un Estudio de Detalle de las parcelas
afactadas.

Serd compatible para las zopas destinadas a Residencial de wvivienda
unifamiliar agrupada o en hilera la promocion de cualquier tipo de vivienda protegida
en especial la desamollada en el Decrelo 9972005, de 22 de diciembre, por el que se
ragula la promocidn, adquisicidn y arrendamiento protegido de la vivienda joven en
Casfilla y Ledn, que modifica el apartado 4 del articulo 86 del Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
gue gueda redactado en los siguientes iérminos:

«Exclusivamanta, a afectos del calkulo de densidades maxima y minima de
poblacidn, e planeamiento que establezca la ordenacidn detallada puede computar
como una vivienda, dos de superficie Gtil de entre 50 v 70 metros cuadrados y
calificadas como "vivienda joven” por la Administracidn de la Comunidad de Castilla
¥ Ledn, no pudiendo superar el ndmero de las viviendas jdvenes el limite del 40% del
total de las viviendas resultantes an el secior,

1.4.- DETERMINACION DRIENTATIVA DE LA CESION AL AYTUNTAMIENTO,

En el posterior Proyecto de Actuacion del presente Plan Parcial del Sector
U.Ur.12 sa determinara $agﬂn Ley que la cesion al Ayuntamiento sera del 10% del
aprovechamiento medio del sector.

CAP. 2.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO.
2.1.- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERD DEL SECTOR.

Ue acuerdo al conterido documental requerido para los planes parciales de
ardenacion urbana en el Reglamento Urbanistico, equivalente a la presente
Ordenacién Detallada, se procede a la elaboracion de un estudio economico
financiero aproximado sobre el coste estimado de puesta en servicio de las
infraestructuras urbanas propuestas en el Sector, asl como la evaluacidn de su
vigbilidad economica en relacion al valor da los femenos edificables resultantes,
contemplandose |a implantacion de los servicios gue se han indicado para la
urbanizacion an el Titulo 11l del presente documenio.

SECTOR LUr.12" LA CRUZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS,
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Se incluyen an este estudio los costes que han de ser sufragados por los
propietarios de los terrenos afectados por el present2 Plan Parcial, gue se concretan
2n los sigulentes puntos:

« Obras de Urbanizacion.-
Movimiento de Tierras.
- Red de Abastecimiento de agua potable.
- Red de sansamiento.
- Red de distribucién de enargia eléctrica.
- Red de alumbrado.
- Red de Telefonia y de Telacomunicaciones.
- Firmes y Pavimentos.
- Jardineria y Mobiliario urbana.
- Conexiones a las redes Existentes_
- Medidas de Seguridad y salud.
- Control de Calidad de las Obras de Urbanizacion.

A continuacion se detallan cada una de las unidades de obra a ejecutar con
un primer avance de medicion y una valoracion teniendo en cuenta los precios del
mercado con el correspondiente Beneficio Industrial y gastos generales [ 19 %) v el
16 % de |V A resultando un presupuesto general de Contrata,
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RESUMEN DE CAPITULDS IMPORTE
CAP® 1.- DEMOLICIONES 18.449 99
CAP® 2.- MOVIMIENTO DE TIERRAS 230.407 08
CAP® 3.- RED DE SANEAMIENTO 302.511 45
CAP® 4.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 118.908.81
CAP® 5.- RED DE RIEGO 70.706,18
CAP? 5.-RED DE ENERGIA ELECTRICA 231.844 37
CAP® 6.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO 268.029,12
CAP® 7.- RED DE TELEFONIA 102.881,71
CAF® B.- RED DE TELECOMUNICACIONES 5798492
CAP?. 8 RED DE GAS 26.370,64
CAP® 10- FIRMES Y PAVIMENTOS 1.361,169,73
CAP® 11.- JARDINERIA 132.250,25
CAP® 12.- MOBILIARIO URBANO 22 364,34
CAP® 13.- SENALIZACION 6.916,82
| PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 2.9650.795,42
MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD 74.020,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 3.034.815 42
19 % BENEFICIO INDUSTRIAL y G.G. 562.551,13
| CONTROL DE CALIDAD B0.250,00
TOTAL 3.677 616,55
| 16% LV.A, 577 828,86
PRESUPUESTO TOTAL 4.189.259,21

2.3.- CarcGas EXTERNAS ASOCIADAS AL SECTOR.

Como se ha indicado antenorments, el Promotor del Plan Parcial se hara
carge mediante convenio con el Ayuntamiento de Cabrerizos de la pare
proporciconal de los costes asignables al Sector para realizar las obras del nuevo
abastecimiento de agua si fuera preciso.

iR TOR M NGIE " LA CRUE DE CHIGOLA® BN CADRERIZ0S.
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2.4.- AnALISIS DE ViaBiLiDAD ECONGMICA.

A los costes de ejecucion de |a obra de urbanizacion detarminados en el apartado
anterior es preciso anadir los costes de honorarios profesionales, gestion y
financiacion, segun se indica a continuacion,

2.4.1 - HONORARIOS PROFESIONALES.

Todo el proceso de desarrollo de proyectos y planes necesarios para la
gjecucion de les obras de urbanizacion, asi como el proceso de adjudicacion de las
parcelas resultantes presenta al siguienta detalla de costes, estimados:

Los honorarios profesionales dervados del desarrollo de la actuacion
urbanistica son:

* Honorarios del Plan Parcial:
Hp=36xT7 16 x 14,65 x 19,66 = T3.824 00.- Euros

16 % ILV.A, 11.812,00.- Euros
TOTAL B5..636.00- Euros
* Honorarios del Proyecto de Actuacion y Reparcelacion:
Honorarios Convenidos 8.000,00.- Euras
16 % VA 1.440.00.- Euros
TOTAL 10.440,00.- Euros

* Honorarios del Proyecto Urbanizacidn;
83.569,00.-Euros

16 % LV A, 13.371.00.- Euros

TOTAL 96.240,00.- Euros

* Honorarios de Direccién de obra:
71.630.00.- Euros

18 % VA 11.461,00.- Euros
TOTAL B3.081,00.- Eurgs
* Gastos de Gestion y Tramitacion @ Inscripeion:
Honorarnos estimados 35.000,00.- Euros
168 % I.W.A 5.500,00.- Euros
TOTAL 40.600,00.- Euros
TOTAL GASTOS PROFESIONALES J16.707,00.- Euros
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2.42-C =
Los costes totales derivados de la actuacidn urbanistica considerada para el
sector U Ur.12 as:

* COSTE DE LAS DBERAS DE URBANIZACION: 4.189.259.21 Euros
* CosTE HoMoRARICS FaculTaTivos ¥ GESTION  316.707,00 Euros
COSTES DE LA ACTUACION URBANISTICA 4.505.966 21Euros

2.4.= CUANTIFICACION SUPERFICIAL,=

Los costes fotales evaluados de la urbanizacion completa del Sector,
conforme a las previsiones de ordenacidn urbanistica contenidas en el presente Plan

Parcial representan;

* Superficie de suelo Lucrativo del Sactor: 185412.- m2.
* Edificabilidad Lucrativa del Sector: 48.785.- m2.
* Suelo Edificable Lucrativo, 106 460.- m2.
* Costa de la Actuacidn Urbanistica: 4.505.966,21 Euros

- REPERCUSION DE LOS COSTES TOTALES DE LA ACTUACION SOBRE EL SUELD DEL
SEcToR: 4 505966 21 Euras F185 412 m2 = 23,06 Euras/ m2.

- REPERCUSION DE LOS COSTES TOTALES DE LA ACTUACION SOBRE LA
EDFicapiLIDAD LUCRATIVA DEL SECTOR

4 505.966,21 Euros [ 48.785 m2 = 52,36 Euros/ m2.

- REPERCUSION DE LOS COSTES TOTALES DE LA ACTUACIKON SOBRE SUELD
EOFICABLE LUCRATIVG DEL SECTOR:

4. 50596621 Euros / 106.450 m2 = 42,33 Euros/ m2,

El coste medio resultante a partr del global, prowene de lag estimaciones
presupuastiaras de los apartados arteriores v que como takes estimaciones salo
pueden tener caracter orientative y aproximado, pues los costes reales no sa
conocaran hasfa |a contratacidn de las obras, tras la redaccion y aprobacion del
comespondiente Proyvecto de Urbanizacidn.

Partendo de un valor del mercado del suele para terrenos incluidos en la
Clasificacion de suelo Urbanizable en lugares proximos al Municipio, de 60,00 Euros/
me. &l valor actual de los terrenos sera por tanto

195,412 m2 x 45 Euros = 4.7593.540.00 Euros

IECTORUUr 2 " LA CRUZ DE CHICOLA" EN CABRERIZOS,
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Teniendo en cuenta el valor total del Suelo y el coste global de |1a actuacian
urbanistica resulta que el valor del suelo urbanizado sera:

* Valor del Suela; B.793.540,00 Euros
* Coste da la Actuacidn Urbanistica: 4 505,066, 21Euras
TOTAL COSTES 13.299.508,21 Euros

- REFERCLUSIONES ECONOMICAS -

Partiendo de las cifras de suelo lucrative aportado, suelo neto da |as parcelas

edificable y de la superficie lucrativa edificable, se obtienen las siguientes
repercusiones unitanas:

- RFEPERCUSION POR M2 DE SUELD LucraTivg APORTADD!
13.299. 506,21 Buras F 185412 m2 = 6B 06 Eurds! mz

- REPERCUSION SOBRE MZ DE SUELD NETD EDWFICABLE INCLUIDOS LOS ESPACIOS
LIBRES DE SUELD DE TODAS LAS PARCELAS.

13.299.506.21 Euros / 106.460 m2 = 124, 92Euros/ m2

- REPERCUSION POR M2 DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO:
13.299.506,21 Euros / 48 7856m2 = 27261 Euros/ m2

Estas repercusiones se consideran razonables y aceptables en relacidn con
las caracteristicas actuales del mercado inmobiliario de la localidad y justifican la
rentabilidad y viabilidad econémica del desarrollo urbanistico previsto an al presente
Plan Parcial para el Sector U.Ur.12 de Cabrerizos,
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2 6.-INF E DE NIBILIDAD ECONOMICA.-

.- INTRODUCCION.

Como as sabido, el articulo 13.4 de la reciente Ley 8/07, de Suslo, de 28 de
mayg, establece que entre la documentacion que debe incluirse en tedo instrumento
de ordenacidn de actuaciones de urbanizacidén —an la lerminologia de la nueva Ley-
ha de existir el denominado Informe o memona de sostenibilidad economica. De
conformidad con la interpretacion-adaptacion transiforia que de dicha nueva Ley se
realiza para el ambito de Castilla y Ledn por la Orden FOM/M.083/07, de 12 de junio
(BOCyL nimero 117, de 18 de junio), dicho documento debe formar parte de todo
Plan Parcial.

Aunque parece evidente la intencion del Legislador al establacer la
obligatoriedad da ese documento, una pnmera lectura da dicho precepto nos permita
apreciar una cierta precipitacion o falta de detalle en su redaccidn, puas si bien as
clare que la misma no puede -en base a la doctnna de separacion de ambiios
competenciales deslindada desde la STC 61/97- entrar en contenidos que
predaterminaran, sigquiera fuera minmamente, un determinado modele de
ordenacion territorial o urbanistica, en tanto que esfera reservada a la legislacidn
autondmica, no por ello puede negarse la falta de rigor que se produce por exigir
dicho docurmenta de manera indiscriminada tanto para el planeamiento general
como para el de desarrollo, de tal forma que en este segundo estadio, ante la falta
de desarrollo por nuestra Comunidad Autdénoma en esta fecha, es claro que los
objetivos sefalados en el propio arficulo 15.4 parecen mas propios del Plansamienta
general que del de desarrollo,

MNo obstante la novedad de dicha exigencia, tampoco ayuda a dotarla de
cantenidoe el que haya pasado practicamente desapercibida para la también reciente
Instruccion Técnica Urbanistica 107, ya citada, lo que relativiza, al menos
temporalmente, su virlualidad en tanto se la dola de mayor contenido por la
normativa autondmica cuando ésta proceda a su adaptacidn a la nuava normativa
estatal de caracter basico, ya que dicha Instruccion Técnica se limita a recordar la
diccion de la Ley estatal sin afadir nada nuevo.

En todo caso y obviando la refarancia a la exigida justificacion sobra “fa
suficiencia y adecuacidn del suelo deslinado & usts produchives™, que resulta
snferamente extrafda a un Plan Parsal de suelo urbanizable delimitado con uso
rasidencial, los aspectos que deben ser objeto de analisis en este Informe —y a salvo
de un contenido distintc gque en el futuro se pueda ir perfilando desde la
Administracion regional- son dos: a) impacto del presente Flan Parcial en la
Hacienda de la Administracién Local actuanta2 en cuanio a mmplantacion v
mantenimiento de infraestructuras necesarias, e b) impacto del presente Plan Parcial
2n la Hacienda de |a Adminizgtracidn Local acluante en cuanto a la puesta en marcha
y prestacion de los servicios resultantes.

FECTOR UUe 2~ LA CRUZ OE CHICOLA™ EN CABREMINS, Ll B
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Al hilo del parrafo anterior, es evidente —y retomamos nuestro comentario
sobre el cardcler indiscriminado de la exigencia de aste Informe de sostenibilidad
para el Planeamiento general y para el de desarmolle- que debieran ser el PGOU o
las MUM las que efectuaran un analisis sobre el mantenimiento de esas abligacionas
municipales a largo plazo en funcién de las previsiones presupuestarias del
Municipio, no sdlo por la globalidad con que deben ser contempladas las vias
urkanas, sino porque obedecerd al dmbito mas discrecional de la decisidn politica,
ajeno a la iniciativa particular al redactar un Flan Parcial. Queremos decir que el
articulo 15.4 no exige ni que la Hacienda Municipal quede indemne en &l momento
de la implantacion de esas infrasstructuras ni mucho menos —lo que habria sido un
manumantal desatino, por otra parie- que tampoco le produzca afeccion alguna su
mantenimiento futuro, sino que se limita a exigir un analisis para cuyo objeto resulta
imprescindible conjugar decisiones politicas que no le corresponden mas que a la
Corporacion Local y 3 sus representantes soberanos

Al margen de esa obligacion legal que pesa sobre la Corporacidn  Municipal,
no puede desconocerse la posibilidad contemplada en el articulo 208.3 RUCyL, que
anira de llenc en el mantenimiento de las infraestructuras que nos ocupan,
parmitiendo alcanzar la conclusidn de que ello reduciria adn mas el impacto an las
Arcas municipales en este sentido si se hiciera uso de esa altemativa.

En todo caso, si la ejecucidn de las vias plblicas y de los ELP es correcta
desde un punto de vista &cnico, para conseguir lo cual el Ayuntarmiento cuenta con
instrumentos legales que lo garanticen (articulos 200 a 202 y concordantes del
RUCYL), es clare que su mantenimiento exigird desembolsos econdmicos a muy
largo plazo y de coste dificiimente predecible pero nunca elevado y, an todo caso,
asurmible para las Arcas municipales, que incluso podran acudir a la via de la
subvencion de otras Administraciones Termritoriales (Planes Provinciales, Fondo de
Cooperacidn,...) para financiarlos si ya no le correspondiera asumir tal coste a las
Entidades urbanisticas que s& hubigran creado, en suU caso.

Finalmente, debemos recordar que los posibles gastos por 2 mantenimiento
dea las vias publicas (nos olvidamos del coste de los ELP, en tanto que mucho mas
reducido una vez ejecutados correctamente) podria sufragarse via contribuciones
espaciales, de conformidad con el articulo 28 del Texto Refundido de la Ley de
Haciendas Locales (en lo sucesiva, LHL), lo que permitiria una reparcusion an los
vecinos directa o especialmente afectados de hasta el 90% del coste total {articulo
31 de la LHL). Aprovechamos para recardar que las confribuciones especiales a que
alude el articulo 203 RUCyL se refieren a los costes de "gjecucion”, lo que ya hemos
visto qua no es necesario en nuestro caso, al correr los propietarios del Sector con
indos los gastos de implantacidn.

Par tanto ¥y como cierra de este segundo aparado podemos enurmearar |as
siguientes conclusiones:

1%} El impacto para la Hacienda Local en cuanto a la implantacién de las vias
publicas y de los ELP sera nulo, por ser el tereno de cesidn obligatona para los
nropietarios dael Sector y por corresponderies a los mismos la totalidad de los costes
e su ejecucion, incluso de conexion o refuerzo con 1as vias pablicas ya existentes
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29) El impacto para la Hacienda Local en cuanto al mantenimiento de las vias

plblicas y de los ELP sera muy reducido y a la largo plazo, siendo legalmente
posible repercutir hasta un 90% del coste total entre los vecinoz directamente

beneficiados por esas obras de mantenimiento.

3% Lo reducido del nimero de habitantes y la cercania del Sector al casco
urbano consolidado de la lecalidad nos eximen de efectuar analisis alguno sobre al
fransporte pUblico o de marcancias derivado del desarrolla previsto en &l Plan
Parcial, en tanto que se estima innacasano (articulo 104 4 RUCyL), sin perjuicio da
que ello ya haya sido considerado al fijar el dimenstionamiento del sistema local de
vias publicas,

2.6.3.- ImPACTO DEL PLaN PaRciaL DEL SecTor U.Ur.-12 en LA HaciEnpa LocaL DEL
AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS EN CUANTO A IMPLANTACION Y MANTENIMIENTO DE LOS
EERVICIOS URBANCS DEL SECTOR.

Como ya hemos afirmado en el apartado anterior, el coste de implantacién de
los servicios urbanos, en tanto que dotaciones uibanisticas a gque se reflere el
RUCYL, al no tener |a consideracion de sistemas generales, es enteramente gratuito
para el Ayuntamientc. En efecto, los articulos 451 y 1282, ambos RUCyL,
contemplan como deber de los propietarios del suelo urbanizable delimitado, entra
los gastos de urbanizacion y cesidn, tanto la ejecucidn de las dotaciones como la
cesitn del temeno que los mismos precisen, incluso la ampliacidn o conexidn con los
ya existentes, El articulo 198.2.b RUCyL remacha esta idea, con la precision del
articulo 199 b siguients.

For lo dicho y en atencidn al articulo 45.1 RUCyL, la implantacién de las
dotaciones urbanisticas previstas en el presente Plan Parcial que tienen la
consideracidn de "servicios urbanos”, iene una incidencia nula en la Hacienda Local,
al ser enteramente costeada su ejecucion por los propietarios del Sector (sin
perjuicio de la participacién que el articule 198.b RUCyL atribuye, de conformidad
con la normativa sectonal, a entidades prestadoras).

El Gnico apartado en que la prevision de la nueva Ley nos obliga a realizar un
analisis mas profundo (procbablemente el dnico en que debia estar pensando el
Legislador estatal al introducir este documento, de manera indiscriminada, an lodo
instrumento de planeamiento) es el mantenimiento de los senvicios v dotaciones
implantados en el ambito de actuacion

Dejando a un lado el coste, por insignificante, del mantenimiento de los ELP,
que ni siquiera precisan de una ponderacion scondmica, debemos centrar ahora
nuestro andlisis en el mantenimiento de los servicios implantados. Y, en esta linea,
debemaos efectuar una primera afimmacion; que aguelios senvicios que pasen a ser de
titularidad privada (red de felecomunicacionss, red de gas, red de energia eléctrica
privada,.. ) no tiene incidencia alguna para &l Ayuntamienta actuante, an tanto que
W mantenimiento v consenvacidbn corresponderan, en exclusiva. a las empresas
suminiatradoras o, incluao, & os usuanos.
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Es de recordar, en fin, que a tenor del antfculo 2082 RUCYL "Una ver
racibida la wbhanizacidn, sS4 consenvacion y  manfenimients cormesponden &
Ayuntamienio, sin perjuicio de las obligaciones denvadas del plazo de garantia. No
abstanta, la consarvacidn y mantenimiento de Ing zarvicios urbanos comaspondan a
las entidades gue los presten, salvo cuando su respechva legisiacion seclonal
disponga otro régimen”,

Por ello, el presente Informe debe centrarse en analizar la repercusion en las
Arcaz municipales por el mantenimients de los servicios de agua domiciliana,
recogida de basuras, alcantarillado y alumbrado piblico. ¥ asi como éste Gitimo es
un servicio cuyo mantenimiento ke comesponde, en exclusiva, al Ayuntamiento, sin
colaboracion directa de los fuluros vecinos directamente beneficiades por dicho
sernvicia, los otros tres no lo son. Pero como quiera gue el articulo 25 .2.1 de la vigente
Ley de Régiman Local astablece como un servicio de prestacidn cbligatoria para
todo Municipio el alumbrado publico y como, ademas, el articule 21.1.b LHL impide
que el mismo pueda ser objeto de financiacion via tasas locales giradas a los
vecinos directamente beneficiados por tal servicio, es claro que es una competencia
que |la Corporacion debe afrontar con cargo al conjunto de impuestos locales no
afectos a un concrato fin (la mayoria, por otra parte, en nuestro vigente sistema
legal), lo que igualmente determina la indemnidad para & Ayuntamiento, como
veramos an el apartado siguiente,

Los tras servicios implantados restantes (agua, alcanfarillado y recogida de
basuras) tampoco implican coste alguno, en cuanto a su mantenimiento, para el
Ayurtamiento, porgue los mismos se financian via tasas locales, figura tributaria
que, conforme a los articulos 20.4 -apartados r, s y t- v 24.2 LHL v de la copicsa
dactrina de nuestros Tribunales que los ha interpretado, supcnen que el coste total
que su mantenimiento implique debe ser sufragado por sus usuaros. Esto es, si el
mantenimiento de esos fres servicios supone una determinada carga econdmica
para &l Ayuntamiento {(que, sin duda, la supondra), &l fotal de dicho coste sera
repercutido, via tasas locales, & los usuarios, Ez mas, en sze importe total
reparcutible a los vecinos que disfruten de esos servicios, se puaden incluir ne sdlo
los costas directos del propio servicio, sino log indirectos afectos al servicio (parte
proporcional de gastos ordinarios, incluides los de personal del Ayvuntamienio) a,
incluso, las amortizaciones da inversianas.

Asl, el articulo 24.2 LHL dispone, textuaimente, que "En general, y con ameglo
a lo previsto en ef pamafo siguiente, & imporfe de las lasas por la prestacion de un
s@rvicio o por fa realizacion de una actividad no podrd exceder, en su conjunto, def
coste real o previsible del senvicio 0 actividad de que se frale o, en su defecto, del
vator de ja prestacidn recibida. Para la determinacion de dicho importe e tomardn
an consideracion log costes directos e indirectos, inclusive los de caracler financiero,
amortizacion del inmovilizade y, en su caso, Jos necesanos para garantizar ef
manigmmignto ¥ un desarrollc razonable del servicio o aclividad por cuya prestacidn
0 realizacidn s& exige la fasa, todo =io con independencia del presupvesto u
ompanismo que lo satisfaga. El mantenimignto v desarollo razonable del servicio o
iclividad de que se frafe. se calcufard con ameglo. 3l presupuesto v omoyecto
iorebadas por el drgano competente”
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Por elle v sin perjuicio del mas que asumibig coste del manienimento por 21
servicio de alumbrado pdblico, la repercusidn en la Hacienda Local por el
mantenimiento del resto de servicios pablicos v detaciones implantados en el Sector
@5 Inexislente, o que aconseja la aprobacion de este instrumento tal cual aparece
redactado por sus promotores, maxime a la vista de cuanto se expone en 2l
siguients apartado,

2.6.4.- IMPACTO POSITIVO DEL PLAN PARCIAL DEL SeEcTOR U.Ur-12 EN LA HACIENDA
LOCAL.

Mo es dificil imaginar que la ejecucidn de este Plan Parcial, para |a
Administracién actuante, &s una operacidn rentable desde un punto de wista
estrictamente econdmico. En efecto, una vez aprobado el Plan Parcial ¥ culminada
la fase de gestidon, se dard inicio a las obras de construccion de un considerable
numero de viviendas (292 como maximo), lo que, de conformidad con la nomativa
vigenta an materia de ftributos locales, supondrd un considerable ingreso en
concepto de impuestos y tasas por el hecho constructive en si mismo considerado,
suficiente, ya de por si, para enjugar el escaso coste no repercutible a los vecinos
por &l mantenimiento de los servicios implantados (el alumbrado pablico).

Basta estar al tenor de las Ordenanzas fiscales del Ayuntamiento para realizar
una sencilla operacion artmética y concluir que el importe pravisible qua la
Administracidn actuante ingresara por las tasas [articulo 20.4 LHL, apartados h) e i)]
e ICIO {articulo 1001. LHL) generados por la construccion del sefialado nimero de
viviendas se& cifrard en una cantidad mas que respetable v, en todo caso, muy
superiar al nimic impacto que la implantacian y mantenimiento de las infraestructuras
y servicios pliblicos del Sector le va a supaner,

Por si elle ni fuera suficiente, a tenor del articulo 59 LHL el Ayuntamisnto esta
obligado a exigir tarto el 1Bl como al IWTM, lo que va a deparar, anualmenta v de
manara periddica, un ingreso igualmente considerable (pongamos una media de
entre 200,00 € y 300,00 € como minimo, por cada una de las viviendas construidas).

Ademds, el articulo 124 LHL, en el nueva sistemna instaurado a partir dal 1 da
enero de 2.003, hace depender el importe que cada Corporacidn Local percibe en
concepto de la denominada parficipacidn en los butes del Esfado del ndmero de
habitantes que residan en cada localidad, por lo que el previsible aumento del
numers de personas empadronadas en el Municipio por la construccion del tan
citade nimero de viviendas, también le supondra al Ayuniamiento otro considerable
ingreso, recurente y periodico para afrontar los pequenos gastos fuluros a que nos
hemos refendo,

Finalmente y aungue su exaccion no puede garantizarse por nuestra parte,
lampoco cabria olvidar los ingresos que al Ayuntamiegnto podria tener, enfre otros,
por los supuestos contemplados en los apartados d), h), [), 1), m) y A) del articulo
20.3 LHL.
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For todo ello y como conclusion, &5 claro que & compieto desarrollo

urbanistico previsto en la ordenacidn detallada del presente Plan Parcial supondra
para &l Ayuntamianio un ingreso inmediato sustancial, asi como elevados ingrescs
anuales por muy diversos conceptos, cuya cuantificacian, siguiera aproximada,
resulta enteramente imposible en este momento.

2.6.5.- CONCLUSION FINAL.

Por ko expuesto v reiterando que este andlisis que exige la reciente Ley 8/07
debiera exigirse con mayor precision an &l Planeamiento General, pues aunguea el
mismao formafmenie puede ser elaborado por imiciativa padicular {articule 145
RUCyL), la experiencia ensefia que al ser una decision tan crucial para la ciudad, la
intervencion y protagonismo del Ayuntamiento afectado son decisivos, lo que
permitiria no sdlo tener en cuenta datos puramentz econdmicos de ingresos
previsibles, sino decisiones politicas de planificacion municipal y econdmica; en
efecto ¥y aungue no el caso, no deja de ser ciertamente preccupants que el
presania informe sa axija en el planeamiento de desarrollo sin pravio analisis a nivel
de Planeamiento general para, por ejemplo, evitar que los primeros Sectores que se
desarrolien en una localidad tengan que analizar planteamientos temporales ajencs
a 5u ambito de actuacion segun & momento en que 58 vaya desamollando cada uno.
Aunque no queremos relativizar la importancia del nuevo tramite exigido hasta
convertirio en un mero formulismo, si queremos llamar la atencion sobre el papel
asenciaimente secundario que debe tener en el planeamiento de desarrolio.

De todas formas y como conclusion del presente andlisis, es claro que, por los
motives ya expuestos que huelga reiterar, el presente Plan Parcial no supone
impacto negativo inasumible para el Ayuntamiento desde un punto de wvista
acondmico, por lo que todo aconseja en buen Derecho que se ordene su legal
tramitacion hasta su aprobacion definitiva, dandole el impulso que proceda.

CAP. 3.- PLAN DE ETAPAS.-
31.1.- INTRODUCCION.

El Plan de etapas se establece para la realizacién de las obras de
urbanizacién de forma coharente con las rastantes daterminacianas def Plan Parcial,
an especial con el desarrollo en el tiempo de la edificacién prevista y sus dotaciones
de servicios comunitarios y de los elementos que componen las distintas rades de
Servicios.

Consiste en un calendario an &l se desenvualve la actividad urbanizadora y
adificatona que comprende |3 prevision de 1a duracion temporal de 1as obras y de |a
puesta 2n servicio de las reservas de suelo correspondientes a aguipamiento, asi
coma la posibilidad de alcanzar en el iempo los niveles exigibles en los distintos
38Micios 3 medida gue avance la urbanizacion y como requisito orevio o simultaneo
para la utilizacion edificatoria de los terrenos.

JECTOR U.Ur12 * LA CRUZ DE GHICOLA™ EN CABRERIZOS. Pag 41
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3.2.- ACTOS PREVIOS A LA EJECL

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, en el plazo de Tres (3)
meses se procederd a la presentacion del Proyecto de Actuacion-Reparcelacion y a
la vez que el Proyecto de Urbanizacion para su aprobacién por parte del
Avuntamiento.

El Proyecto de Actuacidon incluira los compromisos entre el Urbanizador v el
Ayuntamiento, asi como la detemminacion de los organismos actuantes axistentes o
los que determine &l Avuntamianio,

3.3.- ETAPAS DE URBANIZACION,

Una vez aprobado definitivamenta al Praoyacto de Urbanizacion se estima un
plazo de 24 meses para la gjecucion de la Urbanizacion

For la entidad del Plan Parcial, en cuyo smbito territorial se pueden hacer
293 viviendas como maximo, se ha previsto una sola etapa, para la qua se considera
una duracidn maxima de & afios desde la entrada en vigor del Plan Parcial v que
comprenda las sigulantas operacliones:

- Movimiento de tierras, compactacion y ejecucion de la base de la red viaria,
acoes0s ¥ aparcamientos.

- Ejecucion de las redes de abastecimiente de agua, riego e hidranies
incendios, saneamiento, energia eléctica y alumbrado plblico.

= Acabado de la red viaria.

3.4.- ETAPA EDIFICATORIA,

Una vez realizada la Urbanizacion, & incluso simultanesments la misma, se
realizaran las obras de edificacion en las condiciones que establece el RUCYL.

Para esta etapa edificatoria no se ha previsto duracién temporal por no
considerarse necesaria al ser lag construccionas an general para uso de residencia
unifamiliar de haja densidad.

Salamanca, Junio de 2.009. -
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UADROS SINTESISDEEPEANPARCIAR

DENOMINACION TOTAL DE  SUP- EDIFICAB.
N® DE VIV, QTROS
VIV SUELD VIVIENDA  "[jeme TOTAL
RUA-1 1 Vi, 1507 m* 334m* 3 m 334 m*
T ST A e 3 - - . = . r :

RESID, UNIF. AISLADA S AV STt

RUP-1 16 Viv. 857 m' 170 m* 2.720 m". 2720 m",
RUP-2 BW¥v  Ti12m? 170 m® 1.380 m?, 1.3 mT
RUP-D 22Vl 9410m?  170m*  3740m’ _ 3.740m ",
RUP4  34Viv. 167@2m'  170m' 5780 m' 5.780 m®.
RUP-S AZMb,  TATSm® 170m7 2890 m? 2830 m*
RUPS = 29V  O284m' 170m? ASTOM. ___35T0m
e RUBT 28Viv.  128S1m"  170m? 4420m' . A420m*
HEI‘[I UNIF. PAREADA 144 Viv., W.H-II- m b 24.480 I'l'tl . 24480 m° |

RUH- 16Viv.  3136m%  120m°  1920m* 2080m* 3980 m"
RUH-2 BV,  1888m° 1H0m' 250 m* 980 m*
RUH-3 Byiv,  1658m’  120m* 9M0m' 00 _ 980 m*
44 B\, 1660m* 120 m? 960 m* - 860 m*

leé_-"lr"r- e -prmr-rﬁ—'fr:._rl—.'-—s- N TR |' |
T AV e ilﬂm‘z— :.nnnm- 8.860 m?.

| RESIDL UNIF, At
-nmLenmu i V- L

RUHP-1 31Viv. 6475m', 11am* 3esm®. 77T m? 4.435 m,
RUHP-2 10 Wi, 1880 me,  11Am" 1.180 m*. 250 m* 1.430 m#,
RLUHP=3 19 Wiy 27889 m*, 118 m* FA4E mE 476 m* 2718 m®
RUHP-4 26viv.  3.565m7,  118m" 3.088 m" G831 m* 3719 m*

323 1m*.  1MBm~ 2 506 m* 551 m*

TOTAL RESIDENCIAL 233 Viv. 38.734m? 42,358 m* 4T765m% 47023 m.

* Donde figura la tipologia de vivienda unifamilizar ag:‘upaﬂa indistintamente podra ser

vivienda colectiva,
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DENOMINACION SUP. EDIFICAB. EDIFICAB.
SUELD TOTAL
EQP-1 7182 m®, 1,00 m%m?® 7182 m'
ECQP-2 18535 m®, 1,00 mim® 189835 m!
EQUIPAMIENTO PUBLICO AT m? 27117 m*
ECQC 1283 m* 1279 m*m? 1.730 m?

AT RRET S TR iG e

T T T R i e T T e

5L 200m'  0.5mim’ 100 m?
SL-2 B2 m* 0.5 mm? a1 m?
SL-3 124 m* 0.5 mim? &2 m?
S IM0m' 0.5 m¥m’ 155 m?
sl RS R L O T
EL-1 10,876 m?
EL-2 1.768 m?
EL-3 4,962 m*
PR—— __‘__'TEL-'I =E 7.405 m* Fie
ESPACIOSLIBRES e - T T I T
VIALES 35258 m"
YIARIO 319296 m"
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 1895412 m®, 48.853 m*
APROVECHAMIENTO HO LUCRATIVO 4.255 m2 2T51E md
| TOTAL SECTOR 1949.667 m? 76.368 m*
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