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ACUERDO de 30 de julio de 2009, de la Comision Territorial de Urb
nismo de Salamanca, de aprobacién definitiva de la Modificacié
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales para modifica{
cion de los sectores U.UR-19 y U.UR-20 en un Unico sector 19 ¢
ordenacion detallada en Cabrerizos (Salamanca), promovido pqg
Itevar y seis mas.

En la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el

de julio de 2009, en relacién con Modificacién Puntual de las NNUU

para modificacion de los sectores U.UR-19 y U.UR-20 en un Unico §

tor 19 Ordenacion Detallada en CABRERIZOS (Salamanca). Promotor

ITEVAR y seis mas. Redactor: Nuria Prieto Sierra e Ignacio Chill
Callejo.(Expte. 393/08)

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acord
siguiente:

ANTECEDENTES

Primero.—Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica,

fecha 27 de julio de 2009 de conformidad con el Art. 411.2 del Reglamento

de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 2
enero, «Boletin Oficial de Castilla y Leén» de 2 de febrero de 2004.

Segundo.El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente co

tenido [...]. El texto integro consta en el Servicio Territorial de Fomento

de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistosla Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Led
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sy
Urbanismo y Suelo, y Reglamento de Urbanismo de Castillay Le6n, R
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el T
Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimie
Administrativo Comun y demas disposiciones de general aplicaci

Primero.—La competencia para resohabre la aprobacién definiti-
vale corresponde a la Comision Territorial de Urbanismo de Salamar
a tenor de lo dispuesto en los Arts. 54 y 138 de la Ley 5/1999, de §
abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 4/2008,
15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Segundo.-El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley
de Urbanismo de Castilla 'y Leon.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE
N URBANISMO, conocida la propuesta de la Ponencia Técnica, ACUER-
DA, POR UNANIMIDAD, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modifica-
cién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales para Modificacion
de los sectores U.Ur-19 y U.Ur-20 en un Unico sector 19 con ordenacién
30 getallada en Cabrerizos (Salamanca).

ec- El Acuerdo sera ejecutivo y entrara en vigor al dia siguiente de su
. publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» con los requisitos
" establecidos en el Art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Acuerdo se notificara a la Administracion del Estado, a la Diputa-
5 1oCI0N Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes conste que se han
personado durante el periodo de informacion publica.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta corres-
pondiente, lo que se le advierte de conformidad con el articulo 27.5 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedi-
miento Administrativo Comun.

5 de Contra este Acuerdo cabe interponer Recurso de Alzada ante el Con-
sejero de Fomento de la Junta de Castilla y Ledrel plazo de un mes
segun lo dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun en relacién con el articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Leon. El referido Recurso podré interponerse directamente
ante la Consejeria Fomento, ubicada en la calle Rigoberto Cortejoso 14,
de Valladolid, o bien, ante la Comisién Territorial de Urbanismo, con

, domicilio en la calle Dr. Torres Villarroel, 21-25 de Salamanca, la cual
bredara traslado del mismo.
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Salamanca, 6 de octubre de 2009.

El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: RUL SaN SEcunDpo Romo

V.eB.°
El Presidente de la Comisién
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: AcusTiN S.DE VEGA
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE

ANTECEDENTES y PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Cabrerizos cuenta con NN LUU. municipales como instrumento
urbanistico para llevar a cabo la regulacion del uso del suelo, cuya revision fue

aprobada definitivamente el 30 de noviembre de 1.898, Texto refundido de 1 996

Con postericridad se aprobaron varas modificaciones puniuales, entre ellas la
Medificacion IV, aprobada definitivamente el 11-08-2003 por la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Salamanca. En esta modificacidn se clasificaban los sectores UUr 19 y
UUr 20 como suelo urbanizable delimitado, estableciéndose las condiciones

urbanisticas para estos suelos, tal y como se muesira a continuacion,

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-19

Al

Instrumento de ordenacion:

Uso Global;

Censidad maxima;
Superficia:

Usos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilidad bruta;
Doupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones v reservas:

Plan Parcial

Residencial.

18 viviha

13,2 ha

Agricola, ganadero

Alslada, pareada o agrupada.

0,40 m2./m2.

S0%

Dos plantas mas Bajo Cubserta, 7.50 m
2 plazag por vivienda

Las marcadas por la Ley 588 Urbanismo Caslilla y Ledn

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-20

Uso Global;

Densidad maxima:
Superficie:

Lisos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilicad bruta:
QOcupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones y resenas;

Instrumentos de ordenacitn:

Flan Farcial

Fesidencial

18 viwiha

30 ha

Agricola, ganadero

Aislada, pareada o agrupada.

0,40 m2./m2.

S0%

Dos plantas mas Bajo Cubiera, 7,50 m
2 plazas por vivienda

Las marcadas por la Ley 588 Urbanismo Castilla y Ledn
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Dibdbdy REERORIAS VINCLULAMIE

El objeto de la presente Modificacion Punlual es o de establecer la unificacion de los
actuales sector ULUr 19 y U Ur 20 delimitando un tnico sector de suelo urbanizable
delimitado gque denominaremos en adelanle SECTOR 19 de lazs NAN.UU, de
Cabrerizos.

Ademas se establecerd conjunfamente la Ordenacion Detallada del mencionado
sector, conforme al articulo 128 RUCyL.

Se justifica esta modificacion, a tenor de las actuales necesidades del municipio de
Cabrenzos, que necesita obtener un espacio Unico dedicado a Sistema Local de
Equipamientos poblicos de gran superficie, que no  se podria conseguir =i se
desarmollasen los sectores por separada,
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FICHA URBANISTICA SECTOR 19

Se muesira a continuacion la tabla con los principales pardmetros urbanisticos del

SECIOT.

PLAN PARCIAL SECTOR 18 -NNULU CAEBRERIZOS

Instruments de Ordenacion: Ordenacidon Detallada inherente {art. 128 RUCyL)

Uszso Global: Residencial.

Densidad minima de poblacidn: 17 vivha

Densidad maxima de poblacidn: 15 vivha

SUPERFICIE 417,724,751 m°

Uszsos incompatibles: Agricola, ganadero

Tipologia: Aislada, pareada o agrupada,

Edificabilidad Bruta: 0,40 m*/m*

Ccupacion de parcela; 50%

Altura maxima: 12,5 metros

Aparcamiento; Z plazas par vivienda (asimilable a art. 44a)

Cesiones y reservas: Las marcadas an la Ley 5/89 Urbanismo Castilla y Ledn,
Incluye la reserva del 30% de la edificabilidad residencial

EDIFICABILIDAD MAXIMA 167.089,80 m”

Fara conocer la superficie real del sector, se ha realizado un |evantamienio

topografico ex profeso
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DM-MY MEMORIA VINCULANTE

ANTECEDEMTES v PLAMEAMIENTO VIGENTE

El municipioc de Cabrerizos cuenta con NMN.UU. municipales como instrumento
urbanistico para llevar a cabo la regulacion del uso del suelo, cuya revisidn fue
aprobada definitivamente el 30 de noviembre de 1,098, Texto refundido de 1.996.

Con posterioridad se aprobaron varias modificaciones puniuales, entre ellas la
Modificacién IV, aprobada dafinitivamenta el 11-06-2003 por la Comision Termritorial de
Urbanismo de Salamanca. En esta modificacidn se clasificaban los sectores U.Ur 18 y
U.Ur 20 como suelo urbanizable delimitado, estableciéndose las condiciones
urbanisticas para astos suelkos, tal v como s2 muesira a continuacibn.

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-19

Instrumento de ordenacion:  |Plan Parcial

Uso Global: Rasidencial.
|Densidad maxima: 18 viviha

Suparficia; 13,2 ha
|Usns incompatiblas: Agricola, ganadero

Tipologia: [Aislada, pareada o agrupada
Edificabilidad brula: 0,40 m2./m2.

Oroupacidn de parcela: %

Alfura maxima; plantas mas Bajo Cubierta, 7,50 m
Aparcamienio plazas por vivienda

Cesiones y reservyas. Las marcadas por la Ley 5/%8 Urbanismo Castilla y Ladn

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-20

Instrumanto de ordenacidn:  |Plan Parcial
Li=zo Global: e dincial
Daemsidad mdsima: 18 vivfha
Suparficia: 30 ha
|Usas incompartibloa: Wgricola, ganadero
Tipologia: Aislada, pareada o agrupada.
Edificabiidad bruta: 0,40 m2.fm2
Ocupacién de parcela: 50%
Ibura maxima: Des plantas mas Bajo Cubiera, 7,50 m
Aparcamiento: plazas par vivienda
Cesiones y resarvas: Las marcadas por la Ley 5/88 Urbanismo Castilla v Ledn
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El objefo de la presente Modificacidn Puniual es el de esfablecer ia unificacidn de los

aciuates sector LU 19 v U Ur 20 delimitands un dnice sachor de suelo urbanizable
delimifado gque denominaremos en adelante SECTOR 19 de las NN.UU. de
Cabrariros.

Ademds se establecerd conjuntamente fa Ordenaciaon Detalads oel mencionado
sector, conforme al articulo 128 RUCyL.

Se justifica esta modificacion, a tenor de las actuales necesidades del municipio de
Cabrerizos, que necesita oblener un espacio Onico dedicado a Sistema Local de
Equipamientos publicos de gran superfics, que no se podria conseguir si se
desarrollasen los sectores por separada.
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FICHA URBAMNISTICA SECTOR 19

Se muesira a continuacién la tabla con los principales pardmetros urbanisticos del

sactor.

PLAN PARCIAL SECTOR 19 -NNUU CABRERIZOS

Instrirmenito de Ordenacidn:
Uss Global:

Densidad minima de poblaciin:
Densidad mdxima de poblacidn:

SUPERFICIE

Usos incompatibles:
Tipologla:
Edificabliicdad Bruta:
Oeupacidn de parcela:
Altura mdxima:
Aparcamiento:
Cesiones y reservas:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Crdenacitn Detallada inherente (art. 128 RUCYL)
Residancial
17 viihia
18 vivha
417724751 m°
Agricola, ganadero
Aislada, pareada o agrupada.
0,40 m*/m*
50%
12,5 metros
2 plazas por vivienda (asimilable a art. 44e)
Las marcadas en la Ley 5/89 Urbanismo Castilla y Ledn,
Incluye la reserva del 30% de la edificabilidad residencial
167.089.50 m’

Fara conocer la superficie real del sector, s& ha realizado un levantamisnto

topografico ex profeso.
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ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION

Sa pretende en asie punto realizar un andlisis de la influencia que scbre el modelo
territorial y urbanistico vigente pueda tener la modificacidn propuesta.

Sa considera inicialmente que esla modificacién no tiene afeccidn siguna sobre el
planeamiento tarritarial,

En cuanto a la Ordenacidn General vigenta, no e fncure en un cambio relevante
puesto que se mantienen en fodo momento fas determinaciones y condiciones
urbanisticas que presentaban ambos saciores por  separado, manteniendo
axaciaments los mismos pardmeiros,
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Tl CARACTERISTICAS DEL AMBITO {sector 13)

Cap.l Caracteristicas fisicas y territoriales

Situacian

El ambito de planeamiento sa sitda al norte del municipio de Cabrerizas. Comprande al
sactor 19 de las MM.UU. de Cabrerizos,

Esta delmitado al este por & Camingo de Moriscos, al oeste por el Camino del
Manzano, al norie por el arroyo del Valle v al sur por el casco urbano de Cabrerizos.

Topografia

El dmbito urbanistico cuenta con una lopografia que podia se considerada como
ondulada, con una configuracién de ladera ascendenie de oeste a esta.

Al oeste del ambito se sitdan los puntos bajos enforno a la cota 806,50 (Camino del
Manzano}, por el confraric las puntos mas altos se encuentran en k& linde &sla con
cotas cercanas & los 849,00 metros sobre el nivel de mar (Camino de Mariscos).

Gaalagla y geatacnia

El marco geolégico general se encuadra dentro de la hoja N® 478 (Salamanca) del
Mapa Topografico Macional 1/50.000. Corresponde &n su mayor parte a al Sur-Deste

de la cuenca del Duero.

Los lerrenos que abarca & SECTOR 19 estan formados por materiales
sadimantarios, originados por sedimentacion mecénica dando lugar a rocas
semidisgregadas en éste caso arcillas arenosas v limos arcillosos de indice de
plasticidad P de 10 a 20.

Se muestra a continuacidn &l mapa gealdgico donde sa silda la zona a esfudio.
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Hidrogratia

1.- El &mbite de planeamianio se ancuentra delimitado al noroeste por el arrovo del
valle. Diche arroyo estd incluido en la superficie del sector. En la ordenacidn
detallada se ha respetado una amplia franja entorno al cauce donde se han situados
la mayor parte de los Espacios Libres Publicos, no habléndose situado en este
espacio adificaciones o Infraestructuras que pudieran interferir en &l comportamienta

natural . Se mueslran a continuacidn varias imagenes del estado actual del arroyo.

Sa ha realizado un estudio hidroldgico-hidradlico del aroyo y su afeccion al sector.
En las conclusiones del estudio se propone un encauzamignto del aroyo con
escollera, para mejorar fas condiciones hidrdulicas

2 .Por otro lado, en la parte sureste s sitda un depdsito de agua de ttularidad
municipal con una capacidad de 1.200 m® . abastecido mediante dos sondeos de
gran aforo.

Vagetaciin y paisaje

El seclor s& caracteriza en la zona sur por un paisaje puramante urbano, y en la parte
norte por un paisaje de llanuras y campos agricolas. En |2 zona del amoyo se sitdan
algunos érboles tipicos de |a vegetacidn de ribera, con un porte importante por cuyas
caracteristices debarian de ser conservados.
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Estructura de la propiedad del sualo
proj

La estructura del suelo se define en los planos de informackn resaitandose |3
delimitacién de ias parcelas, el nimero de referencia v la superficie inicial aportada de
cada parcels,

Se adjunta seguidamente el listado completo de parcelas asl como las superficies
cormespondientes a cada una de ellas .

La carretera que atraviesa el ambito (Cria de Villares & Cabrerizos) tiene cardcter
publico y, por lanto, constituye un bien municipal de cardcter demanial. Considerands
que su superficia total es inferior a la que represenian de manera conjunia los nuevos
viarios que resultan da la ordenacion del sector, a estos lerrenos no se les adjudicard
aprovechamiento lucraliva algune en al correspondianta Proyecto de Actuacién, sing
que se repartiran proporcionalmenta entre los propietarios del sector.

En las carreferas de Dipulacidn se deberd establecer Ia linea de dominio piblico a 3
melros oe ig ansta extenor de la explanacidn tal y como conlempla su normativa.

La superficie de cada una de las parcelas ha sido determinada a partir del
levantamiento topografico del sector y teniendo en cuenta los datos que figuran an la
némina del Catastro o en el Registro da la Propiedad. Para aquellas fincas en las que
los linderos no se encuentran materializados en el terrenos, se ha procedido a efectuar
una medicidn digital scbre la base topografica utllizada en el mismo, determinanda ka
superficie aportada correspondiente a cada una de ellas,

Las lineas del dominio piblico perfenecients a Confederacidn se han establecido en
funcion de los resultados del astudio hidroldgico.
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sBegiswe | Participackén | (mi}
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4 tanual Garo's Sdvishng i Gl [a] i 3] 100 10456 71
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g 10 |Construcciones Priso Siery 5.4, 7 1811 100% 4 853 &)
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- EEELL s = | s s
19 |Camnine ds Seevisie [Ayuntamiento de Cabrerizos] 5028001 100% 27411
17 |Carretara da Vilarss o Cabrerizos{Diputaciin de Salamanca) eda L
E '8 |Camine ga Morisoos (Ayuntamisnts do Cabreriess) 5028002 00% 655038
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tescripclon Catastral,

FINCA N= 1

Descripcién Catastral:

Refarenca calastral: \ w** |
Domicille Tributario: Poligono 501- Parcela 57 . - I
Situacisn: Paraje LIVIAND. Cabrerizos, \
Superficie finca; 20,941 m2. .

Use; Labor o Labradio Secans. . e
Maturaleza: Ristica,

Descripcidn Catastral:

Referancia catastral 504- Parcela 58 , ll |
Situacidn: Paraje LIVIAND Cabrerzoa. ‘\
Buperficie finza: 15.435 m2.

Uso: Labor o Labradio Secano. P \
Matwalaza: Ridstica, 1
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FINCAN*3

Descripcidn Catastral;

Reterancia catastrak 501- Parcela 59 |
SHuaocdn; Paraje de LIMIAND Cabranzos, _ |||
Superficie inca: 21.493 m2. 7 i
sy Labor o Labiadio Secant, : li
Naturalaza: Ristca \

| FINCA N° 4

Deszcripeién Catastral:

I

Referencia catastial: 501- Parcela 60 \ |
EHuackin: Paraje de LIVIAND. Cabrerizas _

Comga-enta| i ..III__
Superficie finca: 10. 510,08 m2,
Uso: Labor o Labradio Sacana
Haluralera Rostica
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FINCA N* 17

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 501 - Parcela 9026
Situacitn: Cp 553, Villares-Cabrerizos il
Superficie finca: 14,698 mZ. [Total) i
Uso: Via de comunicacién de Dominio plblico e

FINCA N 18

Descripcidn Catastral:

Referencia catastral: 502 - Parceda 5002
Situacidn: CM OE MORISCOS

Buperficle finca; 13465 m2 { Total)

Uso: Via de comunizacién de Dominio poblica
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FINCA N° 18

Descripcidn Catastral:

Relerencia catastral 501 - Parcela 9007
Situacion: CM DE MaNTANG

Superficie fimca: 10,874 m2.(Total)
Uso: Via de comunicacion de Dominio plblico

FINCA N* 20

Descripclidn Catastral:

Referencia catastral 501 - Parcela 8016 i
Siuacitn: ARROYO DEL VALLE
Superficke finca 3.148 m2

Liao: Hidrografia Matural

AVUNTAMIFNTO I (CARRERDA 1S

ol sy DT WENTS [
= Jow

e ] Phons M sl i s +'.||nu|"_||: '

reombe, s b sk [T T Tl en—

[ELLNTH 5 T T batrwr jemmin g
delivitseg o ajinadveibs [ ol
s % de gl de 300 W oo e
L TLERETRTIE: [ b b ol lpasas
fLE L R P [R— LR LRI Fprrapeey
[ e ) s i 80 ks LTTETR TR

lrH:II i

LR TP

ipivelia pagy
bl o4
I .

& B el o sl A 19 e h:I~I|I:|-::
s g Ls s viiasien Dermivarial sl 1 whesiids i
Jav, WEiis
P -



Suplemento al N.° 201 Martes, 20 de octubre 2009

133

B ———— e N

FINCA N= 21

Situacion: DEPOSITO DE AGLA

Superficie finca; 1650 m2Z,
Ugo: Depdsito de Agua

; AVUNTAMIEN T DE CANBERIZO
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:ap.t Uses dael suelo, edificacionas & infraestructuras
En la actualidad el suelo as ulilizado para usos agricolas,
Sobre al terreno existen los siguienies servicios urbanos & infraestructuras:
* En la zona sureste del ambio, se encuentran stuados depdsitos de agua

potable para el suminisiro al municipio, con una capacidad de 1,200 m"
abastecido por dos sondeos de gran aforo,

& El sector s atravesado por una linea aérea eléctrica. Dichas lineas deberan se
solerradas conforme a las instrucciones de [a I.'.DJ'I'IFEI'HH suminisiradora, an las
obras de urbanizacion del sector.

* En paraleio a la cammretera del Manzano y en el limite oeste del sector sa
encuenira una linea telefonica que del mismo modo deberd ser soterrada en el
proyecto de urbanizacidn,
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En el ambito de la actuacidn se situan varios pozos de agua. En la actualidad
se encuentran an desuso y estan clausurados,

= -En paralelo a la carmetera de los Villares discurre una red de saneamiento que
continua por la cuenta de hormigon de la carretera v termina &n la obra de
drenaje transversal situada en el cruce del armoyo bajo la camstera. Esta
infraestructura de saneamiento se encuentra sin utilizar actualments.
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T .CONVEMIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia y oporlunidad se deriva directaments de las previsionas realizadas
g incluidas por &l Ayuntamiento en el planeamiento general, ya que e trata de
desarrollar uno de los seclores de suelo urbanizable delimitado del municipio, sector
18.

Igualmente se debe tener el cuenta la necesidad de obtener un gran superficie por
parte de Ayuntamiente destinada a Equipamienta Pablico.

T.Il OBJETIVOS ¥ PROPUESTAS DE ORDENACIOM

La ordenacidn propussta responde 8 los siguientes objetivos:

1. Dotar al dmbito de ordenacién de una amplia zona destinada a Espacios Libras
Flblicos, entormo al frazado del actual amroyo, dando el primer paso para la
creacidn de un ampllo parque en futuros desarmolios urbanisticos.

2. Majorar de las condiciones geomédricas y de los accescos an las carmmateras que
se encuentran incluidas en el ambifo. Cumpliendo de esta manera con las
exigencias emanadas del Plan de Carreteras 2.006-2.015 de la Diputacién de
Salamanca, En esle senlido, s& debe hacer hincapié en que la ordenacion
detallada, consigue un fralamiento de los accesos mediante vias de sarvicio,
evitando la salida directa a la cameiera desde las viviendas.

Far ofro lado, la siluacidn de las glomnatas an &l inicio del fulure casco urbano,
parmite una reduccion de la velocided de los vehlcules que acceden al
mivnicipio, mejorando la sagunidad vial da la futura travesia.

3. Dejar ordenado el sector a nivel de delalle, con el parcalario ya definido, para
facilitar las acluaciones edificatorias de manera inmediala, sin necesidad de
tramitar otras figuras de planeamienio mtermedias, como serian los Estudios
de Detalle, en case de un parcelaric no definido o iImprecisa.

4. Eltamafio ce las parcelas es olro de log objetivos de la ordenacidn, Iratando
de faciitar la consiruccidn de lodas las lipologlas previstas en las normas
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5. Potenciar la utilizacion de las dotacicnes publica, evitando que se convierlan,
como viene siando hebitual, en espacics resdenciales sin rentabllidad social,
Fara el se buscaran emplazamientos adecuados, de manera que el disfrule
da [os mismos sea atractive no solamente para los residentes del sector, sing
también para el resto del municipio. En este senlido s& ubica la zona dastinada
a equipamlentos plblicos colindanta al actual casco urbano de Cabrerizos.

T.IV QHUENAEIQ NMOETALLADA (SECTOR 18]

Condicionantas de la Informacidn

De la informacién antecedante se deducen los siguientes condicionantes para la
redaccidn da la Ordenacidn Detallada:

= [EI lerreno cuenta con una configuracion topografica en forma de ladera
ascendente desde la carretera del Manzano hacia la camretera de Moriscos.
Las pendientes no son excesivas, por lo que se podrd mantener
aproximadamente |a topegrafla actual minimizando & movimientos de tlemras.

# Estos suslos son atravesados actualments con una linea eléctrica sérea que
debera ser solerrada an las obras de uwrbanizacidn del sector. ng.Ellrrl.ErllE
dabera se sotarrada |a linea talefdnica que atfraviesa el ambito por &l oeste,

= En la ordenacidn, se debera respetar los condicionanies que la Diputacidn de

Salamanca establece en sus cameieras.

#« El| abastecimiento dal ambitc de ordenacidn se deberd plantear de manera
auténoma an esta ordenacidn detallada, puesto que los recursos aciuales del
Ayuntamienio no pueden dar servicio & este numero de viviendas. En
consacuencia se realizaran sondeos en el Ambilo para el abastecimianto del
seclor (viviendas, zonas verdes publicas y privadas). Estos sondeos se
derivaran a un nuevo depdsito que se construird colindante al existente en |a

Zma,

« El saneamienio se encuentra garantizado por las redes municipales
existentes. 5i bien Cabrerizos cuenia en un futuro con poder construir un
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colecior general, al que se acometeran las luberias de saneamiento de la
presente ordenacidn,

S8 mussira a conlinuacian una elacidn de las principales deferminaciones ¥
obyjelivos de la ordenacidn defallada propuesis
1. Creacidn de una M- 5 situsda & 1 manteniends las
masas alboreas existentes, proponiendo la conservaciin ¥y mejora de la
vegetacidn de ribera,

lgualmente se situaran una zona verde , donde se disefiara un area de jUegos
infaniiles,

2. Melora de fog gecesos al municipio mediante ls creacidn de glorietas en las
camreteras que atraviesan o limian el Ambilo, mejorando la seguridad visl

puasto gque se reduce la velocidad de los vehiculos a la entrada del municipio

3. Creacion de vias de servicio en las tres carreteras, evitando accesos direcios a
las carreteras desde las zonas de viviendas, ¥ consiguiendo una mayor
seguridad en la futura travesia.

4. Diseflo de un vl pestonal de 15 metros de ancho que unird B zona verde que
e sitda al sur del sector con 1a ronda de clrcunvalacldn del sector, eraado una
rona de pazes para el pushio.

5. La implaniacion de_yiales de (rdfico resiringido , donde el Iransito peatonal
tandra preferencia frente al trafico rodado. Este dltimo, Onicamente podra

utiizarlo para el acceso a los garajes privados de las viviendas y tendrd
restricciones de velocidad,

6. Situacién de una zona de cardcler ferciarp, que permita la implantacidn de
s@rvicios para uso tanto de los habilantes del Plan como para los del resto del

muricEpio.

7. Dimensionar una red viaria interior adecuada a las necesidades dal trafico v
aparcamiento previsibles, dando continuidad a la malla viaria existentes

8 Destacar el caracter de residencial unifamiliar ¥y dotacional piblico con un
amplio y dnico Sistama Local de Equipamientos.
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8. Dimensionamienio de las parcelas edificables de manera gue se puedan
implaniar todas las fipologia de vivienda unifamiliar permitidas,

10, Dotar al dmbito de ordenacién de una solucién esquemédlica de los servicios
urbanos necesarios, previendo zonas para su implantacian,

Objetivos de la ordenacidn propuesta

Sobre la base del contenido de la Informacidn urbanistica y de las delerminaciones
esiablecidas, el desarrollc de la ordenacidn delallada persigus loe siguientes
objetivos:

»  Las manzanas son & resullado de la adaptacién de la red viara a la
topagrafia, de tal forma que una de |as premisas que mas ha
cantribuido al disefio ha sido el considerar, al hacer al trazado, realizar
el menor movimiento de tieras posible,

* Las dimensiones de las unidades parcelarias van en funcion del disefio
de la ordenacién, considderande asl diteremtes tamanfos segin los
cendicionantes de tal maneara que & nuevo trazado viarfo aproveche al
maximo la superficie de los seciores permilendo tanio la ejecucidn de
las infraestructuras necesaras, considerando las ya existentes. como
las de las diferentes tipolegias para manzanas residenclales: aisladas,
pareadas y adosadas.

La propuesta de ordenacidn permite alcanzar loe objetivos descritos tiene en cuenta,
tanto las condicionas econdmicas y soclales del mercado inmobiliario del entomo de
Salamanca, como a8 particularidades gpeograficas del ambito territorial en el que &8

asianta el sechor.
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Ordenacion propussta (Zonificacicon)

La zonificacidn se detalla en los planos correspondientss. La asignacion de
aprovechamiantos urbanisticos 8 cada una de |las parcelas s& ha pormenorizado &n
los cuadros sinbesis.

= SL.EQ Pu Sistema Local de Equipamisnio Piblleo
Farcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamisnto
de titularidad pablica al servicio del Ambito objeto de [a Ordenacidn Detallada.

* SL.EEQ Pr Sistema Local de Equipamienio Privado
Parcalas con uso pormanorizado destinadeo a dotaclones urbanisticas de equipamiento
de titiularidad privada al servicio del ambiio objeto de la Ordenacion Detallada.

* SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Piblicos
Parcelas con uso pormencrizade destinedo a Espacios Libres Plblicos v Zonas
Verdes de tilularidad piblica al servicio del Ambiio objeto de la Ordenacidn Detallada,

= Vi Viario Publica
Zanas deslinadas a permitir &l acceso y la movilidad tanto para vehiculos como para
peatones. Se Incluye en este uso global 103 sigulenies USDs pormMenarizados.

i Mixta (VI-M)
Wial Peatonal: Destinado Gnica y exclusvamente a peatones.

Vial de Trafico restringido; Vial disefiado para la convivencia entre pealones y
vehleulos gue acceden a8 zonas de aparcamiento privadas. Se construirdn medlante
pavimentos continuos, y primara su caracter de uso publico.

. sU Servicios Urbanos & infraestructuras
Zonas destinada a la colocacidn de los Serviclo Urbanos o infreestructuras necesarias
para el funcionamiento del Ambito

. RU Residencial Unifamiliar Libre

Parcelas aen las cuales se permiie una edificacidn unifamiiar {en todas las tipologias
permitidas jde pracio libre.

* RU-P y RUP-JOVEN Residencial Linifamiliar de Proteccicn Plblica

Parcelas en las cuales se parmite una edificaciédn unifamiliar (an todas las tipologias
permitidas), para vivienda de proteccidn poblica.
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= TC Zonas destinadas a uso Terciario
Parcelas con uso pormencrizado destinado a Terclario general al servicio del ambito
objato de la Ordenacidn Detallada,

Aprovechamiento lucrative

El aprovechamiento brulo establecido en las NN.UU para el sector es de 0,4 m*m®.

Aplicando este pardmetro a la superficie total del sector se obtienen 167.089,90 m?
de edificabiidad iolal maxima en el dmbito.

Coeficientes de homogeneizacidn

FPara la eslimacidn de los coeficienlss de ponderacidn entre diferentes usos se ha
realizado el célculo de la relacidn entre las rentabilidades comrespondientes a cada
de astos usos, Estableciéndose tal vy como se Indica en & articulo 102 del RUCyL, ol
coeficlente 1 para el uso predominante (en nuestro caso la Residencial libre RU).

a) Para el calculo de los precios de la vivienda de proteccidn oficial régimen normal,
sa parte dal Pracio Basico Nacional (PNB), establecido para 2. 007 en 728 €/m?.

For ofre lado, ¥ segin & Decrelo 64/2006, de 14 de sepliembre, por ¢ que se
modifica el Decreto 522002, de 27 de marze, de Desamolie y Aplicacidn del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Casiilla y Ledn 2002-2009, los coaficlentes de
amblte municipal a aplicar en 2.007 son los sigulentes.

Viviamda fovew | Vhvienda de Tivienda oe
Precie General | R efinen Eipecial
AM 1= 207 1,34 Il
Al 2* L.l 150 I3
A3 1 L0 1.60 140
 AM 4" 150 T

Cabrerizos se encuantra clasificado en coma ambito provinckal 3°
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Se obtiene un precio para el metro cuadrado Ofil de las viviendas de proteccidn
oficial de precio general;

Pracia Vivienda do Proteccion =728 @m® "'« 1,60 =1_164.8 &/m® ™

Paor otro lado, la astimacién del precio de la vivienda libre &n la zona del estudio, sa ha
reglizado mediante una prospeccion de log preclos inmobiliarios de las viviendas
unifamiliares siluadas en la misma rona, a través de consullas a varias inmobiliarias.

De este andlisis se desprenda el siguienie precio medio de la vivienda libre unifamiliar.

Pracio Vivienda Libre =1.500 €/m® ™
Fuesto que en esie estudio s2 esiablece las mismas caracteristicas, fipologla y
guperficie media de vivienda enira la vivienda colectiva libre ¥ de proleccidn pdblica,
Se considera que para el establecimiento del coeficiente de homogeneizaciin sera
suficiente sera suficienta el cdlculo de la relacidn entre el precio del m2 atil entre los
dos usos.

Con estos resultados se obtieng un coeficiente de homogeneizacidn de 0,776, para el
uso residencial unifamiliar con proteccidn pablica.

b) Se establece para Vivienda Joven

Precio Vivienda de Proteccidn =728 &/m” "™ x 1,70 =1.237 6 &m* "™

¢) Para el calculo del uso terciario se han consultado precios de locales comerciales,
oficinas...etc, en [as cercanias del dmbito, comprobandose que no existe gran ndmero
de oferias en esta zona. Se ha optado por tanto, por la utilizacidn de ratios conacidos
del precio de este tipo de locales frente a la vivienda libre .

Praclo Terclarks =1.350 €m® "™
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TABLA DE COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION

uso Coeficients homogensizacisn

Wivianda undamiliar oo 1

Vivienda unfamiliar PP (Regimean Genearal} 0,776
Wivienda unffamillar PP (Mvignda Joven) 0825
TarciaroEquipamienio privado 0,900

Aprovachamiento homogenaizado

Teniendo en cuenta la edificabiided propuesta para cada uno de los usos
pormencrizados del sector vy loe coeficientes de homogeneizacidén se obtiena un

aprovechamiento lucrative en el uso predeminante de 155.599,63 m* vivienda libre.

EDIFICABILIDAD COEF.HOMODG  EDIFICABILIDAD HOMOG

RL {Resicencial Unifamilar
Libr S9E12.93 1,000 S0812,6302
RUP {Residencial
nitamiliar PROTECCION 0.7788
PUBLICA) 1208273 24913,3083
RUP-JOVEN {Residencial
Unitamiliar YIVIEMDA 08251
JONEN) 10694,.24 B823 3517
0-C (Privada) BE00 00 11,3000 HEED, BOOD
[T {Terciann) 15000,00 0, a000| 1ARO0, HO00 |
[FTOTAL 185.599.63 |

Reservas destinadas a viviendas de proteccion publicas

Laas MNMN.UL. establecan una resarva del 30% de la edificabilidad residencial destinada
a vivienda con algun tipo de proteccion pablica.

La Ordenacidn propussta cusnta con una sdificabilidad residencial de 142 589,90
m® de los que 42.776,97 m* se han destinade a VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL, es decir sl 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENGIAL
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Resarvas destinadas a Sistemas Locales de Equipamientd, Espacios Libros

Publicos y aparcamientos
Teniando que la edificabilidad homogeneizada del seclor, s declr los metros edificables

en al uso predominante del sector es de 155.599,63 m', se cblienen las siguientes
MESErVAS minimas

Sistema Local de Equipamientos (3L EQ

De acuerdo al Art. 44,3 de la Ley 5M1.999 y el art. 104,105,106 v 128 del Reglamento
da Urbanismao de Castilla y Ledn, 2 establecen las siguientes reservas minimas para
lcs Sistemas Locales de Equipamientos 20 m”. de suelo por cada 100 m®. en el uso

predominante, con un minimo del 5% de la superficie de los sectores. Por tanto,
deberian reservarse al menos 31.119,92 m?, para este usa.

En la Ordenacién se han reservado dos parcelas destinadas a Sistemas Locales de
Equipamientos, con las siguientes superficies.

PARCELAS| [Superficie |
BISTEMA LOCAL 2| E miarto Genaral Eﬁﬂﬂbﬂ 23.835,T1
EQUIPAMIENTOD u| Equipamiento General privado 7.974 80
TOTAL | 33.810,51 |

Sistema Local Espacios Libras de Uiso v Dominlg Pablico (SLEL)

De acuerdo al Art. 44 3 de la Ley 5/1.999 y el art. 104,105,106 v 128 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, se preveran 20 m® de suelo por cada 100 m”. en el
uso predominante, destinados a Espacios Libres Plblicos.
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En al Ordenacion sa ha dejado previstos varias zonas destinadas a Espacios Libres
Fablicos, cuya zonificacién se puede cbservar en los planos de ordenacién ¥ con las

siguientes superficies,

[ParcELAS] |Superficie
SITEMA LOGAL 1] Espacios Libres Pubcos 19.137,83
ESPACIOS LIBRES 8| Espacios Libres Publicos 12.185,83
e 23| Espacios Libres Piiblicos 1.664,48
TOTAL | 32.967.94

Tal y como prevé ef RUCyL, se planfardn especies vegelales en & 50% o8 13
suparficia lotal. Exta zona de arbolade serd definida con precisidn en el proyeclo de
urbanizecidn, dande se disefardn los espacios libres pablicos,

Resarva de aparcamientos

El viario digefiado tiene dos funciones principales, por un lado permitic el acceso
tanto a pealones como a vehiculos a ks edificios destinados a equipamiento

plblicas, y por otro, la situacidn de los aparcamiantos.

= Do acuerdo con el art 44.b de la Ley 5/1000 se preverdn 1 plaza de

aparcamientd para uso publico por cada 100 m® edificables en el uso

predaminante,

Esio supone una dolacidén de al menos 1.566 plazas de aparcamiento para uso

publico.

En log planos de ordenacidn se han indicado en cads franje de aparcamiento el
nimers mdximo de plazas que e podrian situarse sobre el viario, oblenidndose un

fotal de 2.941 plazas de aparcamiento.

= |gualmente se han respetado los minimos establecidos en la Mormativa de
Accesibiidad y Supresidn de Barreras en Castilla y Ledn, que estable 1 plaza

de aparcamianto para persanas en situacién de discapacidad con movilidad

reducida. par cada 40 plazas o fraccidn. S8 proyectan por tanto mas de 74
plazas de aparcamienio con estas caracterislicas. Se han situado cerca de

los accesos pealonales v de las zonas de equipamisnios,
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Cuadro de justificacion del cumplimienta da |as reservas minimas

ILEY 51099, DE URBANISMO DE

CASTILLA Y LEON

ORDENACION
BSECTOR 19.

t:sEH'IM MinIma le suelo

mi2 sualo

EI;TEHA
LIPAMIENTOS

LOCAL|
ledificahlas: an al usol

Caca

prudcrrmrram'a
oy

20 i de suefo pov31.118,82

T100ma3

e

33610, 51

ISTEMA  LOCAL
PACIOS LIBR
JIBLICOS

cacla

ficables an af uso

20 m2 de suelo podf31.119,82

100rm 2

o

3L 96T .04

APARCAMIENTC

Olal sacTor

! plaza por -Hdﬂ_l
100m2 edificables en
[EM ViAS PUBLICAS o/ uso  predominants
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resarvat dachnadas 3 infraastrecturas y senicios urbanos

En el sector e han reservado varios espacios para la situacidn de servicios urbanos

e infraestructuras necesarias para dar servicio a las futuras edificaciones, con una
superficie total de 1.428.58 m®.

|ParceLAS| [superficie [

33 Sorvicios Uirbanos 538 BT2

2 Al Sarvicios Urbanca BEA. 1T

INFRAESTRUGTURAS 43 |Servicios Urbance 12,000}
a4 Servicas Urbanos 1

. o0

TOTAL | 142850 |
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LV CUADROS SINTESIS

A continuacidén se incluye un Cuadro de Ordenacidn, en el que se definen los
parametros urbanisticos asociados a cada una de las parcelas en que queda dividida
la totalidad del Ambito ordenado.

Los paréametros definidos son los sigulentes:

a
b)
€l
d)
&)

a)

h)

MNumeracibn ¥ uso pormenorizado de la parcela.
Superficie de suelo.

N® maximo de viviendas

indice de edificabilidad

Edificabilidad (Aprovechamianio fotal maximo)
Coeficiente de homogeneizaciin

Edificabilidad homogeneizada
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MOCHFICACION PIFNTUAL MR +ORD DETALLADA (SACTIHR |0 LIE-ERR PRRORMATIVA URRANINT

DN-UN NORMATIVA URBANISTICA

T.LOISPOSICIONES GEMERALES

Ambita de Aplicacion,

El ambito de aplicacién de las ordenanzas sera ol definido en la presente Ordenacion
Detaliadga, del sector 19, del municipio de Cabrerizos (Salamanca).

Esta Ordenacidn establece en todo su ambito Ia totalidad de las determinacionss
necesaras para la aprebacién del planeamiento de desarrolio del sectar,

Cuslquier condicion no regulada expresaments en estas ordenanzas, deberd ser
remifida a las delerminaciones de carfcter general de las NN.UU. viganles en
Cabrenzos,

Vigencia

La Ordenacidn enfrard en vigor con la publicacién en el Boletin Ofigial de la Previncia
del acusrdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comision Provincial de
Urbanismo. Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revisian si
£5 que an algin momento resultan procadentas.

Desamolle Urbanistico

- La formacién de esta Ordenacién Detallada cormesponde a la iniciativa particular. Su
desarrollo coresponderd a la Junta de Compensacion, salvo que se decida el cambio
de sisiema de actuacion, por parta del Ayuntamieanto: o ta realice por el Sistema de
Concierte o Concurrencia, de acuerdo a los articulos 78 J8 y BE.&T.HBAE
respectivamente de la Ley 5/1.999 y 255,258, 260-278 del Reglamento de Urbanisme
de Castilla y Ledn

- La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura prevista requerira |a
aprobacién previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion,

= Los aclos de edificacidn y usos del suelo estardn sujetos 3 la oblencisn de la

correspondiente icencia munisipal y conforme al régimen previsto en los articulos 97 ¥
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MEDIF AN PURTEAL HANUL ORD DETALLADA (BECTOA 19 M- PR LS TV A LR RANATT A
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siguientes de la Ley de Bases de Régimen Local y en las Ordenanzas de las Nomas
Subsidiarias Municipales.

- Fodran formularse Estudios de Datalle a efectos de completar las determinaciones
sefialadas en la presente Ordenacion siempre de acuerdo con el art 45 de la Ley

5/1.999 y el art. 131 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

Definiciones y Conceptos

A los efectos de la nommativa urbanistica de esle Pian Parcial, se entienda por

- a) Nicleo de poblacidn: agrupacién de construccicnes bien identificable e
individualizada en el teritorlo, que se caracterizan par su proximidad entre si, per la
consobdacién de una malla urbana y por necesitar el manienimiento adecusde da
dotaciones urbanisticas comunes,

bj_FParcela; superficie de lerrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser
soporte de aprovechamiento en las cendiciones previstas en la normativa urbanistica.
En relacién con este conceplo, s& entiande por;

1%. Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos que
consten en el Registro de la Propiedad vy en el Catastro v los que resulten de su

medicion real.

2%, Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la ublcacitn
de dolaciones urbanisticas pablicas,

3%, Alineacidn: linea que sepera los lerrenos de uso y dominio piblico destinados g
vias publicas de las parcelas desfinadss a otros usos.

4%. Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se
puedan autorizar sobre alla los usos permitidos por &l planeamienta urhanistico.

5°. Fincas de origen: en la gestion urbanistica, las fincas existentes que sus

propietarios apartan para desarrollar una acluacidn urbanistica aislada o integrada.

ATUNTAMIENTO DE CARRERED0N
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6%, Parcelas resultantes: en la gestibn urbanistica, las nuevas parcelas gue se forman
tras desarrollar una actuacién aisiada o integrada.

7°. Parcelacion: divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas
parcelas independiantes, o cuotas indivisas de los mismos.

B*° Parcelacion urbanistica: divisidn simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
nuevas parcelas independienies, o cuoctas indivisas de los mismos, con = fin
manifiesto o implicito de urbanizarios o edficarios total o parciaimente; s2 entiende
que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones,
ceffamientos, accesos u otras caracteristicas simileres & las propias de las parcelas
urbanas.

c) Uso del suelo cualquier tipo de utilizacién humana de un terrenc, incluido el
subsuelo y el vuelo que le corespondan, y en particular su urbanizacién y edificacian.
En relacidn con este concepio, se entiende por:

1% Uso predominante: el uso caraclerislico de un ambito, de tal forma que sea
maycritario respecio del aprovechamiento total del mismo,

2% Lso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con
&l uso predominante del Ambito de que se irate.

3". Uso prehibide: lodo uso incompatible con el uso predominante del &mbito de que
sa trale; en suelo ristico, lodo uso incompatible con su régimen de proteccién.

4% Uso provisional: usc para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y
imitado, sin que resuften relevantes las caracteristicas constructivas.

5% Aclo de uso del suelo: |a ejecucian, modificacion o eliminacién de construcciones,
instalaciones, actividades u ofros usos que afecten al sueln, al vuslo o al subsuslo,

6%, Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros cuadrados de
techo adificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un dmbito determinado.

7% Aprovechamiento o aprovechamiento lucrative: cantidad de metros cuadrados de
AFUNTARMIEATO IDE CARRFNIN 8
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techo edificables destinados al uso privado, que asigna o permite el planeamiento
urbanistico sobre un ambito determinado, incluyendo todo uso no dotacional asl como
las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyends las dotaciones urbanisticas
publicas.

d) Determinaciones: cada una de las diferentes normas, criterios y orientaciones,
tanto de caracter escrito como grifico, que se contienen en los instrumentos de
ordenacién  del territorio, planeamiente y pestién  urbanistica. Entre las
delerminacionas se distinguen:

1% Ordenacidn general: conjunto de las determinaciones del planeamiento general
que por su especial relevancia configuran el modelo territorial dal término municipal.
Loz parametros de ordenacién general son las determinaciones de ordenacidn
general que caracterizan un sector de suelo urbano no consclidado o suelo
urbanizable.

2%, Ordenacion detallada: conjunic de las determinaciones del planeamiento
urbanistico que no forman parte da la ordenacién general,

) Sector: ambito de suelo wbano ne consclidado o suelo urbanizable que se utiliza
coma referencia para establecer las determinaciones de ordenacion detallada.

f) Boteciones urbanisticas: conjunto de los sisteamas y elemenios gue se caraclerizan
por estar destinados &l servicio de la poblacidn, que comprenden vias piblicas,

san/icios urbanos, espacios libres poblicos v equipamientos, En relacidn con este
concepto, s& antianda por;

1%, Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asoclades, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia. relacién,
desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cublertas con
vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio piblico an todo caso v a
afectos de los daberes de cesidn y urbanizacidn lienen siempre cardcter de
dotaciones urbanisticas pdblicas.

2% Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios ssociados,

destinades a la prestacion de servicios de caniacidn. almacenamienta, tratamiento y
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distribucion de agua, saneamiento, depuracidn y reufilizacion de aguas residuales,
recogida, deposito y tratamienio de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
lelecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general. Fueden ser de
titularidad puiblica o privada. A efectos de los deberes de cesidn y urbanizacién, sdlo
los servicios esenciales o de interés genaral tienen siempre cardcter de dotlacionas
wrbanisticas puiblicas,

3. Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, |ardines. areas de ocio, expansidn y recreo de la poblacian,
areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas ablertas de uso no privativa y
atras &reas de libre acceso no vinculadas al transpone nl complementarias de las vias
piblicas o de los egquipamientos. Son de uso y dominio pdblico en todo caso y &
efectos de los deberes de cesidn y urbanizacitn tienen siempre cardcter de
dotaciones urbanisticas piblicas.

4% JZonas verdes: deniro da los espacios libres pdblicos, las superficies
espacificamente destinadas a la plantacion de especies vegelales.

5", Equipamientos: sistema de construcciones, inslalaciones y espacios asociados
que se deslinen a la prestacidn de servicios basicos a la comunidad, de cardcter
educativa, cultural, sanitario, asistencial, refigiosn, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos, Incluldas las
plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacién
complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad pablica o privada. A
efecios de los deberes deé cesion y urbanizacidn, sdlo los de tilularidad pabiica tienen
caracter de dolaciones urbanisticas pablicas.

&°, Sistemas generales: conjunto de las dotaciones urbanisticas piblicas que puedan
considerarse al servicio de toda la poblacian del térming municipal.

7% Sistemas locales: conjunto de las dolaciones urbanisticas que no tengan cardcter
de sistema genaral, tanto plblicas como privadae.

9) Urbanizacidn: conjunto de las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres
piblicos previstos en el instrumento de planeamianto urbanistico que eslablezca Ia

ordenacion detallada de los terrenos afectados por una actuacidn urbanistica,
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h} Grado de proteccidn: cada uno de los niveles de proteccién que pueden establecer
los [nstrumentos de planeamiento urbanistico respecto de los inmuebles que
cataloguen. Los grados de proleccidn basicos son los siguientes:

1%, Proteccion integral: grado de proteccion que afecta a todo el inmueble,
presarvando por tanto todas sus caracteristicas, su forma de ocupacion del espacio y
los demas rasgos que contribuyen a singularizaro como elemento integrante del
patrimonio construido.

2% Proteccion estructural: grado de proteccién que afecta a la identidad del inmueble
y @ los elemenlos basicos que definen su forma de articulacién, ugo v ocupacitn del
espacio,

3% Proteccién ambiental: grado de prateccién que afecta, no tanto al inmuable en si
mismo sino @ su recuardo histdrico como integrante del patrimonio cultural colectivo,

i} Tipelegia edificatoria: los diversos modos de disponer la edificacién en relacidn con
la parcala ¥ con el usg,

1) ¥Yivienda: alojamiento de cardcter permanente destinado a satisfacer de manera
habitual las necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. En relacitn
con este conceplo, se entisnde por:

1% Vivienda con proteccion pabliica: vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccitn establecidos por las Administracicnas pdblicas.

. Vivienda colectiva: edificio de uso mayoritaniamente residencial que dispons de
BCCRS0 ¥ SBNVICIDS comunes pare mis de dos viviendas.

3% Vivienda unifamiliar. edificic de use mayonrlariaments residencial que no dispone
de acCeso y Servicios comunes para mas de dos viviendas.
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TI.ORDENAGION DETALLADA-ORDENA MZAS

Cap.1 Condiciones especificas de los usos y de la adificacion

. RU - RUP ¥ RUP JOVEN-Edificacién Residencial Unitamiliar (Agrupsda,
Pareada o Aisladal

Esta ordenecién, se define y regula para albergar viviendas unifamiiares, con una
flexibilidad suficiente para desarrollar distintas tipologias, paro slempre dentro de ia
categoria de vivienda unifamiliar.(Adosadas, pareadas o aisladas).

Uso predominante
Residencial

Usos compatibles

Terciarios y Equipamientos privados

U hibid
Agricolas y ganaderos
Industriales

Las Alinssciones quedan establecidas los planos generaies de Ordenacidn de este
documania

Condiciones de EMPLAZAMIENTO
TAMARD Y FORMA DE LA PARCELA

5@ establecen las siguientes parcela minima:

Adosads 100 m?
Fareada 150 m?
Alglada 200 m®

No podrén producirse fragmentaciones del parcelario que conduzcan a la formacidn de
inderos frontales mencres de 5.5 mefros ni a superficies de parcela menores a las
indicadas anterormanta.
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Mo cbslante se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de
parcela) si se trata de una promocidn unitaria con un espacio comun, cuya superficie
equivalga al total de la reduccidn de parcelas.

Ocupacién: La edificacién no ocupard més del 50% de la parcela.

Las alineaciones sefaladas en los plancs de Ordenacién son alineaciones de vial, no
alineaciones de edificacion, Los refranquecs sefialsdos a conbinuacibn se @xigiran
respeclo a la alineacion oficial y respecto a linderos. A estos efectos, el espacio comun
pro-indiviso, ¥ sus accesos interiores la urbanizacidn, si existiesen, no se consideraran
coma linderas de las parcalas a las que corresponde el proindiviso,

La nueva edificacion podré adosarse a linderos laterales de parcela cusnda concura
alguna de lag siguientes circunstancias:

= (Que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto unitario.
= Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que deberd
inggribirse &n el Regisiro de la Propiedad.

Retrangueos

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la
edificacidn a los linderos laterales sera de 3 metros.

El retrangueo minimo posterior serd de 3 metros.

El retranqueo minima al lindero frontal serda de 3 melros.

Condiciones de EDIFICACION

Nomero maximo de plantas e 2 B CLUBIERTA

Altura maxima de la edificacion PUPARPETHRPRIRIRMERRRL i | -

Fondo maximo edificable Virssasss st iiiniannsr e e NGO PEGUEN

No podran consiruirse lomeones o elementos arquitectonicos decorativos en fachada
exterior.

ACARCAMIENTOS

Deberdn situarse al menos dos plazas de aparcamiento privado por cada vivienda.
En los usos compatibles terciario y equipamiento se situard al menos una plaza pof

cada 100 m2 edificables.
AVUNTAMIENTO DE CARRERESLE | A
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2. TC Zonas destinadas a uso Terciario

Se denominan usos terciarios, los que tisnen por finalidad la prestacidn de servicios al
publico, tales como los servicios de comercio en sus distintas formas, Infarmacian,
administracion, gestion, actividades de Intermediacion financiera u otros similares.

gminan

El Uso PREDOMINANTE es el de Servicios Privados en todas sus calegorias, aungue no
en lodos los usos compalibles, representado por Servicios terciarios dirigidos al uso
plblico, generalmenta vinculados al uso del sistema viario, Incluys, snire otros, s dreas
dunﬁdmhhtldmdpmm&gammmmmmd&mﬁmm
vehiculos y naves de exposicidn y venta con escaparate a carreteras, todas las categorias
duhmtﬂmﬂyhamt:unmndumnﬂmnmuﬁﬁ:huxduMnmpuﬁumn
hostelerla;, sin perjuicio de abarcar el resto de categorias propias de esle uso
Pomenorizado,

Esta Ordenanza incluye también el Uso pormencrizado Comercial, con |a categoria de
Hipermercado o de Grandes Establecimientos Comerciales . En general Ia tipologia es de
nave o odificacidn singular aislada de ofras, o edificaciones adosadas con frente a
cameteras o calles de viario principal. Para el uso Comercial se estard a los dispuesio en la
Mormativa Sectorial especifica vigente di rango estatal y regional.

Usos compatibles
Equipamiento privado
Usos prohibidos

Residancial @ industrial

Las Alineaciones guedan establecidas los planos generales de Ordenacion de este

documento AVLICTAMIFERTO DE CANRERITDS
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Se establece como parcela minima 400 m® l
Fachada minima 10 m.
La ocupacion de la parcela no podrd superar el 50% de la parcela,
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a) No se permiten medianeras al descubiero. Ademas daberdn tratarse como
fachadas con la calidad arquitecttnica adecuada a las mismas.

b} Los retranguecs minimos laterales y posteriores serdn de 3 metros, mientras quea los
frontales seran de 6 metros.

condici ie EDIFICACION
Se establece como allura méaxima 7,5 mefros (1I+BC)

Fondo maximao edificable Fessbinimstmrrer i eieces . MO@E TEgUlan

APARCAMIENTOS

Debera situarse una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados en el uso
terciario y compalible.

ATUNTAMIENTD DF CANRERTAGS
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4. SL.EQ Pr Sistema Local de Equiparniento

Se Incluyen en esta calificacién al conjunto de dotaciones urbanistices de titularidad
piblica o privads al servicic de los ambites objeto de Ordenacion Detallada. En
cualguier casa, pueden acoger a dotaciones que den servicio 8 Amblios mayores de
poblacién siempre y cuando se justifque adecuadamente que este servicio también
abastece al ambito inicialmente previsto y no le cause detrimento alguno a juicio del
Ayuniamianio.

Uso predominante

Asistencial, Religloso Deportive, Sanitario, Socio-Cultural, Educativo, Seguridad y
Proteccion Ciil, Sarvicioa de la Administracién Poblica,, Defensa y Cuerpos de
Seguridad, Abastecimiento alimentario y Comarcial

Usos compalibles

Zonas verdes y Espacios libres pdblicos, el uso Dotacional de Servicios Urbanos.

Usos prohibidos

Residencial Industrial v terciario

Las Alfineaciones quedsn eslablecidas los planos generales de Ordenacidn de esie
documenio

Condiciones de EMPLAZAMIENTO
TAMARD Y FORMA DE LA PARCELA

Se establece como parcela minima 350 m®

Fachada milnima 10 m.

La ocupacion sobre rasanie no podra suparar el 50% de ka parcela.

La pesicion de la edificacidn en la parcela serd libre, con las Unicas limitaciones
devivadas de |as sigulentes condiciones:

No se permiten medianeras al descubierio. Ademas deberan tratarse como fachadas

con la calidad arquitecténica adecuada a las mismas.,

AT TAMIENTTR DIE CATREREONS
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¢} Los refranguecs minimos laterales y posteriores serdn de 3 mefros, mientras que
los frontales serén de 6 metros.
ION

La allura méxima serd 12,5 melres para ef equipamiento pablico.
En equipamiento privado serd de Il plantas+BC (7.5 metros maxima)
Fonda maximao edificable Pt NG ES TAgUIR

UTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales pablicos, el Ayuntamienio podré eximir de la exigencia de
dotacion de plazas de garaje- aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su
situacidn en la trama urbana, se sirvan directamente de la red de aparcamientos
plblicos existantes,

En el sistems local de gguipamiento privado se deberd situar al menos una plaza de
aparcamientc por cada 100 metros edificables,

4 SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Publicos

Esta configurado por el sistema de espacios destinades a parques, jardines, dreas da
oclo, expansion y recreo de la poblacidn, siendo a su vez compatible con Ia
implantacién de zonas deportivas, pero siempre de uso y dominio piblico.

Usos i

a) Se podrdn realizar pequefias edificaciones para construcciones auxiiares
(Kioscos, Almacenamiento, etc.) siempre gue no sobrepasen el 1% de la
ocupacion sobre la superficie total de zona verde y una edificabilldad maxima
de 0,02 m2fma,

La posicion de la edificacion serd fibre con las dnicas condiciones derivadas de
mantener retranquecs de & metros a lodos los linderos.

El nimero maximo de plantas serd de 1, con una altura maxima de |a edificacion de 4

melros y una attura maxima de cumbrera de § metros,
AYUNTAMIENTO IDE CARRERTAOS
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b) Se deberd cumplir el articulo 105 b del R.U.C y L (especies vegetales y juegos
Infantiles) para su desarrcllo en el Proyecto de Urbanizacidn. Se permite el uso de
Espacios libres y zonas verdes de dominie y use plblice, y dreas de juego v recreo
infanliles. Se incluird en esta zona el ajardinamiento correspondiente preferentemante
con arbolade de especies de jardin. Al menos el 50% de la zona verde con sistema
local de espacios libres piblicos serd destinado a la plantacian de especies vegetales
autdcionas.

Usos prohibidos

Residencial, Industrial y Terciario
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5 VI Viario Publico

Usg predominante

Son espacios destinados a dotaciones urbanisticas poblicas, integrados por los
espacios destinados a facilitar el acceso y la movilidad de la pablacidn.

Incluye los espacios destinados a #inerarios pestonales, trafico rodado, crescién da
aparcamientcs y zonas verdes ornamentales.

Usos compatibles

Podran realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos siempre ¥ cuando no
interfieran en el uso principal de este lipo de swelo.

Se padra permilir igualmente el uso de garaje-aparcamiento, en situacidn de plantas
bajo rasante en las vias y plazas publicas, sin peruicio de la posible concesién, en su
caso, para la explotacidn por lerceros a través de los procedimientos establecidos en
la legislaciin vigente.

Usos prohibidos

Residencial, industrial y terclaria
Edificabilidad

La edificabilidad serd de 0.01 m2/m2 con destino a construcclones auxiliares (kboscos,
eic.} por cada framo de viario comprendido entre dos calles adyacentes.
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i, 5U Sarvicios Urbanos

Son l@s odotaciones necasarias para asegurar la funcionalidsad del ambito de
ordenacidn, incluso del conjunto del municipio, tales como. los Servicios de

Infragstructuras, compuesto por los espacios destinados al abastecimiento y
depuracion de aguas. al suministro de energia eléctrica y gas. al servicio telefonico,
televisidn por cable, elc

Usgs compatibles
Zonas verdes y Espacios Libres Plbhicos

LUsas prohibidos
Residencial, industrial y terciario
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-._:.}I_',_,_' laDla sintess de Usos

A continuacikon se incluye ia tabla sintesis de usos pormenorizado incluidos en el Plan Parcial,

SLEQ Pu Sistema Local de Equipamiento POblico

Parcelas con Lse ponmenanizada desinado a dotacones whenisticas de ecuipamento de Hiulardad pdblica sl servicio del ambito abjeto de ta Ordenacicn Detallada

SLEQ Pt Sistema Local de Equipamiento Privado

Parcalas con uss pormenorizado desfinado a dotaciones urbenisticas de equipamiento de titilandad privada ai servicio del amiito objeto de la Ordenecidn Detallada

SLEL Sistema Local da Espacios Libres Pdblicos

Parcelas con uso pormenoizads destinads & Espacios Libres Pdblicos y Zones Verdes de tiulanded pdblica al senvicio del dmibito objeto de la Ordenacidn Detallads.

Y | ‘Wiario Piblico

Zonas destinades & pamitr al acceso y @ movikdad tanto para vehiculos como para peatones. Se ncluye en ssts uso global o8 sguentes usos pormenanzados

Vi muste [VI-M]
Vial de Trafica restringido: Disefado pars fe comvivancla entre pealones y vehiculos que acceden & zones de aparcemisnt privadas. Se consiruirdn medisnta pawimanios dif

Wial Faatanal

1] fonas edificabées destinadas a vivienda Nbre

Parcealas &n las cusles so permite la cclooacitn de Sendcios Urbanos

RU Zonas adificables destinadss a vivienda libre

Parcelas en ias cuales s& permile una edficacion unifamiier (en todas ies tipologias permilicas jde precio Sbre.

RU-P RUP-JOVEMNonas odificables destinadas a vivienda colsctiva de proteccidn

Farcelas en las cuales s parmite una edificecian unifamilar (en todas las tpdogas permitidas), para vivienda de protecsiin publca
Sa pafablics M posbiead s apkcaral art 85 gel Reglamento de Uibenisms, modifcado par o Decrein FY2005 de 27 de didembre, oo i Jeeda de Gyl pava 8 promosion o is “Wiands fovan

TC fonas destinadas a uso Terclara

Parcalas eon uss parmantrizads destinado a Tarciari general al servicio del dmbita sbjsto da la Ordenacén Detallada
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Lap.d Calculo dal aprovechamiento medio

S obtiene el aprovechamiento medio como relacidn entre los metros cuadrados
homogeneizados y la superficie total del sector descontindoles los dotacionales
existentes y los Sistemas Generales incluidos en &l sector, segun e indica en el an,
107 del RUCYL,

1. En los sectores afectados por la ordenacidn detallada se localizan los sigulentes
suelos dotlacionales existentes.

Iﬂumr[hh I

Caming d Servcio (Ayuniamiento de Cabrerizos) 27411
Do s LC-r:mra de Willsres a CabrerizosDiputacion oo Salamancs)
PUBLICOS EXISTENTES [Samma ds Mofisiod (Ayuintamienio de Cabierizos) B.550 35

Camina del Marzans (Ayuntamienta de Cabror@os)

Arroyo de Vale (Ministerio do Medio Amblente) 4 485 68

TOTAL 13,340, 16

2. Teniendo por fanfo en cuenta los coeficiente de homogeneizacidn, las superficies
lucrativas y las de dotacionales existenies se obiiene &l sigwiente aprovechamiento
rmedia,

Aprovechamientos lucrativos pemitidos

EDIFICABILIDAD COEF.HOMOG  EDIFICABILIDAD HOMOG

RU {Residencial Unitamiias
Libra) 20812,93 1,00010 oEE 12,9302
RUP (Resicencial o
Unifamiiar FROTECCION 07785
PUBLICA) Ji082. 73 24513 3083
RUP-JOVEN (Residencial
Unifamiliar VIVIEMDA 0,629
OWEMN) 106048 24 B823 3917
Q-5 (Privado) H300, 0 ;
[T iTarciaria) 15000,00 08000 13500 O000|
HUTAL 156.509.62 |

For tanto el aprovechamiento medic del sector:

Aprovechamiento medio =155.599,63/ (417724,75-13.310,16)=0,3847
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LI CONDICIONES DE URBAMIZACION

En el presente aparfado se hace un repaso de las caracteristicas bdsicas de los
diferentes sarvicios urbanisticos que serdn ejecutados en el desamollo urbanistico.

En el proyecte de urbanizacién sera asi mismo de aplicacion cualquier otra
disposicion legal o técnica que se halle vigente durante la obra, y, particularmente, las
relativas a control de calidad, seguridad y sefializacién.

lgualmente deberin segulrse las indicaciones propuestas por les servicios técnicos
del Ayuntamiento,

Todas las acciones de urbanizacion y posterior edificacién del Seclor deberan atender
a lo dispuesio en la Ley 3/1598, de 24 de junio, de Accesibilidad ¥ Supresién de
Barreras, de la Junta de Castilla y Ledn, y supletoriamente Ia leqislacion estatal sobre
la materia.

Cap.1 Red viaria

Se ha disefado la red viaria con al cbjetivo principal de dar cobijo a los aparcamientos
¥ permitir el facil acceso (tanto de rodado como peatonal)a las zonas piblicas ¥
privadas establecidas en el Ambito de ordenacitn,

Se ha tratado de crear una red viaria apoyada sobre varios ojas principales
conformados por las carreteras existentes y por los viales vinculantes definidos en la
Modificacidn IV, de las NN UL de Cabrerizos.

Las nuevas calles se organizan de manera jerarguizada en funcién de su seccién ¥
dal uso permitids, de la siguients forma;

1.CALLES O VIALES PRINCIPALES
2. CALLES D VIALES DE TRAFICO RESTRINGIDO
3. PASEOS O CALLES PEATONALES

AVLINTAMIENTO DF CypEERmos
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CALLE B:Se trata del vial disefiado sobre la carreteras de los Villares. En ella s& han
siluado una calzada principal y vias de servicio 8 embos lados, evitando la salida
directa a la carrelera desde las fuluras edificaciones. Cuenta con una saceibn tipo de
28,40 metros.

CALLE 1: Su trazado discurre de este a ceste es sensiblemente paralela a imite norte
del sector y al amoyo del Valle. Cuenta con 3 intersecclones principales resultas
mediante glorieta que permiten un mejor encauzamiants de trafico, y una disminucian
de la velocidad. Tiene una saccidn tipo de 22,50 melros de ancho,

CALLES 3,567 y 13: Viales de 19 metros de ancho con calzada de 6 metros (1 carril
por sentido), bandas de aparcamiento en linea a ambos lades y aceras de 2 metros
de ancha.

CALLES 2,412 y 14: Viales de 14,4 metros de ancho similares a las anteriores pero
con aparcamiento dnicamente en un lado.

CALLES 9,10,11,18 y 17: Continuacién de las cales existentes al sur del sector, y que
completan la trama viaria. Tienan una seccidn tipo de 12,00 metroa,

VIALES DE TRAFICO RESTRINGIDO: Se completa el viaio mediante viales de
coaxatencia, en los que si bien primar el uso pealonal, se permite con restricciones el
us0 dé vehiculos siempre y cuando sea ulilizados para acceder a zonas privadas,
Todos ellos tienen una seccidn de 12 metros de ancho, con una 2ona de calzada de &
miglros y aceras da 3 metros,

Estos viales deberdn contar con una pavimentacion que los diferencie claramente de
s antariores.

PASEDS PEATONALES: Finalmente y a indicacion del ayuntamiento, se ha creado
un vial paeatonal que une la zona verde que se sitia actualmente en el sur del sacior
con la ronda que circunvala el sector
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Para determinar el paguete de firme del sistema viaric mas adecuado técnica y
economicaments se deberdn seguir las ‘Recomendaciones de Proyecto y
construccion de Firmes y Pavimentos®, del Ministerio de Fomento, o la bibliografia que
a este respecto tiene publicada la Junta.

Cap.2 Espacios libres

En &l Ordenacién se delimitan las zonas destinadas a Espacios Libre Publicos.

[PARCELAS] [superticie |

- ——p— 1| Espacios Libres Piblicos 19,137 83
LIBRES PUBLICOS 8| Espacios Libres Piblicos 12,185,863
23| Espacios Libres Publicos 1.664 48

TOTAL [ 3296794 |

Las zonag 1 y 8, se sikban al norte del Ordenacidon, entorno al arrcya del Valle, se
pretende de esla manera preservar y mejorar este espacio.

Existen una masa arborea en fodo el desarrclio del regato, se conservard |
reponiando y completando an lo necesario para dar continuidad a lo existente.

Se debera destinar al menos ef 50% de su superficie para destinarse a la plantacitn
de especies vegetales, de tal manera que se garantice el adecuada soleamiento y
su indice de permeabilidad saa correcio.

Se procedera en todos los espacios libres publicos, a la plantacian de arbolado con
un porte no infarior a 2m. de altura y 16 cm. de didmetro del tronco an al maments

de su plantacion,

lgualmente se han dejado previstas dos dreas de jardin plblico donde se situardn
sendas dreas de juegos infantiles. Estas zonas deberén contar con |uegos y
maobiliario urbano adecuado a su uso final.

El disefic de las zonas verdes se realizard en el proyecto de urbanizacién.
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Cap.d Sarvicios urbanos

Redas de alcantarillade y dranaje

Se disefiard una red de alcantariilado separativa.
0 Red de saneamiento

El objetivo fundamental en el disefio de una red de saneamiento es evacuar el agua

desde los pozos de recogida hasta el punto de vertido a través de las slcantarillas y

coleciores.

Les tuberias discurrirén bajo la zona de aparcamiento v se realizarén en PVC con
diametro minimo de 316 mm, a la profundidad edecuada y con a8 pendiente
necesaria para que la red funclone por gravedad.

Esta red dispondra de pozos de registro situados en los cambios de direccidn y
rasante, ¥ nunca a una distancia superior a 40 metros

En las cabeceras de los ramales se colocardn camaras de descarga que permitan
una mejor conservacion de fa red,

El sistema iocal de saneamiento conducird las aguas fecales hasta el colector
principal situado en la calle n® 1, que desde la glorieta situada en la interseceidn con
la carretera del Manzano se conectard futuro Colector que tisne pravista construir el
Ayuntamiento de Cabrerizos. El ayuntamiento fiene previsto que parte de este
calector sea costeado por los promotores del presente Ordenacidn, compromiso que
debard ser planieadoc de la manera que considere adecuada el mencignado
Ayuntamianio.

¢ BRed de drenaje (pluviales)

For otro lado se establecerd una red de drenaje pars las aguas pluviales que
discurrird bajo los viales y que verterd al Arroyo del Valle,

Las tuberias diecurricdn bajo los viales y serdn recogidas en el punto mas bajo de la
red. Se situaran imbornales en la separacidn entre aparcamientos y calzada

aprovechando los cambios de pendientes transversales, Los poros irdn colocados
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an los cambios de direccidn tanto del trazado y nunca a distancias superiores a los
50 mefros.

Se ha realizado una estimacién de los caudales a desaguar por esta red, con el fin
de establecer un predimensionamiento de las tuberias a colocar, para que sifva
como dato al Ayuntamiento y a la Confederacidn para conocer en que medida puede
afectar a sus infraestructuras.

En la zona previa al vertido se instalara un aliviadero coneclado a la red de
saneamiento, que evitard que los primeros caudales de las tormentas (genaralments
contaminados por la suciedad de los viales), vienan directamente al Arroyo dal Valle.

1. Se he calculado la mixima precipitacién diaria y la intensidad de cdlculo de la
I0na.

VIALES
CUENCA URBANA DE SALAMANCA

Maxima precipitacién diaria para diferentes periodos de retorno (mmJidia).

Periodo o8 relomo [anos] 2 ] 65 ] 101 25 | 50 | 100
Valor medio de Ia méxima predpitacan diafia anual {mm/dia) 0] 350 % 350 350] 350
Cooficienie de vanacion 034 | 0,34 e R e
Fi 0, 524

323

1213 15@- 74
42.5 ) 408 | 601 | 676 ]| 761

Maxima precipitacidn disria [mm/'dia)

INTENSIDADES DE CALCULD EN CUENCAS URBANAS PARA
DIFERENTES PERIODOS DE RETORNO EN EL AREA DE PROYECTO

Periodo de retomo | Pd [t(horas)| & |4 (mmdh)| It1d It (et )

2 a2.34| 067 |4.388) 135 |25.06 33,76

& £2.46| 0467 [1.208] 177 |2505 44,31

10 40.61] 01687 |1.399| =208 |25058 51,98

25 60,10| D67 |1.38%) 250 (2505 62,71

50 67.855] 0467 |1399] 281 |2505 70,48

100 78.00| 0487 |1398] 347 |25.05 78,41

2. Se han establecido igualmente un coeficiente de escorrentla conjunto para el
Ambilo de ordenacién, teniendo en cuenta los siguientes coeficientas y las

superficies correspondiantas a cada uno de los usos pormenorzadas.

AYTNTAMIENTO DE CABREREECS
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Coeficiente de escomentia (Cu.Auliiotal

US0S PORMENORIZADOS COEF. ESECORRENTIA il:l.ll SUPERFICIES EAU! Bu*Cu

Jonas verdes pubicas 0,15 142,00 2213
Zonas verdes privadas 0,15 108245 68 18235 8531
Red viaria 080 138643 .81 111714728
Residencial y equipamientos 0,70 10824569 757719812

JEFETE, M9 204644 853

[COEF. ERCORRENTIA AMBITSD 0,58]

Fara &l calculo del caudal a desaguar se ulilizara la fdrmula racional:

Q=C. . ASSE0

Donda:

Q= Caudal a desaguar en m/g.

C= Cosficients de escorrentia.

It= Intensidad media en mm/h, Correspondiente a periodo de retorno considerado y
duracion igual al iempo de concenfracion.

A= Superficie de la cuenca en Ha.

CAUDAL DE VERTIDO DE AGUAS PLUVIALES

O={0.56*51.98*39 4)/360=2,924 m/s=2.924 lis

Rad de abastecimisnts da agus, riego @ hidrantes contry incenoios

La red de distribucién deberd garantizar &l consumo ¥y la calidad del servicko, tanto
para el abastecimienioc de las viviendas como para el riego privado y publico

Esla red sera lolaimenle suldnome respecio a los servicioe municipales. En el Plan
g& ha planteado la construccidn de dos sondeos, desdea los que se bombeara el agua
hasta un nueve depdsito situado en |la parcela 43. Sera desde este depdsitc deads

donde parta ia red de distnbucion y regao.

Se ha realizado un primer calculo para los caudales necesarios.

ATUNTAMIENTO [ CARHERLAS

THEJGENTLE: Ve lidoed oennbn g o giessic THET MEN I pors b smredesin
dihist i i spisdoed geseniiiabiseni jise o] Mons Yhomeopd cn cradmaondmar ceiehirsla <
Wi 1 il pakep e NS, 3w comnapean b, s ulorm vl peen bs s s il dic 200

Ii peiies, i veii o Dabom piipstinijlie aivin ob o Li gjmvrsdums joon provmvesmund sbe 00 ilis Bedmrn ok
EL com s vl o ey v alileswnes ip-u s L vasnihd Tepmoond ile U iScamaijjn
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CUADRD DE DOTACIONES
Viviendas
Dodacitn = 200 | habddia
Hidranbes
1 hidrante= 8,8 biag
Loras verdes
Duodaciin= 3.5 Um2 (en tpoca estal|
CALCULD DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO ¥ Hlﬁﬂﬂ
Yiviendas
Cotaciin = 200 | habddin
I 0,008 Lagiviviends |
Media habitantes= 1,5 hab por wivisnda
N° de viviendas 781 [ S0 TI0,00_ Vdia ]
Farte cousurma ss wl satabiscicds pars yre coced por nmen ce Asbianies inclyendo squipamsnios,
indumiring, afe.
Hidmmies
1 hidrania= 0.8 vsg e— ) —

o congidlora wr mcandsy de J hosas & afa

[ Ssoaa00 Tia |

Zonas verdesy
Dotscidn= 3,5 im® (en dpoca esival)
Zanas verdes privedes = 108952,32 50% ccupacion de parcelas privades m®
7onas verdes plblicass AT4.38 AOY da dissiads

L Wﬂ |
o congiders que o T00% del riego se malize durants 4 horas & ola [T #EEIIE Ndla |
[TOTAC CATDAL TZ03Y Taa ]

Este caudal tiene consideracion de caudal maximo que debe alberga &l deposiio,
dando garantias de servicio durante al menos 24 horas.

Para la obtlencidn de esta caudal ss propone la construccidon de dos sondeos
situmdos en ronas destinadas a Servicios Urbanos e Infraestructuras

Ambos sondecs han sido sutorizados por la CHD y por &l Servicio Territorial de

AVTINTAMIFNT DE CARHERCECS
A, PLICENCIA Bars bavr cnmdar g #l grvsemss D0HT MENDT pan s age Ju:- ;
s, e apndss e poraseaalissd jpe o Floos Saoe ol v s sorylimarm o e bebart i o
b B e i e TR, g v ciensraeshe, sy o wuniphe e by bmion mamrrpul e 1K
b miminiy ieidi i | sl i ipac sifes e Qo plrafapgeiliai asii pnscpreaal e 0 de [ER LTI TENT T
g, iy L b b 5 00 D i g e b U vty W madsinial ke | shamtinia

e Sdaiiiome i bi rss - ke HE ke e be SEERI TRy
Enn @ thivan e 1 [ L]
(W A 1 LR
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|
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La red de riego distinta a la de abastecimiento de las viviendas.

Se cumpliran las condiclones de proteccién contra incendios establecidos en Iz
normativa vigente.

Alumbrado publico

La definicién del sistema de alumbrado més conveniente, asl como de los niveles da
lluminacibn adecuados estardn encaminados:

A la majora del ambiento nocturna de la zona.

A la mejora de |a seguridad de personas y bienes.

¥ principalmente a la mejora de las condiciones de circulacién, tanta da vehiculos
coma de personas.

Sera preceptivo el Reglamenio de Baja tensidn vigente en la actuakdad y la Gula
Técnica de Aplicacion para Instalaciones de Alumbrado Exterior (Gula-BT-09) del
Ministario da Industria, Turismo y Comerclo,

Con estos condicionantes unidos a los indicados por el Excalentisimo Ayuntamienio de
Cabrerizos, se fijarén los indices y el tipo de iluminacion adecuada.

El Sistema de Alumbrede pilblico se coneclard mediante el cuadro eléctrico
correspondiente a la red de suministro eléckico, a través de los armarios
correspondientes.

La instalacidn serd enlerrada discurriendo bajo la acera, a base de tubos alslantes
embebidos en arena. Se diamatro quedara fijado en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacidn,

Se instalara una toma de tierra, por cada columna. Las luminarias glegidas ze
ajustardan a las indicadas en el Ayunlamiento de la localidad, utilizdndose
aquallas que permitan una uniformidad de la zona.

AYUNTAMIENTO DE CARBRERIECS

IEIGERCEA: Tam Baooy cossiar apie o] procese PHETNESTU jun b gailuie
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Como ya se ha indicado anteriormente, an al sector £ sitla una linea sléctrica adraa
de la empresa IBERDROLA E.4. Eszta linea deberd se soterrada bajo los viales
disafiados.

En este Ordenacion, s& ha realizado una primera propuesta de solerramiento de la
linea tal y como se indica en los planos correspondientes. No obstante, esta
propuesta podréd ser modificada a instancia fanto del Ayuntamiente como de la
compafiia distribuidora, por razones de servicio o de disefo.

Iguaiments la red de Baja Tensidn, sera disefiada con precision en el proyecto de
urbanizacién. En el presente Plan se han dejado previstas varias ronas destinadas a
Servicios Urbanos, para la colocacion de los Centros de Transformacian.,

Hed de canalizacion tefafonica

Entre los servicios contemplados se Incluye & su vez une red de canalizaciones
anterradas ¥ arquetas para alojar el gigtema de Telecomunicaciones, de forma

integrada, ya sea Telefonla de voz o daios y o TV por cable.

El ambito cuenta con una linea aérea lelefonica que debera ser soterrada bajo los
viales pablicos.

Esta infraestructura atenderd 2 las normas establecidas por las compafilas
digtribuidoras. El cédlculo de la seccidn da la canalizacidn serd objelo de desarrolio en
&l Proyecto de Urbanizacian, en el presenie Plan se incluye dnicamenle un esquema
de los que serd |a futura red de Telecomunicacionas.

rIV. DESARROLLO ¥ GESTION

La redaccidn de la presente Ordenscidén comresponde a la iniciativa particular, Su
desamcllo corresponderd a la Junta de Compensacidn, salve gue se decida el
cambio de sistema de actuacién, por parte del Ayuntamienio; o sa realice por el
Sistarma de Conclerio o Concurrencia, de acuerdo a8 los arficulos 78 79 y 856 87,88
respectivamenie de la Ley 5/1.998 y 255258, 289-Z76 del Reglamento de

Urbanlsmo de Castilla v Ledn.
AL STAMIENTO ¥ CAISHEREN 1]
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La ejecucion de cualquiera de las obras de infraesiructura previstas en éste Plan
requearira la aprobacidén pravia del cormespondiente Proyecio de Urbanizacién.

Podrén formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las determinaciones
seflaladas en el presente Ordenacién siempre de acuerdo con el arl. 45 de la Ley
5/1.998 y &l arl. 131 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
50

Froyecto de Urbanizacion

El proyecto de urbanizacion contendra todas las especificaciones referantes a la
urbanizacion de [os Espacios Libres de Uso Pablico, estd consistird en
pavimantacién de caming peatonales, jardineria, implantacidén de juego de nifos, efc.

Iguaimenta inciuira el solerramiento de la linea de media tensidn que actualmente
discurren sobre las parcelas de dotacion plblica.

Plazos de ojecucidn

La urbanizacidn del dmbito podré realizarze en diferentes fasee, atendiendo a la
situaciin aclual del sector da la construcecidn,

Se considera suficiente y se establece un plazo de 4 afios, para la finalizacidn de
las obras de urbanizacidn.
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(Contintia en Fasciculo Tercero)
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